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EL SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE CEHEGIN.

CERTIFICO.- Que en la sesion Ordinaria celebrada por JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
ORDINARIA de esta Corporacion Municipal, el dia 07/04/2025, tras la deliberacién por los
miembros presentes que legalmente la componen, se adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:

“4. EXP: 0022/2025-CH-E. SOLICITUD DE INTERES PUBLICO ?COMPLEJO DE
INNOVACION MEDIOAMBIENTAL, SIERRA DE LA PUERTA, SECTOR 1Y SECTOR 2"

PROPUESTA QUE REALIZA D. JOSE ANTONO ZAFRA CORBALAN, CONCEJAL OBRAS Y
SERVICIOS, PARQUES Y JARDINES, TURISMO, COMERCIO, HOSTELERIA Y CONSUMO,
PEDANIAS, MEDIO AMBIENTE Y MONTES, PROTECCION ANIMAL, DEPORTES Y
SEGURIDAD CIUDADANA, DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE CEHEGIN, PARA LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

Visto el informe emitido por la Oficina Técnica Municipal, con fecha de 28 de marzo de 2025, el
cual literalmente dice lo siguiente:

<<INFORME DE LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL

ASUNTO.-

1. Solicitud de declaracion de Interés Publico para la instalacion de un “COMPLEJO
DE INNOVACION MEDIOAMBIENTAL, SIERRA DE LA PUERTA, SECTOR 1 Y
SECTOR 27, ubicado en el Paraje de “Sierra de la Puerta”, partido de Valentin, Término
Municipal de Cehegin, Sector 1 parcelas 8, 9, 10, 11, 13, 18, 29 y 35, y Sector 2, parce-
las 10, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 27, 31 y 44, todas del poligono 1 del catastro de rustica
de Cehegin, presentada por D. MANUEL MARTINEZ ORTUNO, con DNI:
i en representacion de 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, S.L.U., con
CIF: B-54532940, y con domicilio en Avda de Alcantarillas, Km 655, 30166, Murcia.

INFORME.-

Las instalaciones para las que se solicita autorizacion estan divididas en dos sectores:

1. SECTOR 1: instalaciones ubicadas en suelo clasificado por el PGMO como
NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO DE SE-
CANO (NUs).
En parte afectado por yacimiento Paleontolégico “Sierra de la Puerta” G-8B.
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2. SECTOR 2: instalaciones ubicadas en suelo clasificado por el PGMO como
NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO DE SE-
CANO (NUs). NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEA-
MIENTO EXTRACTIVO (NUe) y NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESPECIFICA PALEONTOLOGICO (NUa).
En parte afectado por yacimiento Paleontologico “Sierra de la Puerta” G-8B.

El articulo 94.1 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica
de la Region de Murcia (LOTURM), en referencia al régimen excepcional de edificacion y usos en
suelo no urbanizable de proteccion especifica, establece: “En esta categoria de suelo solo podran
admitirse los usos, instalaciones o edificaciones que resulten conformes con los instrumentos de or-
denacion territorial, instrumentos especificos de proteccion y con su legislacion sectorial especifi-

i)

ca. .

El articulo 95.2 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica
de la Regioén de Murcia (LOTURM), en referencia al régimen excepcional de edificacion y usos en
suelo no urbanizable protegido por el planeamiento, establece: “Podrdn autorizarse, de forma ex-
cepcional, por la Administracion regional actuaciones de interés publico, a las que se refiere el
apartado 4 del articulo 101, con las condiciones establecidas en el articulo 102, en lo que resulte
aplicable a esta clase de suelo, justificando su ubicacion y las razones de su excepcionalidad y su
interés publico en relacion con los valores sefialados en el planeamiento general, debiendo resol-
ver adecuadamente las infraestructuras precisas para su funcionamiento y su insercion en el terri-
torio mediante estudio de paisaje.”.

El procedimiento de autorizacion excepcional por el consejero competente en materia de ur-
banismo esta regulado en el articulo 104 de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Re-
gion de Murcia, estableciéndose lo siguiente:

1. La tramitacion de iniciard en el Ayuntamiento correspondiente, con la documentacion
necesaria para justificar el cumplimiento de los requisitos fijados para cada caso.

2. El Ayuntamiento la sometera a exposicion publica como minimo durante veinte dias en
el Boletin Oficial de la Region, finalizada la cual remitira el expediente completo, debi-
damente informado por la corporacion, a la Comunidad auténoma, que recabara los in-
formes necesarios para su justificacion.

3. Transcurridos cuatro meses desde la presentacion de la solicitud sin que haya sido notifi-
cada resolucion expresa, se entendera desestimada.

4. La autorizacion por interés publico de usos y edificaciones en suelo no urbanizable esta-
ra gravada con un canon por uso excepcional en cuantia del 1% del presupuesto de ¢je-
cucion material, excepto aquellos supuestos de titularidad o utilidad publica declarada.

El proyecto que se pretende realizar abarca una superficie total de 2.763.352 m? (276,3352
Has), dividido en dos sectores:

SECTOR 1 de 411.177,00 m?, con una inversion que asciende a 12.079.985,54 €
SECTOR 2 de 2.352.175,00 m?, con una inversion que asciende a 7.789.178,59 €.

A continuacion se describe de forma mas detallada cada uno de los sectores.
SECTOR 1

Se pretende generar un espacio industrial, de aglutinamiento de empresas y de formacion
que permita dar una segunda y tercera vida a los residuos mediante la implantacion del Centro de
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Innovacion Medioambiental Sierra de la Puerta en el T.M. de Cehegin para la instalacién en espa-
cios autorizados que, mediante procesos especificos, permitan la valorizacion, reutilizacion y reci-
claje con un enfoque de sostenibilidad y economia circular. Siendo los objetivos del presente pro-

yecto:

Puesta en valor de los residuos como fuentes de energia alternativa y soste-

nible o de materias primas reutilizables.

Contribucion a la descarbonizacion y la reduccion del impacto de la ges-

tion de residuos.

Generacion de sinergias entre empresas y actividades econdémicas median-

te creacion de vivero de empresas.

Desarrollar y generar herramientas de formacion de trabajadores, para
avanzar en la capacitacion de los empleados y mejorar el empleo local.
Promover el desarrollo econémico en el medio rural y la diversificacion de
las actividades productivas en colaboracion con las administraciones

locales y regionales.

Segun la documentacion aportada, el Sector 1 del complejo de innovacién medioambiental
ocupa varias parcelas catastrales y su correspondiente Finca Registral inscrita en el Registro de la
Propiedad de Caravaca de la Cruz.

SECTOR 1
REFERE!:;:LII\- CATAS- SUPERFICIE ?;,‘i?,'i?ﬂf,{f
FINCA REGISTRAL PROPIETARIO CATASTRAL | "IN UIDA
POLIGONO | PARCELA (m?) (m2)
1 8 19867 OPCION DE COMPRA 89.340,00 23.961,00
1 9 19278 OPCION DE COMPRA 24.514,00 24.514,00
1 10 18568 OPCION DE COMPRA 132.666,00 55.077,00
1 11 23247 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, S.L. 16.647,00 16.647,00
1 13 34872 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, S.L. 23.360,00 23.360,00
1 18 23247 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, S.L. 15.254,00 15.254,00
1 29 23082 CONTRATO COMPRAVENTA 103.737,00 103.491,10
1 35 23247 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, S.L. 2.008,00 2.008,00
1 9005 -—- Camino privado 3.651,00 1.713,17
TOTAL 411.177,00 | 266.026,04

El sector 1 se subdivide en 4 zonas, cada una de ellas con un uso especifico. En el apartado
5.3 de la memoria aportada se describe de forma mas detallada cada una de ellas, todo el proceso in-
dustrial realizado y descripcion de las edificaciones necesarias.

ZONA USoO SUPERFICIE (m?)
A AREA DE MEJORA AMBIENTAL 103.900,91
B PARQUE TECNOLOGICO 69.810,14
C ZONAS DE SERVICIOS TECNICOS 44.052,76
D CENTRO DE NEGOCIOS Y FORMACION 7.613,07
- VIALES, ACERAS Y APARCAMIENTOS 40.650,16
266.026,04
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. ZONAB
PARCELA 3 ZONA B
PARCELA 4

ZONA B
| PARCELA1 I0MA B
E ' PARCELA1

El suministro de agua potable se garantiza mediante la instalacion de depositos en cada una
de las zonas, con las caracteristicas y dimensiones especificadas en memoria. En la zona C se insta-
lara un deposito de 400m3. El suministro al depdsito esta previsto se realice desde la red municipal
del ramal de Valentin, pedania de Cehegin, se adjunta informe de la compaifiia concesionaria del
servicio de agua potable HIDROGEA.

El tratamiento de aguas residuales sera mediante depuradoras compactas, en cada una de las
parcelas, vaciadas periédicamente por gestor autorizado. En la Zona C se instalard una estacion de-
puradora biologica.

El consumo eléctrico serd mediante placas solares instaladas en las cubiertas de las naves y
por un grupo de 3 motores de cogeneracion eléctrica abastecidos por gas. El gas que abastecera los
motores de cogeneracion sera procedente del gaseoducto APA-45 BAR (Moratalla-Mula), que dis-
curre paralelo a la carretera RM.714 anexa a las instalaciones.

Dispone de autorizacion de acceso a la instalacién por parte de la DG de Carreteras (exp
CSN 516/2012) y de informe de viabilidad para una mejora de los accesos, mediante la construc-
cion de una rotonda. Se adjunta informe de DG de carreteras.

Justifica el emplazamiento en el medio rural en el apartado 7 de la memoria, a rasgos gene-
rales indica lo siguiente: “Su ubicacion, alejada de nicleos de poblacion, cercana a vias de comu-
nicacion y con accesos autorizados.

Las instalaciones de tratamiento y valorizacion de residuos propuestas requieren de gran-
des parcelas para albergar los procesos de tratamiento y zonas de acopio de materiales, que son
dificiles de encontrar en un poligono industrial convencional. Por otro lado, las normativas y orde-
nanzas del planeamiento de desarrollo no suelen recoger este tipo de actividades en sus determina-
ciones.

Muchos poligonos industriales no se encuentran alejados de nucleos de poblacion o cuen-
tan con una actividad humana importante.”

Justifica el interés publico de las instalaciones en el apartado 5 de la memoria, de forma ge-
nérica haciendo mencion “La presente actuacion pretende dar una solucion a la problemdtica de
la gestion de residuos de naturaleza industrial y cardcter no peligroso en la Comunidad Autonoma
de la Region de Murcia y por ende de las industrias y ayuntamientos proximos a las instalaciones
proyectadas, estableciendo una alternativa que pueda competir economicamente por distancia y
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precio con otras empresas y ubicaciones, con el consiguiente ahorro economico que puede repre-
sentar para Organismos publicos, Administraciones y empresas privadas.

Al hilo de lo anterior y con la mirada puesta en 2030, Esparia se ve obligada a cumplir me-
tas ambiciosas que nos exige replantear la gestion de residuos y optimizar su sostenibilidad, con el
fin de valorizar, recuperar y reciclar los residuos para contribuir a un cambio productivo mds sos-
tenible.”

La inversion global de estas instalaciones asciende a la cantidad de 12.079.985,54 € y gene-
rara 54 puestos de trabajo directos y 121 indirectos. Se especifica en el partado 14 de la memoria.

De la justificacion urbanistica aportada se desprende que incumple con el uso permitido y
tolerado, ocupacion y altura maxima que establece el PGMO para el suelo NUs. No obstante, tam-
bién podran admitirse a través del trdmite de interés publico usos relacionados con las infraestructu-
ras, dotaciones y equipamientos, tanto publicos como privados, alojamientos turisticos, actividades
extractivas, asi como actividades comerciales e industriales que no sean susceptibles de instalarse
en el suelo urbano. Cualquier uso admitido por interés publico estard condicionado, con caracter
previo al otorgamiento de la licencia urbanistica, a la anotacion en el Registro de la Propiedad de la
indivisibilidad de la finca registral sobre la que se ha obtenido dicha autorizacion.

Parte del terreno se encuentra afectado por el yacimiento Paleontologico “Sierra de la Puer-
ta” G-8(B), por lo que se requerira informe de la DG competente en Bienes Culturales sobre la com-
patibilidad o no de su transformacion y, en su caso, las condiciones que han de regir para su desa-
rrollo.

Aporta a la solicitud:

*  Justificacion del cumplimiento del Decreto n°® 102/2006, de 8 de Junio, por el que se aprue-
ban las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de
Murcia (apartado 9).

» Justificacion de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de la Comarca del Noroeste
(apartado 10).

»  Escrituras de propiedad de los terrenos, contratos de compra-venta y contrato de opcion de
compra.

»  Estudio Hidrogeoldgico (Anexo II).

+  Estudio Paleontoldgico (Anexo III).

»  Estudio de Paisaje (Anexo IV).

*  Acceso autorizado y solicitud viabilidad para nuevo acceso propuesto por la carretera RM-
714 y RM-B39.

SECTOR 2

La presente actuacion pretende dar una solucion a la problematica de la gestion de residuos
de naturaleza industrial y caracter no peligroso en la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia
y por ende de las industrias y ayuntamientos proximos a las instalaciones proyectadas, establecien-
do una alternativa para dar solucion cercana a los residuos generados en el area de influencia y de
esta forma, reducir las emisiones del transporte y los costes para los clientes, bien organismos publi-
cos, Administraciones y empresas privadas.

Al hilo de lo anterior, se ha de indicar que en la actualidad existen dos instalaciones de trata-
miento y eliminacion de residuos industriales No Peligrosos en nuestra Comunidad Autoénoma: las
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instalaciones de: la Planta de Fuente Alamo y la Planta de Cehegin, situada anexa a la presente pro-
puesta, gestionada y explotada por la empresa 3RS GESTION MA SOSTENIBLE S.L. que a su vez
es promotora de la presente AEIP.

La propuesta de una Planta de Tratamiento de Residuos Industriales No Peligrosos asociada
a un deposito controlado de eliminacion del rechazo de la planta y/o rechazo de otras plantas autori-
zadas, se configura como la mejor alternativa de entre las analizadas, como una ampliacion y mejo-
ra de la actividad desarrollada en el entorno inmediato, estableciendo sinergias en el aprovecha-
miento de los residuos y utilizando para ello equipamientos existentes y de nueva implantacion en
las proximidades. Se consigue con ello dar continuidad y solucién al servicio de tratamiento, valori-
zacion y eliminacion de rechazo de planta en depdsito controlado para su eliminacion en condicio-
nes de seguridad.

Segun la documentacion aportada, el Sector 2 del complejo de innovaciéon medioambiental
ocupa varias parcelas catastrales y sus correspondientes Finca Registral inscrita en el Registro de la
Propiedad de Caravaca de la Cruz.

SECTOR 2
REFERENCIA CATAS- supeRricie | SUPERFICE
FINCA REGISTRAL PROPIETARIO CATASTRAL | CRTSRA
POLIGONO | PARCELA (m?) (m2)
1 10 18568 OPCION DE COMPRA 132.666,00 | 77.590,00
1 15 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, S.L. 6.676,00 6.676,00
1 16 13534 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, S.L. 5.156,00 5.156,00
1 17 13535 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, SL. | 2579600 | 25.796,00
1 22 23082 CONTRATO COMPRAVENTA 7298200 | 7298200
1 23 23082 CONTRATO COMPRAVENTA 100.894,00 | 109.894,00
1 2 23082 CONTRATO COMPRAVENTA 4.918,00 4.918,00
1 25 23082 CONTRATO COMPRAVENTA 12.540,00 12.540,00
1 27 23082 CONTRATO COMPRAVENTA 1.461.855,00 | 450.907,67
1 31 23082 CONTRATO COMPRAVENTA 15.079,00 15.079,00
1 44 32478 3RS GESTION MA SOSTENIBLE, SL. | 501.487,00 | 244.154,00
1 9006 Camino privado 3.126,00 3.126,00
TOTAL 2.352.175,00 | 1.028.818,67

El sector 2 se subdivide en 4 zonas, cada una de ellas con un uso especifico. En el apartado
5.3 y 5.4 de la memoria aportada se describe de forma mas detallada cada una de ellas, todo el pro-
ceso industrial realizado y descripcion de las edificaciones necesarias.
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ZONA uso SUPERFICIE (m?)
A Area de Mejora Ambiental 623.262,89
B Depésito controlado para eliminacion de residuos 273.707,81
C Zonas de Servicios Técnicos e Instalaciones 68.096,12
D Desvio de Vias Pecuarias 63.751,85
1.028.818,67

Cabe hacer hincapié, en la ZONA B, que conforme se especifica en el apartado 5.4.2. de la
memoria, sera destinada a la ubicacion del depdsito controlado de residuos de naturaleza No Peli-
grosa RNPs, provenientes rechazo de la propia planta de tratamiento propuesta y que se desarrolla
en el apartado correspondiente a la Zona C, o rechazo de otras plantas de tratamiento debidamente
autorizadas.

QUEDA TOTALMENTE PROHIBIDO LA GESTION DE RESIDUOS ORGANICOS
EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES, contemplandose unicamente RNPs PROCEDEN-
TES DE LA CONSTRUCCION, INDUSTRIA, indicados en la presente memoria, SIN INCLUIR-
SE RESIDUOS DOMESTICOS.

Esta nueva zona de depdsitos controlados, viene a dar continuidad a la actividad de las cel-
das ya autorizadas en el entorno inmediato por su lado sur y que cuentan con la preceptiva Autori-
zacion Excepcional de Interés Publico con fecha de 27 de julio de 2012, n°® exp: 02/2012, PLANTA
DE RECICLADO Y ELIMINACION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS.

El suministro de agua potable se garantiza mediante la instalacion de depdsitos en cada una
de las zonas, con las caracteristicas y dimensiones especificadas en memoria.

El tratamiento de aguas residuales serd mediante depuradoras compactas, en cada una de las
zonas, vaciadas periddicamente por gestor autorizado.

El consumo eléctrico serd mediante placas solares instaladas en las cubiertas de las naves y
para el funcionamiento de las instalaciones, existe una linea de alta tension, LINEA AEREA DE
ALTA TENSION 20 KV E INSTALACION DE CENTRO DE TRANSFORMACION COMPA C-
TO DE 250 KVAS ABONADO.

Los accesos, justificacion de emplazamiento en medio rural e interés publico son comunes al
Sector 1.

La inversion global de estas instalaciones asciende a la cantidad de 7.789.178,59 € y genera-
ra 38 puestos de trabajo directos y 107 indirectos. Se especifica en el apartado 14 de la memoria.
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De la justificaciéon urbanistica aportada se desprende que incumple con el uso permitido y
tolerado, ocupacion y altura maxima que establece el PGMO para el suelo NUs y NUe. No obstan-
te, también podran admitirse a través del tramite de interés publico usos relacionados con las infra-
estructuras, dotaciones y equipamientos, tanto ptblicos como privados, alojamientos turisticos, acti-
vidades extractivas, asi como actividades comerciales e industriales que no sean susceptibles de ins-
talarse en el suelo urbano. Cualquier uso admitido por interés publico estara condicionado, con ca-
racter previo al otorgamiento de la licencia urbanistica, a la anotacion en el Registro de la Propiedad
de la indivisibilidad de la finca registral sobre la que se ha obtenido dicha autorizacion.

Parte del terreno se encuentra afectado por el yacimiento Paleontoldgico “Sierra de la Puer-
ta” G-8(B), por lo que se requerird informe de la DG competente en Bienes Culturales sobre la com-
patibilidad o no de su transformacion y, en su caso, las condiciones que han de regir para su desa-
rrollo.

Segun se establece en el PGMO, la normativa urbanistica de aplicacion. En los terrenos pi-
sados por los yacimientos arqueoldgicos y paleontologicos, se aplicara la ordenanza del suelo co-
rrespondiente sobre el que se asienten, con las condiciones, prevalentes, contenidas en la presente
ordenanza NUa. Para estas zonas se requiere un informe técnico previo a la concesion de licencia
donde, entre otros aspectos, se planteara si es necesaria o no la ejecucion de una prospeccion/exca-
vacion previa a las obras o bien una supervision durante los movimientos de tierras, dicho informe
sera emitido por la DG competente en Bienes Culturales sobre la compatibilidad o no de su trans-
formacion y, en su caso, las condiciones que han de regir para su desarrollo.

En este caso el terreno corresponde con NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLA-
NEAMIENTO DE SECANO (NUs).

Aporta a la solicitud:
. Justificacion del cumplimiento del Decreto n® 102/2006, de 8 de Junio, por el que se

aprueban las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de
la Region de Murcia (apartado 9).

. Justificacion de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de la Comarca del
Noroeste (apartado 10).
. Escrituras de propiedad de los terrenos, contratos de compra-venta y contrato de op-

cion de compra.
. Estudio Hidrogeologico (Anexo II).

. Estudio Paleontolégico (Anexo III).
. Estudio de Paisaje (Anexo IV).
. Acceso autorizado y solicitud viabilidad para nuevo acceso propuesto por la carretera

RM-714 y RM-B39.

Por lo expuesto y a la vista de la documentacion aportada, se informa FAVORABLEMEN-
TE de las instalaciones que se pretenden realizar. No obstante la declaracion de interés publico sera
otorgada por la Administracion Regional, si lo estima oportuno, de acuerdo con lo establecido en
el art. 95 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region
de Murcia.

Lo que comunico a los efectos oportunos, segun mi leal saber y entender.>>

Considerando conforme el informe anterior, PROPONGO la adopcion de acuerdo en los
mismos términos expresados en el mismo.”
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La Junta Gobierno Local, por unanimidad de sus miembros presentes, y de conformidad con
lo propuesto e informado, ACUERDA informar FAVORABLEMENTE de las instalaciones que se
pretenden realizar. No obstante la declaracion de interés publico sera otorgada por la Administra-
cion Regional, si lo estima oportuno, de acuerdo con lo establecido en el art. 95 de la Ley 13/2015,
de 30 de marzo de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia.”

Y para que conste y surta los efectos oportunos y a reserva de lo especificado en el articulo
206 del Reglamento de Organizacion y funcionamiento de la Entidades Locales expido la presente
certificacion, sin perjuicio de error o mejor criterio fundado en Derecho, de orden y con el visto
bueno de la Sra. Alcaldesa, que firmo, rubrico y sello en la ciudad de Cehegin.
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