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ESCRITURA DE COMPRAVENTA 

NÚMERO DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES.- 

 En Murcia, mi residencia, a veintisiete de diciembre de dos mil 

veinticuatro. ---------------------------------------------------------------------------  

Ante mí, JAVIER ALFONSO LÓPEZ VICENT, Notario del 

Ilustre Colegio de Murcia. --- ---------------------------------------------------   

=== C O M P A R E C E N === 

DE UNA PARTE: -------------------------------------------------------------  

DON MANUEL MUÑOZ BENITO, mayor de edad, casado, 

empleado de hostelería, vecino de  

 

 ---------------------------------------------------------------------  

Y DE OTRA: -------------------------------------------------------------------  

DON ANTONIO JAVIER MENGUAL CAÑIZARES, mayor de 

edad, casado, Abogado, con domicilio a estos efectos 

 

--------------------------------------------------------------------  

== INTERVIENEN == 

JAVIER ALFONSO LOPEZ VICENT 
NOTARIO 

C/ VILLALEAL, 2, 6º (30001) 
MURCIA 

: 968 21 28 92  �: 968 21 54 29 
:. javicent@notariado.org 
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1º.- El primero, en su propio nombre y derecho, aseverando 

que no constan medidas de apoyo voluntarias ni judiciales, 

haciéndolo además, en nombre y representación de: ---------------------  

DOÑA JOSEFA MONTOYA MUÑOZ, mayor de edad, casada, 

ama de casa, vecina de Cehegín (Murcia), con domicilio en la 

 

--------------------------------------------------------  

DOÑA ISABEL MONTOYA MUÑOZ, mayor de edad, soltera, 

cocinera, vecina de Cehegín (Murcia), co  

 

------------------------------------------------------------------------  

DOÑA TERESA MONTOYA MUÑOZ, mayor de edad, 

divorciada, camarera, vecina de Cehegín (Murcia), con domicilio  

 

--------------------------------------------------------  

DOÑA DOLORES MUÑOZ BENITO, mayor de edad, soltera, 

sin profesión especial, vecina de Calasparra (Murcia), con domicilio 

 

 ------------------------------------------------------------------------  

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de 

poder especial en relación a los bienes procedentes de la herencia 

de DON JUAN MUÑOZ SÁNCHEZ,  conferido 

en escritura autorizada por la Notario de Caravaca de la Cruz Doña 

Presentación Castilla Alcalá, de fecha veinte de febrero de dos mil 
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trece, número doscientos treinta y cuatro de protocolo, cuya copia 

autorizada he tenido a la vista, teniendo a mi juicio, y bajo mi 

responsabilidad facultades suficientes para el otorgamiento de la 

escritura al principio calificada de compraventa. ----------------------------  

Afirma el apoderado la subsistencia de la capacidad de sus 

poderdantes, la vigencia del poder y la invariabilidad de sus 

facultades representativas. -------------------------------------------------------  

De DOÑA MARÍA JOSÉ MUÑOZ BENITO, mayor de edad, 

soltera, empleada, vecina de Cehegín (Murcia), con domicilio  

 

 --------------------------------------------------------  

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de 

poder general conferido en escritura autorizada por la Notario de 

Caravaca de la Cruz Doña Presentación Castilla Alcalá, de fecha 

veinte de febrero de dos mil trece, número doscientos treinta y cinco 

de protocolo, cuya copia autorizada he tenido a la vista, teniendo a 

mi juicio, y bajo mi responsabilidad facultades suficientes para el 

otorgamiento de la escritura al principio calificada de compraventa, 

aunque incida en la figura jurídica de la multirepresentación. -----------  

Afirma el apoderado la subsistencia de la capacidad de su 
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poderdante, la vigencia del poder y la invariabilidad de sus 

facultades representativas. --------------------------------------------------------  

Y de DON JOSÉ ANTONIO MUÑOZ GÁLVEZ, mayor de edad, 

soltero, cuidador, vecino de Calasparra (Murcia), con domicilio  

-----------------------------------------------------------------------------------------  

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de 

poder general conferido en escritura autorizada por la Notario de 

Caravaca de la Cruz Doña Presentación Castilla Alcalá, de fecha 

veintidós de junio de dos mil veintiuno, número novecientos setenta 

y nueve de protocolo, cuya copia autorizada he tenido a la vista, 

teniendo a mi juicio, y bajo mi responsabilidad facultades suficientes 

para el otorgamiento de la escritura al principio calificada de 

compraventa aunque incida en la figura jurídica de del autocontrato o 

contraposición de intereses y múltiple representación. --------------------  

Afirma el apoderado la subsistencia de la capacidad de su 

poderdante, la vigencia del poder y la invariabilidad de sus 

facultades representativas. --------------------------------------------------------  

2.- Y el segundo, en nombre y representación de la mercantil 

"3RS GESTIÓN MA SOSTENIBLE, S.L." , UNIPERSONAL, de 

nacionalidad española, con domicilio social en La Raya-Murcia, 

Carretera de Alcantarilla, nº 351, C.P. 30167; que tiene por objeto 

social la gestión de residuos en el sentido más amplio; explotación 

de instalaciones de gestión de residuos; restauración de espacios 
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naturales degradados; corrección y generación del medio ambiente; 

tratamiento de la contaminación ambiental; tratamiento de aguas 

residuales; comercialización de bienes de equipo y servicios que 

tengan relación con la gestión de residuos; tratamiento de suelos 

contaminados; con CNAE principal 3821. Constituida por tiempo 

indefinido en virtud de escritura de uno de diciembre de dos mil diez, 

autorizada por la Notaria de Algemesí, Doña Mireia Gil Belenguer, 

bajo el número mil doscientos setenta y cinco de orden de su 

protocolo; figura inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo 

3498, folio 21 de la sección 8ª, hoja nº A-123848, inscripción 1ª. Su 

CIF. es el nº B-54532940. ---------------------------------------------------------  

Cesado y nombrado su Administrador Único, cambiado su 

domicilio social y declarada su unipersonalidad sobrevenida, en 

virtud de otra de veintiocho de diciembre de dos mil quince, 

autorizada por el Notario de Teulada, Don Víctor Ortega Álvarez, 

bajo el número dos mil ciento cincuenta y cuatro de orden de su 

protocolo; e inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo 

3166, folio 56 de la sección 8ª, hoja nº Mu-92304, inscripción 1ª. -----  

 Cambiado su domicilio social en virtud de otra de tres de abril 

de dos mil veinte, autorizada por el Notario de Murcia Don Javier 
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Alfonso López Vicent, bajo el número quinientos cincuenta y nueve 

de orden de su protocolo; e inscrita en el Registro Mercantil de 

Murcia, al tomo 3166, folio 59 de la sección 8ª, hoja nº Mu-92304, 

inscripción 5ª. -------------------------------------------------------------------------  

Y cesado y nombrado su Administrador Único, en virtud de 

otra de trece de ocubre de dos mil veintiuno, autorizada por el 

Notario de Murcia Don Javier Alfonso López Vicent, bajo el 

número dos mil trescientos ochenta y tres de orden de su 

protocolo; e inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al Tomo 3166, 

Folio 61 de la Sección 8ª, Hoja MU-92304, inscripción 7ª. -------------------  

Se encuentra facultado para este otorgamiento en virtud de: ----  

- Poder general conferido en escritura de veinticuatro de enero 

de dos mil veintidós, autorizada por Notario de Murcia Don Javier 

Alfonso López Vicent, número setenta y cuatro de protocolo, cuya 

copia autorizada he tenido a la vista, inscrita en el Registro Mercantil 

de Murcia, al tomo 3166, folio 62, de la sección 8ª, hoja nº MU-

92304, inscripción 9ª de la que resultan entre otras, facultades para 

elevar a público los acuerdos sociales adoptados por los órganos 

sociales: Consejo de Administración, Administrador único y Junta 

General. --------------------------------------------------------------------------------  

- Especialmente facultado en virtud de decisión de socio único 

adoptada por la Junta General Extraordinaria y Universal celebrada 

el día veintiséis de diciembre dos mil veinticuatro, certificación del 

acta de la cual librada por la persona designada para ejercer el 
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cargo de Administrador Único, esto es, Don Manuel Martínez Ortuño, 

cuya firma considero legítima en tal documento, por cotejo por otras 

indubitadas que figuran en mí protocolo general corriente, dejo unida 

a esta escritura matriz, en forma de testimonio, como 

complementaria de ella. ------------------------------------------------------------  

Afirma el apoderado la subsistencia de la capacidad de su 

poderdante, la vigencia del poder y la invariabilidad de sus 

facultades representativas. -------------------------------------------------------  

Manifiesta el compareciente a los efectos de lo dispuesto en el 

artículo 160 de la Ley de Sociedades de Capital, en su redacción dada 

por la Ley 31/2014 de 3 de diciembre que las fincas objeto de 

adquisición no constituyen un activo esencial de la sociedad.-------------  

Consultada la base de datos de titularidad real, el 

representante de la entidad otorgante manifiesta que no ha habido 

variación en las titularidades que allí figuran como manifestadas, a 

fecha trece de octubre de dos mi veintiuno, según resulta de 

consulta efectuada a través de la plataforma “SIGNO”, que dejo 

incorporada a la presente en forma de testimonio. -------------------------  

Igualmente dejo incorporado a la presente, testimonio de la 

consulta de NIFS revocados, obtenida del Órgano Centralizado de 
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Prevención de Blanqueo de Capitales, a través de la plataforma 

“SIGNO”. -------------------------------------------------------------------------------  

Tienen, a mi juicio, tal y como intervienen en este acto, la 

aptitud y el discernimiento suficientes para el ejercicio de su 

capacidad jurídica en el negocio objeto de este instrumento antes 

calificado como COMPRAVENTA  y, a tal efecto, ---------------------------  

=== E X P O N E N === 

I.- Que Doña Josefa, Doña Isabel y Doña Teresa Montoya 

Muñoz, Don Manuel, Doña Dolores y Doña María José Muñoz Benito 

y Don José Antonio Muñoz Gálvez, son titulares en la proporción y 

por los títulos que se dirán, del pleno dominio de las siguientes 

fincas en término de Cehegín (Murcia), partido de Valentín, sitio “La 

Ventica”. --------------------------------------------------------------------------------  

1.- DESCRIPCIÓN: RÚSTICA.-  Tierra secano montuosa y 

atochar, en término de Cehegín, partido de Valentín, sitio La Ventica, 

de tres hectáreas, linda: Norte y Oeste, herederos de Juana Antonia 

Ruiz Piñero; Sur, Juan Muñoz Sánchez, y Este, carretera de 

Caravaca a Calasparra. ------------------------------------------------------------  

INSCRIPCIÓN.- Figura inscrita en el Registro de la Propiedad 

de Caravaca de la Cruz, al tomo 1178, libro 283 de Cehegín, folios 

102 y 103, finca número 23247 , inscripciones 4ª y 5ª. -------------------  

TÍTULO.- Pertenece a los exponentes por los siguientes 

- A Doña Josefa, Doña Isabel y Doña Teresa Montoya Muñoz, 

Don Manuel, Doña Dolores y Doña María José Muñoz Benito, en 
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cuanto a una novena parte indivisa a cada uno de ellos, con 

carácter privativo por adjudicación hereditaria al fallecimiento de Don 

Juan Muñoz Sánchez, en virtud de escritura de veinte de febrero de 

dos mil trece, autorizada por la Notario de Caravaca de la Cruz Doña 

Presentación Castilla Alcalá, bajo el número doscientos treinta y tres 

de orden de su protocolo, sin que me exhiban copia autorizada de la 

misma, de lo que yo, el Notario, expresamente les advierto, 

insistiendo en el presente otorgamiento por razones de urgencia. ----  

- Y a Don José Antonio Muñoz Gálvez, en cuanto a una 

tercera parte indivisa, con carácter privativo por adjudicación 

hereditaria, en virtud de escritura de diez de noviembre de dos mil 

diecisiete, autorizada por la Notario de Caravaca de la Cruz Doña 

Presentación Castilla Alcalá, bajo el número mil cuatrocientos 

setenta y seis de orden de su protocolo, sin que me exhiban copia 

autorizada de la misma, de lo que yo, el Notario, expresamente les 

advierto, insistiendo en el presente otorgamiento por razones de 

urgencia. -------------------------------------------------------------------------------  

REFERENCIA Y CERTIFICACIÓN CATASTRAL.- Me 

acreditan la referencia catastral de la FINCA DE OR IGEN, 

SIENDO OBJETO DE LA PRESENTE PARTE DE LAS Número  
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30017A001000110000BK, 30017A001000180000BS y la tot alidad 

de la 30017A001000350000BL , según resulta de la certificaciones 

catastrales descriptivas y gráficas de la finca, dando fe, yo el Notario, 

de que el soporte papel incorporado de dicha certificación es 

traslado fehaciente del electrónico obtenido por medio telemático de 

la Oficina Virtual del Catastro. ----------------------------------------------------  

Los otorgantes, a mí requerimiento, manifiestan que no están 

en condiciones de afirmar si existe discrepancia entre la descripción 

contenida en las certificaciones catastrales incorporadas y la 

realidad física de la finca. ----------------------------------------------------------  

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS . --------------------------------------  

Sin perjuicio de notas de afección fiscal, libre de cargas o 

gravámenes.---------------------------------------------------------------------------  

Libre igualmente de arrendamientos, según manifiestan. ---------  

VALOR: VEINTISIETE MIL EUROS (27.000,00 €) .-----------------  

2.- DESCRIPCIÓN: RÚSTICA.- En término de Cehegín, un 

trozo de tierra secano en el partido de Canara, pago del Llano de los 

Pinos, sitio de la Ventica, que mide de superficie veinticinco mil 

novecientos sesenta y siete metros cuadrados, siendo su uso 

agrícola y Clasificación del suelo: No urbanizable secano “NUs-

SECANO”. -Linda actualmente: Norte: parcela con referencia 

catastral 30017A00100029; Sur: carretera autonómica RM-714 y al 

otro lado resto de finca matriz registral 10308 de Cehegín; Este: con 

finca registral 23247 -formada por la parcela catastral 
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30017A00100011 y parte de las parcelas catastrales 

30017A00100013 y 30017A00100018, y Oeste: con parcelas 

catastrales 30017A00100029 y 30017A00100012. ------------------------  

INSCRIPCIÓN.- Figura inscrita en el Registro de la Propiedad 

de Caravaca de la Cruz, finca número 34872 , inscripción 1ª. ---------  

Precoordinada con el Catastro pendiente de procesamiento. ----  

PROHIBICIÓN DE PARCELACIÓN.- De conformidad con lo 

dispuesto en el artículo 26 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de 

Modernización de las Explotaciones Agrarias, esta finca solo es 

susceptible de división o segregación respetando la extensión de la 

unidad mínima de cultivo. ---------------------------------------------------------   

CALIFICACIÓN URBANÍSTICA. La calificación urbanística del 

suelo que comprende esta finca es la siguiente: No Urbanizable 

Secano NUs-Secano. Dicha calificación ha sido tomada de la 

licencia de segregación concedida por el Ayuntamiento donde 

radica, en fecha veinticuatro de julio del año dos mil veinticuatro, 

según la inscripción 1ª de la finca. ----------------------------------------------  

TÍTULO.- El de segregación, según consta en escritura de tres 

de septiembre de dos mil veinticuatro, autorizada por el Notario de 

Caravaca de la Cruz Don Miguel González Cuadrado, bajo el 
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número mil trescientos diecisiete de orden de su protocolo, sin que 

me exhiban copia autorizada de la misma, de lo que yo, el Notario, 

expresamente les advierto, insistiendo en el presente otorgamiento 

por razones de urgencia.-----------------------------------------------------------  

Les pertenece la finca de origen por los siguientes títulos y en 

la siguiente proporción: -------------------------------------------------------------  

- A Doña Josefa, Doña Isabel y Doña Teresa Montoya Muñoz, 

Don Manuel, Doña Dolores y Doña María José Muñoz Benito, en 

cuanto a una novena parte indivisa a cada uno de ellos, con 

carácter privativo por adjudicación hereditaria, en virtud de escritura 

de veinte de febrero de dos mil trece, autorizada por la Notario de 

Caravaca de la Cruz Doña Presentación Castilla Alcalá, bajo el 

número doscientos treinta y tres de orden de su protocolo, sin que 

me exhiban copia autorizada de la misma, de lo que yo, el Notario, 

expresamente les advierto, insistiendo en el presente otorgamiento 

por razones de urgencia.-----------------------------------------------------------  

- Y a Don José Antonio Muñoz Gálvez, en cuanto a una 

tercera parte indivisa, con carácter privativo por adjudicación 

hereditaria, en virtud de escritura de diez de noviembre de dos mil 

diecisiete, autorizada por la Notario de Caravaca de la Cruz Doña 

Presentación Castilla Alcalá, bajo el número mil cuatrocientos 

setenta y seis de orden de su protocolo, sin que me exhiban copia 

autorizada de la misma, de lo que yo, el Notario, expresamente les 

advierto, insistiendo en el presente otorgamiento por razones de 
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urgencia. -------------------------------------------------------------------------------  

REFERENCIA Y CERTIFICACIÓN CATASTRAL.- Me 

acreditan la referencia catastral de la FINCA DE OR IGEN, 

SIENDO OBJETO DE LA PRESENTE PARTE DE LAS Número 

30017A001000130000BD y 30017A001000180000BS , según 

resulta de las certificaciones catastrales descriptivas y gráficas de la 

finca, dando fe, yo el Notario, de que el soporte papel incorporado de 

dicha certificación es traslado fehaciente del electrónico obtenido por 

medio telemático de la Oficina Virtual del Catastro. ------------------------  

Los otorgantes, a mí requerimiento, manifiestan que no están 

en condiciones de afirmar si existe discrepancia entre la descripción 

contenida en las certificaciones catastrales incorporadas y la 

realidad física de la finca.----------------------------------------------------------  

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS . --------------------------------------  

- LIMITACIONES DEL 207 DE LA L.H. Esta finca queda sujeta, 

por dos años desde la práctica de la inscripción, a las limitaciones 

del artículo 207 de la Ley Hipotecaria, en virtud de las cuales "Si la 

inmatriculación de la finca se hubiera practicado con arreglo a lo 

establecido en los números 1.°, 2.°, 3.° y 4.° del artículo 204, el 

artículo 205 y el artículo 206, los efectos protectores dispensados 
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por el artículo 34 de esta Ley no se producirán hasta transcurridos 

dos años desde su fecha. Esta limitación se hará constar 

expresamente en el acta de inscripción, y en toda forma de 

publicidad registral durante la vigencia de dicha limitación", y en 

virtud del artículo 38 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones 

Públicas que indica que "1. Cuando se inscriban en el Registro de la 

Propiedad excesos de cabida de fincas colindantes con otras 

pertenecientes a una Administración pública, el Registrador, sin 

perjuicio de hacer constar en la inscripción la limitación de efectos a 

que se refiere el artículo 207 de la Ley Hipotecaria, deberá ponerlo 

en conocimiento de los órganos a los que corresponda la 

administración de éstas, con expresión del nombre, apellidos y 

domicilio, si constare, de la persona o personas a cuyo favor se 

practicó la inscripción, la descripción de la finca y la mayor cabida 

inscrita".---------------------------------------------------------------------------------  

Afecciones fiscales. ----------------------------------------------------------  

Libre de arrendamientos, según manifiestan. -------------------------  

VALOR: VEINTITRÉS MIL TRESCIENTOS SETENTA EUROS 

Y TREINTA CÉNTIMOS DE EURO (23.370,30 €) 

DEUDAS POR IBI . -----------------------------------------------------------  

La parte transmitente declara hallarse al corriente en el pago 

del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. La parte adquirente, que 

afirma conocer el estado de deudas del inmueble objeto de la 

presente, así como de las consecuencias que podrían derivarse para 
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el caso de que existiesen deudas no satisfechas, me exime a mí, el 

Notario de solicitar información sobre el estado de deudas a que se 

refiere el artículo 64.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de 

marzo, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley 

Reguladora de las Haciendas Locales, y se da por satisfecho con las 

manifestaciones de la parte transmitente. ------------------------------------  

INFORMACIÓN REGISTRAL .- He obtenido telemáticamente la 

pertinente información registral sobre titularidad y cargas de las 

fincas descrita. Se une a esta matriz el contenido del acceso 

telemático, que indica el día y la hora de éste. Libre de cualquier otra 

carga o limitación, según manifiestan. -----------------------------------------   

La descripción de la finca, antes de su actualización en su 

caso, y su titularidad se corresponden con las de la mencionada 

información telemática. Advierto yo, el Notario, expresamente a los 

comparecientes, que sobre la información obtenida prevalecerá la 

situación registral existente con anterioridad a la presentación en el 

Registro de la copia autorizada de esta escritura. --------------------------  

Yo, el Notario, advierto a las partes otorgantes de la posible 

existencia de discordancia entre la información registral y los libros 

del Registro. ---------------------------------------------------------------------------  
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Testimonio de la información registral en la forma 

anteriormente obtenida queda incorporada a la presente escritura. ---   

ASIENTO REGISTRAL: Las partes me requieren a mí el 

Notario, para que, conforme a lo establecido en los artículos 196 y 

249 del Reglamento Notarial, remita al Registro de la Propiedad, por 

vía telemática, copia autorizada electrónica de la presente escritura, 

y, en caso de imposibilidad técnica, comunicación por telefax 

indicando haber autorizado la presente escritura. --------------------------  

PLUSVALÍA MUNICIPAL. A los efectos de levantar el cierre 

registral previsto en el artículo 254-5 de la Ley Hipotecaria mientras 

no se acredite al pago o presentación del Impuesto sobre el 

Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la parte 

adquirente me requiere para que remita al Ayuntamiento 

correspondiente copia simple de esta escritura, con el valor de la 

comunicación a que se refiere el artículo 110-6-b de la Ley 

Reguladora de las Haciendas Locales. ----------------------------------------  

Daré cumplimiento a este requerimiento mediante correo postal 

certificado, incorporando por testimonio el correspondiente 

resguardo o en virtud del acuerdo de colaboración telemática 

aprobado por dicho Ayuntamiento, mediante correo notarial 

corporativo bajo mi firma electrónica, incorporando el 

correspondiente reporte. -----------------------------------------------------------  

Gastos de la Comunidad de Regantes: La parte transmitente 

declara hallarse al corriente en el pago de cualquier gasto o derrama 
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de la Comunidad de Regantes, sin que aporte certificado alguno 

sobre el estado de deudas con la Comunidad coincidente con su 

declaración, siendo exonerado expresamente de esta obligación por 

el adquirente. -------------------------------------------------------------------------  

Yo, el Notario, advierto al adquirente de conformidad con el 

artículo 84.3 Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el 

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas que las 

deudas a la comunidad de usuarios por gasto de conservación, 

limpieza o mejoras, así como cualquier otra motivada por la 

administración y distribución de las aguas, gravarán la finca o 

industria en cuyo favor se realizaron, pudiendo la comunidad de 

usuarios exigir su importe por la vía administrativa de apremio, y 

prohibir el uso del agua mientras no se satisfagan, aun cuando la 

finca o industria hubiese cambiado de dueño. El mismo criterio se 

seguirá cuando la deuda provenga de multas e indemnizaciones 

impuestas por los tribunales o jurados de riego. ----------------------------  

 SITUACIÓN MEDIOAMBIENTAL : --------------------------------------   

- En cumplimiento de lo dispuesto Ley 22/2011, y en  el 

artículo 8.1 del Real Decreto 9/2005, de 14 de ener o, que 

literalmente dice ” Publicidad registral.  1. Los propietarios de fincas 
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en las que se haya realizado alguna de las actividades 

potencialmente contaminantes estarán obligados a declarar tal 

circunstancia en las escrituras públicas que documenten la 

transmisión de derechos sobre aquellas. La existencia de tal 

declaración se hará constar en el Registro de la Propiedad, por nota 

al margen de la inscripción a que tal transmisión dé lugar.”; afirma la 

parte vendedora  que no ha realizado en el terreno objeto de venta 

ninguna de las actividades que se puedan considerar como 

contaminantes definidas en su artículo 2. e). ---------------------------------  

 Asimismo, declara la parte TRANSMITENTE  que el terreno 

objeto de transmisión no ha sido objeto de actos o actividades de 

las cuales se deriven o se puedan derivar contamina ción 

radiológica  y todo ello para dar cumplimiento a la obligación 

impuesta por el Real decreto ley 6/2022 a través de su disposición 

final primera que modifica la ley 25/1964 de energía nuclear. -----------  

Igualmente, la parte DISPONENTE/DECLARANTE,  a fin de 

dar cumplimiento a la previsión contenida en el artículo 98.3 de la 

Ley 7/2022 de 8 de Abril , de residuos y suelos contaminados para 

una economía circular, afirma y  hace constar que en la finca 

objeto de esta escritura  no ha realizado ninguna actividad 

potencialmente contaminante del suelo . ----------------------------------  

De conformidad con lo dispuesto en los artículos 9 Ter.2 y 9 

Quater.2 ambos del, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el 

que se aprueba el Reglamento del Dominio Público Hidráulico, que 
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desarrolla los títulos preliminar I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 

2 de agosto, de Aguas, para el caso de encontrarse la edificación 

que se declara en zona inundable o de flujo preferente, se solicita 

del señor Registrador de la Propiedad que practique la anotación 

prevista en dichos preceptos. ----------------------------------------------------  

II.- Y los comparecientes formalizan la enajenación que tienen 

convenida conforme a las siguientes: ------------------------------------------  

=== E S T I P U L A C I O N E S === 

PRIMERA.- Doña Josefa, Doña Isabel y Doña Teresa Montoya 

Muñoz, Don Manuel, Doña Dolores y Doña María José Muñoz Benito 

y Don José Antonio Muñoz Gálvez, por sí y según están 

representados, VENDEN Y TRANSMITEN, sus respectivas 

participaciones indivisas y entre todos ellos, el pleno dominio de las 

fincas descritas en el apartado I expositivo de esta escritura, a la 

mercantil "3RS GESTIÓN MA SOSTENIBLE, S.L.", 

UNIPERSONAL , que, según está representada, las COMPRA Y 

RECIBE, con todo cuanto les sea inherente o accesorio, libre de 

arrendamientos y al corriente en el pago de contribuciones e 

impuestos. -----------------------------------------------------------------------------  

SEGUNDA.- El precio de esta compraventa por el que se 
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otorga la más eficaz carta de pago es la suma de CINCUENTA MIL 

TRESCIENTOS SETENTA EUROS Y TREINTA CÉNTIMOS DE 

EURO (50.370,30 €), que según hacen constar ambas partes, se 

satisface, por la parte compradora a la vendedora de la siguiente 

forma: -----------------------------------------------------------------------------------  

- La cantidad de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €), antes de 

este acto, en fecha veintidós de febrero de dos mil veinticuatro, 

mediante un pagaré bancario y nominativo que se testimonia con 

cargo a la cuenta reflejada en el mismo. --------------------------------------  

- Y el resto de CUARENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS 

SETENTA EUROS Y TREINTA CÉNTIMOS DE EURO (45.370,30 €) 

que se entregan en este acto mediante un cheque bancario y 

nominativo del que dejo unido a la presente, testimonio de su original 

que tengo a la visita. ----------------------------------------------------------------  

La parte que realiza el pago, según interviene, manifiesta, bajo 

su responsabilidad y advertida por mí el notario de su trascendencia, 

que el código de la cuenta con cargo a la cual se han aportado los 

fondos para el libramiento de dicho documento de pago es el 

siguiente: código . --------------------------  

Advertencia notarial.- Advierto a los intervinientes de la 

limitación legal a los pagos en efectivo conforme a la Ley 7/2012 de 

29 de octubre, que su incumplimiento constituye infracción 

administrativa grave tanto para el adquirente que paga como para el 

vendedor que cobra, sancionable con multa pecuniaria proporcional 
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del 25 % de la cuantía pagada en efectivo, eludible por denuncia a la 

Agencia Estatal de Administración Tributaria dentro de los tres 

meses siguientes. -------------------------------------------------------------------  

Una vez preguntado el representante de la persona jurídica 

manifiesta que los fondos utilizados en la operación instrumentada 

no proceden en todo o en parte de una subvención o préstamo 

(entrega dineraria no reembolsable o préstamo público) concedido 

por cualquier administración o entidad pública española o europea. --  

TERCERA.- Todos los gastos e impuestos que se deriven del 

presente otorgamiento serán satisfechos con arreglo a ley. -------------  

CUARTA.-  Situación física y jurídica: Las fincas objeto de 

este otorgamiento son vendidas como cuerpo cierto, delimitado por 

los linderos, que lo concretan y lo determinan; en consecuencia las 

partes contratantes renuncian desde ahora en lo menester a las 

acciones que pudieran corresponderles, en los casos en que hubiere 

diferencia en más o en menos, entre la realidad física y la superficie 

reseñada en la descripción de las fincas. -------------------------------------  

Régimen Urbanístico:  Las partes, declaran que conocen y 

aceptan la situación física, jurídica y urbanística de los terrenos, y 

aun no habiendo obtenido previamente información de la 
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Administración competente sobre estos extremos, manifiestan que 

no es necesaria la incorporación a esta escritura de informe o cédula 

urbanística de éstos, dispensándome a mi, el Notario de las 

actuaciones previstas en el Artículo 18.4 de la citada Ley. ---------------  

QUINTA.- Se faculta y apodera a la parte adquirente para que 

pueda formalizar escrituras de subsanación, rectificación o 

aclaración de la presente a la vista de la calificación verbal o escrita 

del Registrador por adolecer esta escritura de algún defecto 

subsanable para la inscripción de la misma y ello aunque tengan 

intereses comunes o contrapuestos, hasta su inscripción en el 

Registro indicado, momento en que caducará el presente poder. ------  

=== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN === 

Hago las reservas y advertencias legales, entre ellas las de 

carácter fiscal, respecto de los impuestos indirectos en cuanto al 

gravamen para el negocio o negocios jurídicos que se formalizan en 

la presente, además de advertirles la incidencia en los impuestos 

directos. El valor o precio que consta en la presente escritura ha sido 

fijado y consignado por exclusiva y expresa voluntad de los 

otorgantes quienes previamente al otorgamiento han tenido en 

consideración la incidencia en los impuestos directos, siendo 

conocedores de la misma. ---------------------------------------------------------  

Asimismo, advierto de los medios para la comprobación de 

valores por la Administración Tributaria Competente, para dichos 

tributos indirectos y en su caso directos. --------------------------------------  
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Yo, el notario, advierto a los otorgantes que, tratándose de 

bienes inmuebles, su valor a efectos de la liquidación del ISD/ITP-

AJD, será el valor de referencia previsto en la normativa reguladora 

del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto. No 

obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los interesados 

es superior a su valor de referencia, se tomará aquel como base 

imponible. ------------------------------------------------------------------------------   

A estos efectos, he obtenido de la Sede Electrónica del 

Catastro a solicitud de las partes, certificación del valor de referencia 

(existente respecto de la finca 1 e inexistente respecto de la finca 2) 

del/los inmueble/s objeto de la presente, de cuyo contenido informo 

a los otorgantes y protocolizo con la presente. ------------------------------  

EN ESPECIAL Y CON RELACIÓN AL IMPUESTO DE 

TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURÍDICOS 

DOCUMENTADOS, advierto además de las disposiciones 

autonómicas para estimar el valor real de determinados bienes. 

Advierto igualmente de lo dispuesto en el artículo 96 del Real 

Decreto 828/1995, de 29 de mayo, por el que se aprueba el 

Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y 

Actos Jurídicos Documentados, y asimismo les advierto del plazo de 
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treinta días hábiles que tienen para presentar copia de esta escritura 

en la Oficina Liquidadora competente, previa su autoliquidación; la 

afección fiscal de los bienes al pago del Impuesto o al de las 

liquidaciones complementarias en su caso; y responsabilidades en 

que podrían incurrir como consecuencia del incumplimiento de sus 

deberes fiscales respectivos. -----------------------------------------------------  

Las partes han analizado previamente al otorgamiento de la 

presente escritura las consecuencias fiscales en el ámbito de la 

imposición indirecta en especial lo relativo a la sujeción a IVA o TPO, 

y que una vez realizado dicho análisis han decidido proceder a su 

otorgamiento en los términos que resultan de la presente escritura. --  

EN RELACIÓN AL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES, 

yo, el Notario, advierto que en los supuestos de cambio en la 

titularidad de los derechos que constituyen el hecho imponible de 

este impuesto los bienes inmuebles objeto de dichos derechos 

quedan afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en 

régimen de responsabilidad subsidiaria. A estos efectos he advertido 

expresamente a los comparecientes sobre las deudas pendientes 

por este impuesto asociadas al inmueble que se transmite, sobre el 

plazo ( dos meses desde el otorgamiento de esta escritura) dentro 

del cual están obligados los interesados a presentar declaración por 

el impuesto, cuando tal obligación subsista por no haberse aportado 

la referencia catastral del inmueble, conforme al apartado tercero del 

artículo 54 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre de medidas 
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fiscales, administrativas y del orden social, sobre la afección de los 

bienes al pago de la cuota tributaria y, asimismo, sobre las 

responsabilidades en que incurran por la falta de presentación de 

declaraciones, el no efectuarlas en plazo o la presentación de 

declaraciones falsas, incompletas o inexactas, conforme a lo previsto 

en el artículo 16 de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro 

Inmobiliario. ---------------------------------------------------------------------------  

EN RELACIÓN CON EL IMPUESTO MUNICIPAL SOBRE EL 

INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA 

URBANA ("PLUSVALÍA MUNICIPAL"). :Advierto a las partes de la 

posible sujeción al Impuesto sobre el Incremento de Valor de los 

Terrenos de Naturaleza Urbana ("plusvalía municipal"); el plazo para 

presentar la declaración (treinta días hábiles por actos inter vivos; y 

de seis meses para actos mortis causa a contar desde el devengo) y 

las responsabilidades en que incurriría en caso de falta de 

presentación.--------------------------------------------------------------------------  

 Si la transmisión es onerosa, el sujeto pasivo y la obligación de 

liquidación corresponden al transmitente, sin perjucio del carácter de 

sustituto del adquirente en el caso de que el transmitente fuese no 

residente o deudor hipotecario en los términos del Decreto-ley 
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6/2012. Si la transmisión es gratuita, el sujeto pasivo y la obligación 

de liquidación corresponden al adquirente. En ambos casos se 

producirá el cierre registral mientras no se acredite tal liquidación, 

salvo que en las trasnmisiones onerosas el adquirente acredite 

haber comunicado el hecho imponible conforme al artículo 110.6-b 

de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. ---------------------------  

PROTECCIÓN DE DATOS.- He identificado a los señores 

comparecientes por sus documentos de identidad antes 

consignados, constando sus circunstancias personales según resulta 

de sus manifestaciones, quedando los comparecientes informados 

de lo siguiente: ------------------------------------------------------------------------  

Sus datos personales serán objeto de tratamiento en esta 

Notaría, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las 

obligaciones legales del ejercicio de la función pública notarial, 

conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislación 

notarial, de prevención del blanqueo de capitales, tributaria y, en su 

caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio jurídico 

documentado. La comunicación de los datos personales es un 

requisito legal, encontrándose el otorgante obligado a facilitar los 

datos personales, y estando informado de que la consecuencia de 

no facilitar tales datos es que no sería posible autorizar o intervenir 

el presente documento público. Sus datos se conservarán con 

carácter confidencial. ---------------------------------------------------------------  
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La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa 

para autorizar/intervenir el presente documento, su facturación, 

seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial 

de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia 

de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por 

las Administraciones Públicas y entidades cesionarias autorizadas 

por Ley, incluida la elaboración de perfiles precisos para la 

prevención e investigación por las autoridades competentes del 

blanqueo de capitales y la financiación del terrorismo. --------------------  

El notario realizará las cesiones de dichos datos que sean de 

obligado cumplimiento a las Administraciones Públicas, a las 

entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que 

suceda o sustituya al actual en esta notaría. ---------------------------------  

Los datos proporcionados se conservarán durante los años 

necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o 

quien le sustituya o suceda. ------------------------------------------------------  

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificación, 

supresión, limitación, portabilidad y oposición al tratamiento por 

correo postal ante la Notaría autorizante, sita en Murcia, calle 

X01471cf79361c12d9a07e9089030b236

https://sede.cehegin.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=X01471cf79361c12d9a07e9089030b236&entidad=30017


E
l código de verificación (C

S
V

) perm
ite la verficación de la integridad de una copia de

este docum
ento electrónico. E

ste docum
ento incorpora firm

a electrónica de acuerdo a
la Ley 59/2003, de 19 de diciem

bre, de firm
a electrónica

https://sede.cehegin.regiondem
urcia.es/validacionD

oc/index.jsp?entidad=
30017

 

 

 

 

Villaleal número 2, 6ª Planta, 30.001. Asimismo, tiene el derecho a 

presentar una reclamación ante una autoridad de control. ---------------  

Los datos serán tratados y protegidos según la Legislación 

Notarial, la Ley Orgánica 15/1999 de 13 de diciembre de Protección 

de Datos de Carácter Personal (o la Ley que la sustituya) y su 

normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del 

Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a 

la protección de las personas físicas en lo que respecta al 

tratamiento de datos personales y a la libre circulación de estos 

datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. -----------------------  

El/los comparecientes prestan su consentimiento para que la 

Notaría pueda entregar copias o documentación relativa a el/los 

comparecientes a las gestorías, asesorías o despachos de 

abogados que soliciten o recojan dicha documentación en nombre 

de el/los interesados, para la gestión y tramitación de la presente 

escritura, y cuantos otras, previas o conexos, hayan podido 

formalizarse o se formalicen necesariamente, hasta la inscripción de 

la misma, en su caso, en el Registro de la Propiedad, cumpliendo 

con las obligaciones y ejercitando los derechos que en la tramitación 

corresponda. --------------------------------------------------------------------------  

Le/s advertí del derecho que tiene/n a leer este instrumento 

público por sí mismo/s, del que no usa/n, y el/los otorgantes, que 
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cuenta/n, a mi juicio con el discernimiento necesario, manifiesta/n 

que puede/n hacerlo, así como leer y escribir, haciéndolo yo, el 

Notario, íntegramente y en alta voz, prestando el/los 

compareciente/s libremente su consentimiento, y firma/n conmigo, 

haciendo constar que ha/n quedado debidamente informado/s del 

contenido del presente instrumento.--------------------------------------------  

DOY FE: De haber identificado a los comparecientes por medio 

de sus reseñados documentos de identidad, de que éstos han 

prestado su consentimiento libremente, de que el presente 

otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente 

informada de los intervinientes, así como de todo lo demás 

contenido en este instrumento público, y de haberles hecho las 

reservas y advertencias legales y, especialmente, las de carácter 

fiscal; con relación a la Ley de Tasas, de las consecuencias de toda 

índole y sanciones que puedan derivarse de la eventual falsedad o 

inexactitud de las declaraciones de los comparecientes; y de todo lo 

demás contenido en este instrumento público, extendido en quince 

folios de papel exclusivo para documentos notariales, el presente y 

los catorce siguientes en orden correlativo, todos de la misma serie, 
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cuya expresión informática quedará incorporada con la misma fecha 

y bajo el mismo número, en el correspondiente protocolo electrónico.  

Y yo, el notario, autorizo esta escritura con mi firma, signo y 

rúbrica, DOY FE. ---------------------------------------------------------------------  
APLICACIÓN. ARANCEL. Disposición Adicional 3º - Ley  8/1989- de 15-04-89. ------------------  
Base de Cálculo : -------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Arancel Aplicable, números:2,4        

DERECHOS ARANCELARIOS:                 (IVA excluid o) Están 

las firmas de los señores comparecientes. Firmado, signado y 

rubricado:  JAVIER ALFONSO LÓPEZ VICENT . Está el sello de la 

Notaría. ---------------------------------------------------------------------------------  
 

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ . 

. ------------------------------------------------------------------------------------------ .
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