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1.- NORMAS URBANISTICAS
|.- PREAMBULO

El presente documento tiene la consideracién de Plan General Municipal Ordenacién, en adelante Plan,
término establecido en la legislacion vigente, surge como consecuencia de la aprobacién de la Ley 1/2001,
de 24 de abril, del Suelo de la Regidn de Murcia (LSRM), y en concreto en su texto refundido de 1/2005
(TRLSRM).

Il.- OBJETO

Es objeto de estas Normas y Ordenanzas regular los aspectos relativos a la aplicacién de las diversas
obligaciones ocasionadas por la ejecucidn de las obras y usos del suelo en el dmbito del término municipal
de Cehegin.

I1.- INTENCION

La normativa aplicable en el término municipal de Cehegin se basa en la que contiene el documento
correspondiente de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS) aprobadas definitivamente
en fecha 8 de noviembre de 1988, y su Texto Refundido en enero de 1991.

El presente Plan General Municipal de Ordenaciéon (en adelante PGMO) de Cehegin se redacta para la
adaptacién a TRLSRM del instrumento de planeamiento general (NN SS) actualmente vigentes. Ello en
aplicacion del art. 126 del TRLSRM

En consecuencia, estas Normas Urbanisticas recogen en su redaccién lo indicado en el articulo 121.d del
TRLSRM, asi como los contenidos en los instrumentos de ordenacidn, territoriales y sectoriales que apruebe la
CARM.
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CAPITULO |.- GENERALIDADES

Norma 1.- Fundamento de las Normas y Ordenanzas

1.- Las Leyes, Reglamentos, Normas y Disposiciones de rango superior, a las que completan con cardcter
especifico y a las que se refieren directa o indirectamente estas Normas y Ordenanzas, son como mds
destacables las siguientes:

- Legislacion autondmica vigente:

Ley de 11, de abril de 1990, de medidas de fomento del patrimonio histérico.

Ley 2/2008, de 21 de abril, de Carreteras de la Regidn de Murcia, fecha de publicacion 14 de
Mayo de 2.008.

Ley 4/1992, de 30 de julio, de Ordenacion y Proteccién del Territorio de la Regidn de Murcia.
Derogados el Titulo Preliminar, y los Titulos I, II, lIl, IV y V, y Disposicién Adicional Segunda.

Ley 5/95, de 7 de Abril, de "Condiciones de Habitabilidad de edificios de Viviendas y de
Promocidn de la Accesibilidad General”.

Decreto 40/1997, de 6 de junio, por el que se establece la unidad minima de cultivo en la
regién de Murcia.

Ley 4/97, de 24 de julio, de construccién y explotacién de infraestructuras en la Regién de
Murcia.

Decreto legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo de la Regidon de Murcia.

Ley 8/2005, de 14 de diciembre, para la calidad de la edificacion de la Regidén de Murcia.

Ley 4-2007, del patrimonio cultural de la Regién de Murcia.

Decreto de la Consejeria de Politica Territorial y Obras PUblicas 37/1987, de supresidn de
barreras arquitecténicas. (BORM 04/07/1987)

Orden de la Consejeria de Politica Territorial, Obras PUblicas y Medio Ambiente de 15/10/1991,
Construccién: supresidn de barreras arquitectdnicas en espacios publicos y edificacion. (BORM
11/11/1991)

Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccidon Ambiental Integrada. (BORM 22/05/2009)

DL 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del suelo de la
Regién de Murcia (TRLSRM).

Orden de 11 de julio de 2007, de la Consejeria de Desarrollo Sostenible y Ordenacion del
Territorio, por la que se aprueba el modelo de solicitud de autorizacidén ambiental integrada.
Orden de 12 de noviembre de 2007, por la que se hacen publicos los criterios de aplicacién del
trdmite de evaluacidon ambiental estratégica a determinados tipos de instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Directrices y Plan de Ordenacidn Territorial de la comarca del Noroeste de la Regidn de Murcia
(en aprobacién inicial).

Resoluciéon de la Direccién General de Urbanismo, por la que se aprueba la instruccién técnica
urbanistica para la aplicacion de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

Plan de Residuos Urbanos y de Residuos no Peligrosos de la Regién de Murcia.

Ley 12/2013, de 20 de diciembre, de Turismo de la Regién de Murcia y su modificacion (Ley
11/2014, de 27 de noviembre) y Decretos anteriores que tratan sobre establecimientos turisticos.
Decreto 102/2006 de 8 de junio por el que se aprueban las Directrices y Plan de Ordenacién
Territorial del Suelo Industrial de la Regidn de Murcia.

- Legislacion de dmbito estatal:

Ley de 16 de Diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa

Decreto de 26 de Abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la ley de Expropiacién
Forzosa

Decreto 635/1964, de 5 de Marzo, que aprueba el Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro
Municipal de Solares.

Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Reparcelaciones del
suelo afectado por Planes de Ordenacion Urbana.
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e Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto refundido de la ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana. BOE de 15y 16-09-78.

e Real Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, por el que se Aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica. BOE 31-01-78 y BOE 01-02-79.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto, por el que se Aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica. BOE de 31-01-78 y BOE de 01-02-79.

e Real Decreto-ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre creacién de suelo y agilizacién de la gestién
urbanistica.

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcidén en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

e Real Decreto-ley 16/1981, de 16 de octubre, de adaptacién de planes generales de
ordenacién urbana.

e Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol.

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

e Real Decreto 849/1986, de 11 de Abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico.

e Ley 8/1990, de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo
(Afectada por STC 61/1997, de 20 de marzo). BOE 99, de 25-04-1997 y BOE 159, de 04-07-1997.

e Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de Junio que aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. BOE 156, de 30-6-1992. (Afectada por STC 61/1997,
de 20 de Marzo. BOE 99, de 25-04-97 y 159 de 4-7-1998 y Derogada parcialmente por la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones)

e Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
ordenaciéon de los Transportes Terrestres.

e Real Decreto 304/1993, de 26 de Febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestidn Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacién Forzosa y
Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la Disposicién Final Unica del
Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

e Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias. BOE 71 de 24-3-95

e Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias.

e Ley25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

e Sentencia 61/1997, de 20 de Marzo, del Tribunal Constitucional, respecto al Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, Real Decreto Legislativo 1/1992, (se
incluye Unicamente el Fallo de la Sentencia). BOE de 25-04-1997.

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica. BOE 175, de 23-
07-97.

e Ley 38/1999, de 25 de noviembre, de Ordenacién en la Edificacion.

e Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de Junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector
Inmobiliario y Transportes. BOE 151, de 24-06-2000.

e Real Decreto Legislativo de 1/2001, de 20 de julio, sobre la Ley de Aguas.

e Ley 16/2002, de 1 de Julio, de prevencion y control integrados de la contaminacién. BOE 157,
de 02-07-2002

e Real Decreto 997/2002, de 27 de Septiembre, por el que se aprueba la Norma de Construccion
Sismorresistente. Parte General y de Edificacion (NCSE-02). BOE 244, de 10-11-2002

e Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario y
fransportes. BOE 121, de 21-05-03.

e Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

e LEY 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes.
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e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.

e Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para la
certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccién.

e Ley 9/2006, de 28 de dbril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

e Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el Texto Refundido de la Ley de
Agua.

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la
contaminacién.

e Real Decreto del 18 de mayo, por el que se aprueba la norma de construccion sismorresistente:
puentes (NCSP-07).

e Ley 8/2007, de 28 de mayo, del suelo. BOE 128, de 29-5-2007.

e Real Decreto 907/2007, de é de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Planificacién
Hidrogrdfica.

e Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003 de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

e RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07

e Normas sobre redaccion de proyectos y direcciones de obra de edificacién.

e Reglamento General de Policia de espectdculos publicos y actividades recreativas.

Legislacién Especifica Estatal de E.LLA:

e Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de Junio, de evaluacién de impacto ambiental. BOE
155, de 30-06-1986. Interpretado y parcialmente declarada inconstitucional por la Sentencia del
Tribunal Constitucional 13/1998 y modificada por la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y por la Ley 27/2006,
de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacién, de participaciéon
publica y de acceso a la Justicia en materia de medio ambiente.

. Real Decreto 1131/1988, de 30 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién del Impacto
Ambiental. BOE 239, de 05-10-88. Interpretado y parcialmente declarada inconstitucional por la
Sentencia del Tribunal Constitucional 13/1998, de 22 de enero de 1998.

e Real Decreto 2200/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Infraestructura para la Calidad y la Seguridad Industrial. BOE 32 de 6-2-1996.

e Real Decreto 411/1997, de 21 de Marzo, por el que se modifica el Real Decreto 2200/1995, de
28 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Infraestructura para la Calidad y
Seguridad Industrial. (se adjunta en anexo). BOE 100, de 26-04-1997.

e Real Decreto-Ley 9/2000, de é de Octubre, de modificacién del Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de Junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental. BOE 241, de 7-10-2000.

e Resolucion de 19 de Octubre de 2000, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la
publicacion del Acuerdo de convalidacién del Real Decreto-ley 9/2000, de 6 de octubre, por el
que se modifica el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacién de
impacto ambiental. BOE de 25-10-2000.

e Ley 6/2001, de 8 de Mayo, de modificacion del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de
junio, de evaluacion de impacto ambiental. BOE 111, de 9-5-2001.
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e Ley 9/2006, de 28 de dabril, sobre evaluacidon de los efectos de determinados planes vy
programas en el medio ambiente.

e Conclusiones de la Conferencia Nacional de Evaluacidn Ambiental. Madrid, 20 de junio de
2006.

e Resolucidén de 2 de octubre de 2006, de la Secretaria General para la prevencién de la
contaminacion y el cambio climdtico, por la que se formula declaracién de impacto ambiental
sobre el estudio informativo del proyecto de 'Supresidon de la Barrera Ferroviaria en Gijon'. BOE
263, de 3-11-2006.

Legislacién sectorial aplicable ala ELLA :

e Decreto 2414/1961, de 30 de Noviembre. Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas BOE 292, de 7-12-1961

e Decrefto 1022/1964, de 15 de Abiril, por el que se aprueba el texto articulado de la ley de
Patrimonio del Estado, modificado por las Leyes 66/1997 y 14/2000.

e Orden de 18 de Octubre de 1976, sobre prevencién y correccién de la Contaminaciéon
Atmosférica e Industrial. BOE 290, de 3-12-1976.

e Ley 15/1980, de 22 de Abril, de creacién del Consejo de Seguridad Nuclear.

e Ley 23/1982, de 16 de Junio, reguladora del Patrimonio Nacional. Modificada por la Ley
66/1997.

e Real Decreto Legislativo de 15 de Octubre de 1982, sobre Restauracién de Espacios Naturales
afectados por actividades extractivas

e Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanol. BOE 155, de 29-6-1985

e Real Decreto 849/1986, de 11 de Abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VIy VIl de la Ley 29/1985, de 2 de
agosto, de Aguas. BOE 103, de 30-4-1986

e Real Decreto 496/1987, de 18 de Marzo, que desarrolla el Reglamento de Patrimonio Nacional.
BOE 88, de 13-04-1987

e Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres. BOE 74, de 28-3-1989

e Real Decreto 1471/1989 de 1 de Diciembre, aprobando el Reglamento General para desarrollo
y ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. BOE 297, de 12-12-1989

e Ley21/1992, de 16 de Julio, de Industria. BOE 176, de 23-7-1992

e Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre. Reglamento General de Carreteras. BOE 228, de
23-9-1994

e Real Decreto 1997/1995 de 7 de Diciembre. Espacios Naturales. Establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los hdbitats naturales y de
la flora y fauna silvestres (Traspone la Directiva Habitats 92/42/CEE). BOE 310, de 28-12-1995.

e Ley 54/1997, de 27 de Noviembre, del Sector Eléctrico. BOE 285, de 28-11-1997

e Orden de 27 de Diciembre de 1999 que aprueba la Norma 3.1-IC. Trazado de la Instruccion de
Carreteras, en la que se establecen los criterios técnicos para el frazado geométrico de las
carreteras. BOE 28, de 02-02-2000.

e lLey 7/2001, de 14 de Mayo, de modificacion de la Ley del Patrimonio del Estado, texto
arficulado aprobado por Decreto 1022/1964, de 15 de abril. BOE 116, de 15-05-2001.

e Orden de 13 Septiembre 2001 de modificacién parcial de la Orden de 16 de diciembre de 1997
por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicios y de la Orden de 27 de diciembre de 1999 por la que
se aprueba la Norma 3. 1.IC. Trazado, de la Instruccion de Carreteras. BOE 231, de 26-09-2001.

e Real Decreto 162/2002, de 8 de Febrero, por el que se modifica el articulo 58 del Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espanol. BOE 35, de 8-2-2002.

e Reglamento para la ejecucién del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio, de
evaluacion del Impacto Ambiental.

e Orden del Ministerio de la Gobernacion de 29 de febrero de 1994 y acuerdos de la Comisidon
Central de Sanidad Local sobre las condiciones higiénicas minimas. BOE 24/2/45.
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e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.
e Ley?22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

En todo lo no previsto regird con cardcter subsidiario y complementario toda la restante legislacion vy
normativa de aplicacion.
Norma 2.- Ambito de aplicacion.

1.- Lo constituye la totalidad del Término Municipal de Cehegin, con los nUcleos de poblacién que son los
siguientes:

- Cehegin. Ciudad

- Canara - La Pilé - El Cabezo y Algezares - Campillo de los Jiménez

- Canada de Canara

- Chaparral y Arroyo Hurtado

- Valentin

- El Escobar
Norma 3.- Vigencia.
1.- El presente Plan General Municipal de Ordenacion tendrd vigencia indefinida, a partir del dia siguiente a
la publicacién de la aprobacion definitiva en el B.O.R.M., hasta que no se produzca su revisibn o
modificacion (articulo 147 del TRLSRM).
Norma 4.- Revision.
1.- Con la definicién de revision dada en el articulo 148 del TRLSRM, procederd la revision del PGMO cuando
se presenten circunstancias sobrevenidas o alguna de las siguientes, en atencion a los indicadores objetivos
que se establecen:

a) Alteracion sustancial de la estructura fisica que ha sustentado su ordenacion.

b) Alteracion fundamental de los Sistemas Generales de Infraestructura, Equipamientos y Espacios
Libres.

c) Aprobacion de algun instrumento de ordenacidn territorial que afecte sus determinaciones.

d) Previsidn de agotamiento del suelo urbano sin consolidar y el suelo urbanizable sectorizado, al
edificarse mds del 75% de los solares resultantes.

e) Crecimiento por encima de las previsiones mdximas establecidas en el Plan de Etapas del
PGMO.

f)  Por ofras circunstancias que se expresen en el Plan de Etapas del PGMO
2.- El Programa de Actuacion serd revisado:

a) Alos cuatro anos de su vigencia.

b) Por actuaciones supramunicipales que alteren las previsiones del Programa.
3.- En general se estard para la Revision y Modificacién a lo dispuesto en el articulo 148 del TRLSRM.
Norma 5.- Modificacion.

1.- La alteracion de las determinaciones del Plan en los demds supuestos no seialados en la Norma 4, se
considerard como modificacién del Plan. Esta deberd tramitarse conforme a la legislacion vigente.
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2.- Modificaciones estructurales: Afectan sustancialmente a los sistemas generales. Su tramitacién seguird el
procedimiento previsto en el art® 138 del TRLSRM.

3.- Modificaciones no estructurales: No afectan a sistemas generales. Su framitacidon seguird el
procedimiento previsto en el art® 139 del TRLSRM.

4.- Algunos de estos supuestos serian:

a) Rectificaciones aisladas en las delimitaciones de las distintas clases de suelo y zonas.

b) Rectificaciones de estas normas.

c) Rectificaciones aisladas de alineaciones y rasantes.

d) Correccién de los errores detectados, que se ocasionaron en la redaccién de los diversos

documentos del Plan.
5.- Las correcciones de errores materiales no requieren un procedimiento de Modificaciéon del Plan.
6.- En general se estard a lo dispuesto en el articulo 149 de la LSRM.
Norma 6.- Interpretacion.

1.- La interpretacion de este Plan corresponde al Ayuntamiento de Cehegin.
2.- Cuando existiera indeterminacién en algunos de los documentos del Plan se interpretardn éstos
conforme al ordenamiento juridico y urbanistico vigente, atendiendo al criterio de predominio del interés
publico sobre el privado, la utilidad social sobre la particular y el menor aprovechamiento lucrativo sobre el
mayor beneficio econdmico.
3.- En caso contradiccién entre algunos documentos del Plan, prevalecerd siempre el criterio mds restrictivo,
y en los planos los de mayor escala sobre los de menor y cada uno sobre los demds, en funcién de su
contenido especifico.
4.- Orden de prevalencia de los documentos del Plan. En caso de conflicto de interpretacion de lo
expresado en las determinaciones del PGMO, salvo en los casos en que expresamente se indique otra cosa,
la prelaciéon de los documentos del Plan serd la siguiente

1.- Normas urbanisticas.

2.- Catdlogo.

3.- Planos de ordenacion.

4.- Memoria.

5.- Programa de Actuacion.

6.- Estudio Econdmico y Financiero.

Norma 7.- Obligatoriedad y ejecutividad.

1.- Las determinaciones de este Plan obligan tanto a la Administracion como a los administrados.

2.- El Plan serd inmediatamente ejecutivo tras la publicacién de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficiall
de la Regién.

3.- La aprobacién del Plan implicard la declaracion de utilidad publica en los términos expresados en el
articulo 152 del TRLSRM.

4.- Todas las actuaciones que incidan en el dmbito territorial del municipio de Cehegin, deberdn ajustarse a
las determinaciones de este Plan, salvo actuaciones de urgencia e interés general previstos en el TRLSRM.

5.- En general se estard a lo dispuesto en el articulo 151 TRLSRM.

Norma 8.- Publicidad.

1.- Todos los documentos del Plan serdn publicos y cualquier persona podrd consultarlos e informarse sobre
los mismos en el Ayuntamiento.

2.- El Ayuntamiento facilitard, los documentos del Plan, o del Planeamiento que lo desarrolle a todas
aquellas personas que estuvieran interesados en él, tras el abono de las tasas correspondientes.
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3.- En general se estard al contenido del articulo 153 del TRLSRM.

4.- El Ayuntamiento creard, tras la aprobacion definitiva del Plan, los documentos “cédula urbanistica” y
“cédula de edificacion” a que se refiere el mencionado articulo 153.

Norma 9.- Seguimiento y control.

1.- Para que el Plan puedan ser eficazmente desarrollado, es imprescindible una adecuada politica
municipal de seguimiento y control.

2.- A estos efectos se constituird en el Ayuntamiento una Comisién de Seguimiento y Conftrol, a la que se
integrardn representaciones de Asociaciones de vecinos, empresariales y entidades relacionadas con el
sector, que deberd contar con el adecuado asesoramiento de técnicos competentes en la materia.

3.- El Ayuntamiento deberd potenciar su Oficina Técnica para disponer de los medios técnicos que exige el
complejo desarrollo del Plan.

4.- Los principales instrumentos para el control de la ejecucidén del Planeamiento son la inspeccion
urbanistica y la concesidn de licencias de obra, que se ajustardn a lo establecido en los Capitulos Il y Il del
TRLSRM y en estas Normas.

Norma 10.- Documentos del Plan.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 121 del TRLSRM, las determinaciones del PGMO de Cehegin
se desarrollan en los siguientes documentos

- Memoria

- Planos

- Normas urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras
- Catdlogo

- Programa de Actuacién

- Estudio Econdmico y Financiero

Norma 11.- Definiciones y terminologia.

1.- Al objeto de evitar falsas interpretaciones, se aportan algunas definiciones de los términos que se utilizan
en estas Ordenanzas, clasificados por orden alfabético:

Alineacién actual.- Linderos de las fincas con el sistema viario existente.

Alineacién oficial.- Linea a marcar sobre el terreno y definida en el plano de alineaciones del Plan,
que representa el limite de las manzanas.

Alineacién de edificacion.- Linea de edificacién en la manzana, que puede coincidir con la
alineacién oficial o estar retranqueada de ésta o de los linderos, mediante espacio libre de
edificacion (verde privado).

Altura de la_edificacién.- Distancia vertical medida desde la rasante de la acera hasta la cara
inferior del Ultimo forjado, medida en el punto medio de la fachada.

También se mide por el nUmero de plantas que tiene la edificacion por encima de la acera.

Altura libre de planta.- Distancia vertical desde el nivel del piso terminado de la planta, hasta el
nivel del techo o falso techo de dicha planta.
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Aprovechamiento urbanistico.- Posibilidad de edificacién de un drea o una parcela. Relacién entre
la edificacidon permitida expresada en metros cuadrados edificados, y la superficie en metros
cuadrados de la parcela o drea (m2/m?2).

Atico.- Vivienda o parte de vivienda situada en la Gltima planta de la edificacién, retranqueada 3
metros como minimo respecto a las alineaciones oficiales, exceptudndose los casos que se
determinen en el planeamiento de desarrollo. En edificacion aislada el retranqueo de 3 m lo serd
respecto de cada fachada de la edificacion.

Balsa de riego.- Depdsito de obra que se forma artificialmente en el que se almacenan las aguas
para riego. Se podrd tramitar como obra menor cuando su volumen no exceda de 50 m3.

Barbacoa.- Pequena construccion, que puede estar techada, para la colocacién de los elementos
necesarios para cocinar alimentos al aire libre. Se podrd tramitar como obra menor cuando su
superficie no exceda de 6 m2.

Cdmara.- Espacio situado bajo cubierta inclinada y el Ultimo forjado. En el dmbito del PEPRI del
Casco Antiguo se considera como una planta mds con las condiciones particulares establecidas en
su normativa. En el resto, en lugar de cdmara, se podrd realizar bajo cubierta o dtico conforme
determine el articulo 7, "Construcciones permitidas por encima de la altura mdxima de
edificacion”, de la Ordenanza para las Condiciones Generales de la Edificacion.

Caseta instalaciones de riego por goteo.- Construccidon con las instalaciones necesarias vy
especificas para el riego por goteo. Se podrd tramitar como obra menor cuando su superficie no
exceda de 6 m?, su longitud de fachada de 3 m., su anchura de 2 m. y su altura de 2,20 m. La
estética estard acorde con el entorno.

Cobertizo.- Construccién para el almacenamiento de Utiles y maquinaria agricola. Se podrd
tramitar como obra menor cuando su superficie no exceda de 12 m?, su longitud de fachada de 4
m., su anchura de 3 m. y su altura de 2,50 m. La estética estard acorde con el entorno.

Corral al aire libre.- Cerramiento de obra de fdbrica sin cubierta para la cria de animales. Su
superficie no podrd exceder de 12 m2 cuando su autorizacion se tramite como obra menor.

Edificabilidad bruta.- Relacidon entre la edificacién permitida expresada en metros cuadrados
edificados y la superficie en metros cuadrados de la parcela o drea (m?/m?2) de que se trate.

Edificabilidad neta.- Relacion entre la edificacidn permitida expresada en metros cuadrados
edificados, y la superficie en metros cuadrados de la parcela edificable (m2/m2).

Edificabilidad total.- Superficie total construida permitida en una zona o parcela, expresada en
metros cuadrados.

Edificacidon en manzana cerrada.- Edificacion continua con fachada coincidente con la alineacion
oficial de manzana.

Edificacién aislada.- La situada en parcela independiente sin solucién de continuidad con ofras
edificaciones y retranqueada de los linderos de la parcela.

Edificacién abierta.- Edificacion con fachada coincidente con la alineacion oficial de manzana en
parte de la longitud de ésta, sin patios cerrados (blogques en H, en U etc.).

Embalse o pantano.- Gran depdsito que se forma artificialmente, mediante movimiento de fierras,
en el que se almacenan las aguas para riego.
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Entreplanta.- Alfillo construido sobre un local de planta baja, dependiente de éste y formando
parte del mismo, sin acceso desde el exterior y separado un minimo de 3 m. de cualquier fachada
a via publica o privada.

Espacio libre de parcela.- El espacio de parcela no ocupado por la edificacion.

Fachada de parcela.- Distancia entre puntos exfremos de los linderos coincidentes con la
alineacién oficial.

Fondo de parcela.- Distancia entre la fachada de la parcela y el lindero opuesto, medida en la
perpendicular trazada en el punto medio de la fachada.

Galeria en viviendas.- Pieza abierta volcada a la via publica o espacio exterior privado con fondo
superior a Tm.

Galeria comercial.- Pasaje cubierto en el que se sitian varios comercios.

Lindero.- Linea de division de parcelas.

Lindero de calle.- Alineacién oficial.

Marguesina.- Cubricién ligera que normalmente estd adosada a la edificacion. También puede ser
exenta y abierta por todos sus lados. Se tframitard como obra menor cuando no tenga cardcter

residencial, no pudiendo exceder su superficie de 30 m2.

Manzana edificable.- Conjunto de parcelas edificables rodeadas en su totalidad por espacios de
uso y dominio publico.

Mirador en viviendas.- Pieza abierta volcada a la via publica o espacio exterior privado con fondo
igual o inferiora Tm.

Nivel de techo.- Cara inferior de un forjado o plano horizontal que contiene la linea de interseccién
del plano vertical del cerramiento con el del falddn de la cubierta, cuando aquél no exista.

Ocupacién.- Porcentaje ocupado en planta por la edificacién, relativo a la superficie total de la
parcela edificable en que se situa.

Parcela.- Lote de terreno apto o no para la edificacion segun la ordenacién aprobada.

Parcela edificable.- Una parte de la manzana edificable que procede de la parcelacion de la
misma, sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima.- Parcela con la superficie minima admisible, segun la ordenacién aprobada.

Pasgje.- Paso de dominio y uso publico bajo edificacion. Su altura libre minima serd de 4 m., no
admitiéndose escalonamientos en techo.

Paso bagjo edificacién.- Paso didfano en la planta baoja de una edificacién para drenagje
(avenamiento de dreas) e instalacion de servicios, de dominio publico y uso privado (exclusivo para
la funcién a desempenar). Se cerrard por su titular (el Ayuntamiento) para restringir el acceso, que
serd exclusivo para labores de mantenimiento, con las mismas condiciones estéticas y de acabado
que el resto del edificio.

Pérgola.- Elemento decorativo, formado por materiales ligeros que sirve para dar soporte a plantas
trepadoras. Se tframitard como obra menor cuando su superficie no exceda de 30 m2.

Planta baja.- Es la planta inferior del edificio cuyo piso estard en la rasante de la acera o terreno, o
por encima de la rasante.
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Pieza habitable.- Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas y por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas,
roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos.

Piscina.- Estanque destinado al bano, la natacién, u ofros ejercicios o deportes acudticos. En suelo
no urbanizable y urbanizable sin sectorizar se podrd tramitar como obra menor cuando su volumen
no exceda de 50 m3 vy su profundidad mdxima sea de 1,50 m.

Porche.- Zona cubierta abierta por dos o tres lados, que se sitUa junto a una edificacién y se
encuentra apoyada sobre pilares. Se tramitard como obra menor cuando no tenga cardcter
residencial, no pudiendo exceder su superficie de 30 m?2 o de la superficie de la edificaciéon ala que
se adosa.

Portal.- Local que comunica la puerta de entrada de la edificacién con la caja de escaleras y
ascensor si lo hubiera.

Rasante actual.- Perfil del terreno (cuando el viario no se ha materializado con su rasante oficial), o
del pavimento del sistema viario existente (en este caso coincide con la rasante oficial cuando no
se definan nuevos puntos de cota). Para la definicion de alturas se toma la rasante de contacto
del viario (acera o calzada cuando aquélla no exista) con el plano vertical que contiene la
alineacién oficial.

Rasantes oficiales.- Puntos de cota que definen la altura del pavimento del sistema viario, zonas
verdes y espacios libres.

Son las que se definen en los planos de alineaciones y rasantes para los futuros viarios, zonas verdes
o espacios libres. En viarios existentes coinciden con la rasante actual si no se definen nuevos puntos
de cofta.

Para la definicién de alturas se toma la rasante en el contacto del viario (acera o calzada cuando
aquélla no esté prevista) con el plano vertical que contiene la alineacion oficial.

Retrangueo.- Separacién de la edificacién, medida desde la linea de vuelos, a cualquier lindero,
tanto de otras parcelas como de la alineacién oficial.

Semisétano.- Planta de la edificacién que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Solar.- Superficie de suelo urbano apta para la edificacién y urbanizada, que redne los siguientes
requisitos:

- Dar fachada a espacio publico (en toda la longitud de su fachada).

- Tener senaladas alineaciones y rasantes.

- Reunir las dimensiones minimas que se establezcan para cada zona.

- Que esté urbanizada con las siguientes condiciones minimas: Pavimentado de la
via a la que dé frente, abastecimiento de agua potable, saneamiento,
electrificacién y alumbrado publico.

Sétano.- Planta de la edificacidon cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Tanatorio.- Edificacion de uso publico en las que se presta un servicio consistente en todo cuanto es
necesario, segun los usos sociales, para la inhumacién de caddveres y/o la celebracién de los
actos sociales previos al enterramiento. Esto es, donde se desarrolla la actividad social-sanitaria-
religiosa, total o en parte, previa al enterramiento de personas. Se incluye dentro de esta definicién
el uso de crematorio.
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Trastero.- Local no habitable vinculado a la vivienda ubicado en su misma planta o en otra. El
acceso no podrd ser directo desde la vivienda. Su superficie construida mdéxima serd de 12 m2,

Usos permitidos.- Los autorizados por las ordenanzas particulares de cada zona.
Usos prohibidos.- Los no permitidos por las ordenanzas particulares de cada zona.

Usos tolerados.- Son aquellos que no estdn prohibidos y tampoco se consideran preferentes. Su
implantacién estard sujeta a la compatibilidad con los usos preferentes.

Vallado.- Cerramiento de una finca para su resguardo. En suelo urbano el vallado se ajustard a la
alineacién marcada por la ordenacién y sus caracteristicas se ajustardn a las normas de cada
zona. En suelo urbanizable y no urbanizable el vallado guardard una separacién minima al eje de
cualguier camino municipal, figure o no en el inventario de caminos municipales, dependiendo de
las caracteristicas del mismo (didfano o de obra).

Zona.- Superficie de cardcter homogéneo en cuanto a la asignacién de los usos del suelo o sus
intensidades, asi como de las condiciones de la edificacion.
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CAPITULO 1I.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Norma 12.- Clasificaciéon del suelo.

1.- Todo el territorio del término municipal se clasifica en las siguientes clases de suelo, segin su régimen
urbanistico:

U Suelo Urbano
NU Suelo No Urbanizable
UR y UBLE Suelo Urbanizable

Norma 13.- Suelo Urbano (V)

1.- Constituyen el Suelo Urbano (U) los terrenos a los que el Plan incluya como tales, grafiados en los planos
de ordenacidon como U por cumplir los requisitos establecidos en la legislacién urbanistica aplicable (articulo
62 del TRLSRM).

Constituirdn ademds el Suelo Urbano los que en ejecucién del Plan lleguen a reunir los mismos requisitos.

2.- Se definen en el Suelo Urbano, de acuerdo con el articulo 63 del TRLSRM, las siguientes categorias
bdsicas:
a) Suelo Urbano Consolidado. Suelo consolidado por la urbanizacién en el que no resulta
necesario el desarrollo de mecanismos de equidistribucidn de beneficios y cargas. No obstante,
en aplicaciéon del articulo 63.3 del TRLSRM, se delimitan en él las unidades de actuacién.

b) Suelo Urbano Sin Consolidar. Suelo que corresponde a los terrenos que se delimitan en los
planos como Unidades de Actuacion (UA), a excepcidon de las que se han enumerado en el
punto anterior.

c) Suelo Urbano de Nucleo Rural, o de agregado rural tradicional (Ung). Corresponde a los que se
delimitan en los planos como tales por constituir asentamientos de poblacidon tradicionales
especialmente vinculados a las actividades del sector primario.

Norma 14.- Suelo Urbano Consolidado (UC)

- Definicién:

1.- Constituyen este tipo de suelo los terrenos delimitados como tales en los planos de ordenacién por estar
lo suficientemente ordenados y urbanizados, esto es, consolidados por la urbanizacién. En este suelo no
resulta necesario el desarrollo de mecanismos de equidistribucion de beneficios y cargas. No obstante se

delimitan en él unidades de actuacion para llevar a cabo operaciones de renovacién y mejora urbana.

- Determinaciones:

2.- El Plan determina para este suelo las condiciones de edificaciéon y uso, segun la zonificacién
correspondiente, asi como las alineaciones y rasantes, reflejando todo ello en los planos de ordenacién y en
las presentes Normas y Ordenanzas.

- Régimen del Suelo:

3.- Para poder ser edificado, ademds de las limitaciones especificas que le impone el Plan, éste deberd
adquirir la condiciéon de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y la
edificacion mediante las garantias oportunas.

El plazo de edificacién (peticién de la licencia de edificacién) forzosa para los terrenos comprendidos en
este tipo de suelo serd de cuatro anos, contados a partir de que la parcela adquiera la condicion de solar.
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Este mismo plazo es el que se determina para completar la urbanizacién a partir de la aprobacién
definitiva del plan general.

Los propietarios de este suelo deberdn ceder los terrenos afectados por la correccidon de alineaciones,
cuando ésta no suponga mds del 20 por ciento de la parcela, y costear los gastos de urbanizacién precisos
para que la parcela adquiera la condicion de solar.

Los propietarios de suelo incluido en unidades de actuacion, tendrdn las mismas obligaciones que los de
suelo no consolidado, a excepcidon de la cesidn del porcentaje de aprovechamiento correspondiente,
salvo que conforme a la legislacion vigente conlleve incremento de aprovechamiento no necesario para
garantizar su viabilidad.

En general se estard a lo dispuesto en los articulos 71,166, 167 y 168 del TRLSRM.

- Sistema de actuacion:

4.- Para la realizacién de actuaciones aisladas se estard a lo dispuesto en el articulo 165 del TRLSRM. En las
unidades de actuacion delimitadas y en el desarrollo del suelo sujeto a planeamiento diferido, si se
delimitan unidades de actuacion, el sistema de actuacion serd el de compensacion.

Norma 15.- Suelo urbano sin consolidar (USC)
- Definicién:

1.- Constituyen este tipo de suelo los terrenos que se encuentran sin urbanizar delimitados como Unidades
de Actuacién (UA), para su ejecucidon como unidad integrada, en los planos de ordenacion porque, siendo
precisos para la oferta de suelo urbano de este Plan, relnen las condiciones para ello (existencia de
servicios y consolidacién suficiente de acuerdo con el art. 62.b del TRLSRM) vy se les dota de la ordenacion
necesaria y se completan los servicios urbanisticos a pie de parcela. Precisan sin embargo las operaciones
reparcelatorias oportunas para llevar a cabo el reparto de beneficios y cargas que se desprendan de las
cesiones y urbanizacion correspondiente.

- Determinaciones:

2.- El Plan determina para este suelo las condiciones de edificaciéon y uso, segun la zonificacién
correspondiente, asi como las alineaciones y rasantes, reflejando todo ello en los planos de ordenacién y en
las presentes Normas y Ordenanzas.

Asi mismo se define el esquema del trazado y caracteristicas de las redes generales de servicios, que
deberdn ser tenidos en cuenta en los proyectos de urbanizacion.

- Régimen provisional:

3.- Hasta tanto no se haya aprobado el correspondiente proyecto de Reparcelacion, no podrdn realizarse
obras de urbanizacién y edificacién, excepto las de explanaciéon o demolicién y los sistemas generales que
se consideren necesarios.

- Régimen del suelo:

4 .- Los propietarios de este tipo de suelo deberdn:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, espacios libres vy
equipamientos de la U.A correspondiente, asi como el suelo donde se localice el 10 por ciento
del aprovechamiento de la unidad.

b) Costear los gastos de gestion y urbanizacion.

c) Edificar los solares en el plazo de cuatro aios a partir de la fecha de terminacion de las obras
de urbanizacién.
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En general se estard a lo dispuesto en el articulo 69 y 71 del TRLSRM.

En los sistemas de iniciativa privada el plazo para la presentacion del Programa de Actuacién, se establece
en un ano desde la fijacién del sistema de actuacion.

-Sistema de actuacién:

5.- El sistema de actuacion previsto para unidades de ejecucién delimitadas es el de compensaciéon. Los
propietarios podrdn solicitar el cambio de sistema, que se tramitard con el procedimiento establecido en el
articulo 142 del TRLSRM, cuando reunan los requisitos exigidos en los articulos 178,179 y 180 del TRLSRM para
los sistemas de concertacion directa, concertacién indirecta y de compensacion, respectivamente.

Norma 16.- Suelo Urbano de Nucleo Rural (UNR). Suelo Urbano Especial (Ue)

16.A).- UNR

-Definicion:

1.- Constituyen este tipo de suelo los terrenos delimitados como tales en los planos de ordenacién por existir
en ellos agrupaciones de viviendas con viario e infraestructura comin que constituyen un asentamiento de
poblacién tradicional especialmente vinculado a las actividades del sector primario y reconocido por un

topdnimo.

-Determinaciones:

2.- El Plan determina para este suelo las condiciones de edificaciéon y uso, segun la zonificacién
correspondiente, su delimitacion y el trazado del viario principal, reflejando todo ello en los planos de
ordenacion y en las presentes Normas y Ordenanzas.

- Régimen del Suelo:

3.- Para poder ser edificado, ademds de las limitaciones especificas que le impone el Plan, la parcela ha de
tener acceso o dar frente a via publica, y ha de garantizarse la conexidén con los servicios existentes y la
dotacién de los de agua, energia eléctrica y vertido y depuraciéon de las aguas residuales, mediante las
garantias oportunas.

Los propietarios de este suelo deberdn ceder los terrenos necesarios previstos para la regularizacién del
viario 'y costear los servicios de que han de dotarse (acceso rodado, agua, energia eléctrica vy
saneamiento y depuracion).

En general se estard a lo especificado en el articulo 70 y 72 del TRLSRM.

- Sistema de actuacion:

4.- Para la readlizacién de actuaciones aisladas se estard a lo dispuesto en el articulo 165 del TRLSRM. El
sistema de actuacién previsto en esta categoria de suelo es el de expropiaciéon para la realizacion de
actuaciones aisladas que se aparten de la regularizacién del viario en mds del 20 por ciento de la superficie
de la parcela y no esté especificado mediante delimitacién de una unidad de actuacién.
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16.B).- Ue. No se ha considerado ningun drea incluida en esta categoria.

-Definicién:

1.- Tendrdn la consideracién de suelo urbano especial los terrenos, incluidos los de la huerta tradicional,
que, careciendo de algunos de los requisitos del apartado anterior, constituyan un asentamiento con frente

a camino publico fradicional.

-Determinaciones:

2.- El Plan determina para este suelo las condiciones de edificacidon y uso, segun la zonificacién
correspondiente, su delimitacion y el tfrazado del viario principal, reflejando todo ello en los planos de
ordenacion y en las presentes Normas y Ordenanzas.

- Régimen del Suelo:

3.- Para poder ser edificado, ademds de las limitaciones especificas que le impone el Plan, la parcela ha de
tener acceso o dar frente al camino tradicional, y ha de garantizarse la conexién con los servicios existentes
y la dotacién de los de agua, energia eléctrica y vertido y depuracion de las aguas residuales, mediante las
garantias oportunas.

Los propietarios de este suelo deberdn ceder los terrenos necesarios previstos para la regularizacién del
viario 'y costear los servicios de que han de dotarse (acceso rodado, agua, energia eléctrica vy
saneamiento y depuracion).

En general se estard a lo especificado en el articulo 70 y 72 del TRLSRM.

- Sistema de actuacion:

4.- Para la redlizacién de actuaciones aisladas se estard a lo dispuesto en el articulo 165 del TRLSRM. El
sistema de actuacién previsto en esta categoria de suelo es el de expropiaciéon para la realizacion de
actuaciones aisladas que se aparten de la regularizacion del viario en mds del 20 por ciento de la superficie
de la parcela y no esté especificado mediante delimitacién de una unidad de actuacién.

Norma 17.- Suelo No Urbanizable (NU).
- Definicién:

1.- Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que deben preservarse del proceso urbanizador por
estar sujetos a algun régimen especifico de proteccién o por que el Plan asi los clasifique por sus valores
intrinsecos o por que se reserven para la implantacién de infraestructuras o servicios publicos, y delimitados
como tales en los planos de ordenacién. Ademds, en este suelo se incluyen los terrenos considerados
inadecuados para el desarrollo urbano, bajo el denominador comin de ausencia de valores que
aconsejen establecer su proteccion.

Se definen en este suelo las siguientes calificaciones o zonas por sus usos genéricos predominantes:
a) Suelo No Urbanizable con categoria de_proteccion especifica:

NUam No urbanizable ambiental
NUa No urbanizable arqueoldgico y paleontoldgico

b) Suelo No Urbanizable con categoria de protegido por el planeamiento:

NUr No Urbanizable regadio
NUri No Urbanizable regadio intensivo
NUs No Urbanizable secano
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NUe No urbanizable extractivo

NUp No Urbanizable con proteccién paisqjistica agroforestal.
c) Suelo No Urbanizable con categoria de inadecuado

NUi No urbanizable inadecuado

Los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldégicos, con independencia de donde se situen, en relacion con
la delimitacién en los planos de las zonas anteriores, quedan integrados en la zona de proteccién
especifica, con la normativa correspondiente contenida en el CATALOGO, que confiene entre sus
documentos la Carta Arqueoldgica (documento 1) y la Carta Paleontolégica (documento 2). Los futuros
yacimientos que se vayan incorporando a la Carta quedardn automdticamente integrados en tal zona.

- Determinaciones:

2.- El Plan determina para este suelo lo siguiente:

a) La delimitacién de las distintas zonas. Con independencia de esta delimitacién, en los
planos también se delimitan las dreas o zonas de proteccidn, bien especifica, bien por el
planeamiento, de los sistemas generales, a efectos de su consideracion en los actos de
autorizaciones o licencias

b) Las condiciones de edificacién para cada zona, de forma que no sea posible la formacién
de nucleos de poblacién.

- Definicidn de nucleo de poblacidn:

3.- Conjunto de diez o mds edificaciones incluidas en un circulo de 400 m de didmetro cuya disposicién o la
de sus linderos o cerramientos sea tal que formen calles, plazas, u otras vias, y exista interdependencia de
algun servicio.

-Régimen del suelo:

4.- Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable en los planos de ordenacidon correspondientes,
estardn sujetos a las limitaciones impuestas por la legislacién urbanistica Titulo lll, Capitulo IV del TRLSRM.

Norma 18.- Suelo Urbanizable (UR y UBLE)
- Definicién:

1.- Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos no incluidos en las clases anteriores (urbano y no
urbanizable) y delimitados como tales en los planos.

En esta clase de suelo tendrd la condicién de sectorizado (UR) el integrado por los terrenos que asi se
delimitan para su ejecucién preferente.

El resto del suelo urbanizable tendrd la condicidn de urbanizable sin sectorizar (UBLE).
Para esta clase de suelo se podrd establecer la categoria de suelo urbanizable especial para aquellos
terrenos especificos, con peculiares caracteristicas de asentamientos existentes, con urbanizacion parcial y

especial entorno ambiental, que tendrdn el régimen legalmente previsto para su proteccién ambiental.

- Régimen transitorio:

2.- El suelo urbanizable sectorizado estard sujeto a la limitacién de no poder ser urbanizado ni edificado
hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial y los instrumentos necesarios de gestion vy
urbanizacién, admitiéndose Unicamente obras de cardcter provisional (art.93 del TRLSRM), las de
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explanacion o demolicion y las de los sistemas generales que puedan ejecutarse mediante Planes

Especiales.

En el suelo urbanizable sin sectorizar se podrdn autorizar, mediante la forma y con las condiciones
establecidas en el articulo 83 del TRLSRM, usos y construcciones sujetos al régimen de edificacién que se
senala en sus normas especificas.

En general se estard a lo determinado en los articulos 82 a 86 del TRLSRM.

- Determinaciones:

3.- El Plan establece las siguientes determinaciones:

Para el suelo urbanizable sectorizado:

a)

b)

c)

d)

A cada sector indicado en la Memoria y delimitado como sectorizado (UR) en los planos de
ordenacioén, le corresponde un Plan Parcial para su ordenacion.

Senala en los planos el tfrazado de la red viaria general que deberd ser respetado por el
Plan Parcial.

Fija el aprovechamiento de cada uno de los sectores.

Senala los usos globales de cada sector.

Para el suelo urbanizable sin sectorizar:

a)

A cada suelo delimitado como no sectorizado (UBLE) en los planos de ordenacion, le da
una denominacién para su identificacion.

Senala en los planos el trazado de la red viaria general que deberd ser respetado en el
planeamiento que lo desarrolle.

Se fijan los criterios para la delimitacion de sectores.
Fija el aprovechamiento y uso de cada uno de los suelos denominados.

La superficie mdxima de sistemas generales, se determinard de forma que el
aprovechamiento resultante de aplicar el aprovechamiento de referencia a la superficie
del sector mds la de los sistemas generales correspondientes, no supere el mdximo de la
categoria asignada por el Plan. Se fijan los esténdares minimos para sistemas generales,
que se establecen en:

e Para uso global residencial:

20m? por cada 100m?2 de aprovechamiento, para el sistema general de espacios
libres.

16,2 m?2 por cada 100 m? construidos, para el sistema general de equipamientos.

3 m?/habitante, para ofras instalaciones colectivas al servicio general de la
poblacién  (abastecimiento, saneamiento y  depuracion, electrificacion,
gasificacion, etc.), tanto de titularidad publica como privada, distinguiendo ésta.
Se reservard el 30% para vivienda de promocidén publica (antigua VPO)

e Para uso global de actividad econdmica:
10 m2/100 m2 de superficie construida, para el sistema general de espacios libres.
2 m2/100 m2 de superficie construida, para el sistema general de equipamientos.
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2 m2/100 m?2 de superficie construida, para ofros servicios del sistema general
(abastecimiento, saneamiento y depuracién, electrificacion, gasificacion, etc.).
Criterios de ubicacién y forma de las reservas:

SGEL: Superficie minima = 1.000m?2. Permitir la inscripcién de un circulo de @ minimo
= 30m.

Mdas del 50% de la reserva ha de estar formando un solo drea.

Ademds, para suelos residenciales, mds del 30%, formando un solo drea, ha de
sifuarse en el centro de gravedad del sector.

SGEQ: Mds del 30% conformard una sola parcela. Ademds, para suelos
residenciales, mds del 30%, formando una sola parcela, ha de situarse en el centfro
de gravedad del sector.

- Régimen del suelo:

4.- Los propietarios de este suelo deberdn:

a) Ceder obligatoriamente y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los terrenos que se destinen
a viales espacios libres y equipamientos.

b) Ceder obligatoriamente vy gratuitamente el diez por ciento (10%) resultante del
aprovechamiento del sector.

c) Costear la urbanizaciéon y todos los gastos de gestion y planeamiento preciso para su desarrollo.

d) Edificar los solares en un plazo méximo de cuatro anos a partir de que la parcela adquiera la
condicion de solar por tener todos los servicios urbanos.

e) Respetarlasincompatibilidades de usos senaladas en el Plan.

En general se estard a lo dispuesto en los articulos 78 a 81 del TRLSRM.
- Espacios que integran los de uso de proteccion y mejora ambiental:

5.- Infegran estos espacios:

a) El sistema de espacios libres locales

b) Los espacios libres de parcela que den frente a viales, tengan una superficie mayor de
100 m2, anchura minima de 3 m y tratamiento de jardineria con arbolado en al menos un 50
% de su superficie.

c) Las medianas de viales, siempre que cuenten con un ancho minimo de 3 metros y estén
ajardinadas con arbolado.

Norma 19.- Régimen aplicable a las construcciones fuera de ordenacion.

1.- En general, para las construcciones existentes que resulten disconformes con el Plan, serd de aplicacién
el articulo 94 del TRLSRM.

2.- A los efectos de aplicacion del régimen de fuera de ordenacién del citado articulo 94, se consideran
sustancialmente disconformes con este Plan las siguientes construcciones:

las que ocupen suelo destinado a dotaciones publicas.

las que no se ajusten a las alineaciones establecidas.

las que excedan el nUmero de plantas permitido.

las que excedan en un 10% el volumen permitido o edificabilidad.

las que no respetando el refranqueo establecido en cada zona se sitien a menos de 2 metros del
lindero.

las que no se ajusten a los usos permitidos.

las que no cumplan con las condiciones estéticas, en el dmbito del PEPRI.

3.- Las actuaciones que se realicen sobre éstas construcciones se ajustardn a lo establecido en el art® 94.3.
En este sentido se entiende por obras de:

consolidacioén, las de rehabilitacién integral de la edificacién.

aumento de volumen, cualquier modificacién del volumen existente.

modernizacién, las de ejecucién de nuevos elementos constructivos y/o instalaciones que no sean
sustitucion de los existentes.

incremento en el valor de expropiaciéon, todas aquellas actuaciones que supongan un
revalorizacién de la edificacién de acuerdo con los criterios de la normativa oficial sobre
valoraciones y tasaciones.
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Norma 20.- Usos y obras provisionales.
Se estard a lo dispuesto en el articulo 93 de la LSRM.
Norma 21.- Deberes de uso, conservacion y rehabilitacion.
Se estard a lo dispuesto en el articulo 92 de la LSRM.
Norma 22.- Desarrollo del Plan
1.- El desarrollo de este Plan se realizard, segin los casos, a fravés de los siguientes instrumentos de
planeamiento o de ordenacién, y de obras:
a) Planes Parciales.
b) Planes Especiales.
c) Estudios de Detalle.
d) Normas Complementarias.
e) Proyectos de urbanizacién.
Norma 23.- Planes Parciales.
1.- Los Planes Parciales se desarrollardn en suelo urbanizable sobre cada uno de los sectores sefalados en
los planos o en los que se delimiten de acuerdo con los criterios que se determinan en estas Normas, tienen

por objeto establecer la ordenacién detallada y completa de su dmbito territorial.

2.- Contendrdn las determinaciones previstas en el art. 106 del TRLSRM., y se elaborardn bajo las condiciones
establecidas en dicho articulo.

Norma 24.- Planes Especiales.

1.- Los Planes Especiales se redactardn para el desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan; éstos
contendrdn las determinaciones previstas en los articulos del 107 al 119 del TRLSRM.

2.- Se elaborardn para alguna de las finalidades previstas en el articulo 109 del TRLSRM.
Norma 25.- Estudios de Detalle.

1.- Los Estudios de Detalle se elaborardn con las finalidades previstas en el art. 120 del TRLSRM., y bajo las
condiciones establecidas en dicho articulo.

2.- Cuando se redacten Estudios de Detalle con la finalidad de ordenar volimenes, aquéllos deberdn
ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Su dmbito comprenderd, como minimo, una manzana completa.
b) No podrd superarse la edificabilidad prevista para el drea abarcada por el Estudio de Detalle.
c) Y las demds condiciones establecidas en el articulo 123.3 del TRLSRM
3.- En ningun caso podrdn formularse como instrumento para abrir o prolongar nuevas calles publicas.
Norma 26.- Normas Complementarias.
1.- De acuerdo con lo especificado en el articulo 103 del TRLSRM se elaborardn con la finalidad de regular
aspectos no previstos o insuficientemente desarrollados en el Plan. Tendrd el mismo rango jerdrquico que el

Plan.

2.- Contendrdn las determinaciones previstas en el articulo 104 del TRLSRM
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Norma 27.- Proyectos de Urbanizacion

1.- Son proyectos de obras cuya finalidad serd llevar a la préctica la redlizacién material de las
determinaciones del Plan en cuanto a obras de urbanizacién. No podrdn contener determinaciones sobre
ordenaciéon ni régimen del suelo y de la edificacién, y deberdn detallar y programar las obras que
comprendan con la precisidn necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto.

2.- No podrdn modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y la ejecucion material de la obras.

3.- Podrdn realizarse proyectos de obras ordinarias conforme a lo dispuesto en el art. 67.3 del Reglamento
de Planeamiento, y en todo caso para la realizacion de la urbanizacién de los viales interiores de manzana
previstos en un Estudio de Detalle.

4.- En general se estard en lo dispuesto en el articulo 159 del TRLSRM. y en los articulos 67 a 69 del
Reglamento de Planeamiento.

5.- Los proyectos de urbanizacién deberdn incluir las obras siguientes:
a) Las de vidlidad, incluyéndose en ellas las de demolicidn, explanacién, pavimentacién de
calzadas, aparcamientos, red peatonal y espacios libres, y la de construccién y encintado de

aceras.

b) Red de distribucién de agua potable (incluyendo la captacion, la regulacién, el fratamiento y
la distribucién), de riego y de hidrantes contra incendios.

c) Red de saneamiento para evacuacidon de aguas pluviales y residuales, incluyendo los
sumideros de pluviales y las instalaciones de depuracion.

d) Desvio y canalizacion de acequias y demds elementos del sistema de regadio existente, que
hayan de mantener su servicio tras la ordenacién, de acuerdo con prescripciones de las

comunidades de regantes afectadas.

e) Red de distribucién de energia eléctrica (conduccion, transformaciéon vy distribucion),
incluyéndose la adaptacion de las lineas existentes a la ordenacion,

f)  Alumbrado puUblico, incluyéndose la adaptacion del existente a la ordenacion.
g) Red telefénica, incluyéndose la adaptacién de la red existente a la ordenacion.

h) Jardineria en el sistema de espacios libres y setos de proteccién, y arbolado en las alineaciones
de calzada previsto en la ordenacién.

i) Mobiliario urbano.

i)  Red de gasificacion en los ndcleos que lleguen a disponer de este servicio.
k) Prevision de contenedores soterrados para la recogida de residuos sélidos.
I)  Previsiébn de centros de transformacién subterrdneos.

m) Red de telecomunicaciones (television por cable, etc).
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CAPITULO II.- EJECUCION DEL PLAN

Norma 28.- Gestion urbanistica. Unidades de Actuacion (U.A.)

1.- La ejecuciéon del Plan se realizard por medio de actuaciones integradas sobre dreas delimitadas como
Unidades de Actuacioén, salvo cuando se frate de ejecutar directamente los sistemas generales o algunos
de sus elementos o de realizar actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado, de nucleo rural y
especial.

2.- Las Unidades de Actuacién se delimitardn de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes de cesién, equidistribucidn y urbanizacién de la totalidad de su superficie conforme a lo
establecido en el Plan. Es decir, las unidades que se delimiten han de tener independencia técnica, juridica
y econdmica, pudiendo ser discontinuas en el suelo urbano no consolidado.

3.- En general se actuard conforme al contenido de los articulos del titulo V, capitulo |, del TRLSRM.

Norma 29.- Delimitacién de Unidades de Actuacion.

1.- Las Unidades de Actuacion se delimitardn teniendo en cuenta los siguientes requisitos y finalidades:

a) Que por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion sean susceptibles de asumir las
cesiones de suelo derivadas de las exigencias del Plan.

b) Que hagan posible la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacién.

c) Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y econdmicamente la autonomia de la
actuacién.

d) Que regularicen la configuracion de las fincas para situar su aprovechamiento en las zonas
aptas para la edificacion segun la ordenacion establecida en el Plan.

e) Posibilitar el control de la ejecucién por parte de la Administracién Municipal para garantizar el
estricto cumplimiento de las obligaciones contraidas en cuanto a ejecucion de las obras de
urbanizacion y cesiones establecidas.

f)  Serespetardn las reglas indicadas en el articulo 170.3 del TRLSRM.

g) 2.- Para la delimitacién de Unidades de Actuacion se redactardn Proyectos de Delimitacion,
con el objeto, contenido, elaboracion y tramitacion definidos en el articulo 164 del TRLSRM.

Norma 30.- Actuaciones aisladas.

Su objeto y gestion son los definidos en articulo 165 del TRLSRM.

Norma 31.- Delimitacién de sectores.

1.- Los Planes Parciales se desarrollardn sobre cada uno de los sectores indicados en los planos, para el
suelo urbanizable sectorizado, o de los que se delimiten, atendiendo a los criterios que se determinan en
este Plan, en el desarrollo del suelo urbanizable sin sectorizar.

Norma 32.- Sistemas de Actuacion.

1.- La ejecucion de las Unidades de Actuacion se podrd realizar por cualquiera de los sistemas previstos en

el art® 171 del TRLSRM, fijdndose el de COMPENSACION para todas ellas, a excepcién de lo que se
especifique para cada unidad, como el de EXPROPIACION que se fija para la unidad GRAN ViA-1:
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De iniciativa privada: Sistema de concertaciéon directa. Sistema de concertacién indirecta. Sistema de
Compensacion.

De iniciativa publica: Sistema de cooperacién. Sistema de concurrencia. Sistema de expropiacion. Sistema
de ocupacioén directa.

2.- Cada planeamiento de desarrollo especifico, determinard el sistema a aplicar para cada Unidad de
Actuacién delimitada. En general, y salvo lo expuesto anteriormente, se establece el sistema de
compensacién para todas las Unidades de Actuacion que delimita el Plan.

3.- Los distintos sistemas de actuacidn se regirdn por lo establecido en los articulos 178 a 194 del TRLSRM.

Norma 33.- Parcelaciones.

1.- Se considerard parcelacién urbanistica la divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes
cuando pueda dar lugar a la constitucidén de un ndcleo de poblacién, en la forma en que éste se define.

2.- Las condiciones fijadas para las parcelaciones son las que se establecen en el Capitulo VI del Titulo 1l del
TRLSRM.

3.- Toda parcelacioén urbanistica estard sujeta a licencia, y podrd realizarse con la finalidad de:
a) Dividir fincas resultantes de un proyecto de reparcelacidén en varios lotes o parcelas.
b) Dividir parcelas de una manzana con arreglo a las especificaciones del Estudio de Detalle
realizado.
c) Dividir una parcela edificable, con arreglo a las condiciones de la parcela minima de la zona.
Norma 34.- Programas de actuacion.

1.- Su objeto y contenido son los definidos en el articulo 172 del TRLSRM.

2.- La elaboracién, tramitaciéon y efectos de los Programas de Actuacién se regulardn por lo establecido en
los articulos 173 y 174 del TRLSRM.

Norma 35.- Proyecto de reparcelacion.

1.- Su objeto, criterios a tener en cuenta y documentacion a contener son los definidos en el articulo 175 del
TRLSRM.

2.- La tramitacién, aprobacién, efectos y formalizacién del proyecto de reparcelacién se realizard conforme
establecen los articulos 176 y 177 del TRLSRM.

Norma 36.- Edificacion directa. Cesién de viales. Normalizacién de fincas.

Se regirdn por lo establecido en los articulos 166, 167 y 168, respectivamente, del TRLSRM.

Norma 37.- Plazo de edificacion.

1.- Los plazos de edificacién de cuatro anos establecidos en las Normas 14 y 15 de este Plan, se amplian a

seis afos en los suelos urbanos de las pedanias.
2.- El mismo plazo habrd de cumplir la Administracién con el suelo de su patrimonio.
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2.- ORDENANZAS PARA LAS CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
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2.- ORDENANZA PARA LAS CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 1.- Obras de urbanizacion.

1.- Toda obra de urbanizacion deberd proyectarse de modo que sus redes sean capaces de suministrar o
soportar las dotaciones mdximas que se prevean para cada zona o unidad de actuacién, teniendo en
cuenta las que puedan recibir o fengan que aportar a otras zonas.

Articulo 2.- Vialidad.

1.- El firme se dimensionard y proyectard para el trédfico previsto a su puesta en servicio y para el que se
prevea durante la construccién de las edificaciones en su dmbito y entorno.

2.- Los acabados de los firmes serdn en aglomerado asfdltico, hormigdn, adoquin, u otros materiales
adecuados para el trafico a soportar. Se permite el tendido de un riego asfdltico durante la ejecucién de
las obras de edificacién, siempre que este se sustituya por aglomerado asfdltico una vez terminadas dichas
obras. En los pequenos nucleos rurales (suelo urbano de agregado rural) se permite el acabado en zahorra
artificial y en riego asfdltico.

3.- El acabado de las aceras serd en losa de terrazo, adoquin, u otros materiales adecuados para tal fin
siempre que sean antideslizantes, y/o, en su caso, el sefalado por los servicios técnicos municipales.
Deberdn cumplir ademds la Ley de Accesibilidad. En los pequenos nicleos rurales se permiten aceras en
hormigdn ruleteado.

4.-El bordillo a utilizar serd de hormigdn tipo bicapa o piedra natural.

5.- Siempre que sea posible se dispondrd de tapas pavimentables para los servicios.
Articulo 3.- Red de alcantarillado.

1.- Se proyectard teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

a) Dimensionamiento: Como caudal medio de aguas negras se tomard el de abastecimiento
disminuido en un 15 %. El coeficiente de punta se tomard igual al del abastecimiento. El caudall
minimo de aguas negras se considerard igual al 50 % del caudal medio.

Para dicho caudal minimo o dos litros por segundo (2 I/seg). el mayor de los dos, se procurard
que la velocidad en los framos no baje de 0,6 m/seg.

Como cauddal de lluvia se adoptard el que corresponda a un periodo de retorno de cinco
anos. Se podrd adoptar el de diez aios, siempre que los posibles danos justifiquen la inversion.
Para el cdiculo del caudal se considerard una duracién minima del aguacero de diez minutos,
pudiendo considerarse un aguacero de duracién Unica (un caudal constante por unidad de
superficie). Los coeficientes de escorrentia adoptados deberdn estar justificados.

Como sistema de evacuacién se adoptard preferiblemente el separativo.

El caudal mdximo a transportar se obtendrd de sumar al caudal punta de aguas negras el
caudal méximo de aguas de lluvia. Para este caudal mdéximo se procurard que la velocidad en
los tramos no supere los 3 m/seg (si los conductos lo admiten, se podrd aumentar esta
velocidad hasta la aconsejada por el fabricante), y que quede libre 1/5 de la superficie del
conducto para aireacion.
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b)

d)

f)

Trazado: El frazado en planta seguird preferiblemente el eje de las calles. La situacién en alzado
se proyectard a una profundidad que impida todo riesgo de contaminaciéon de las aguas de
abastecimiento. Para calles de mds de 14 m de ancho, serd preferible doble red.

El punto mds elevado de la seccidén deberd estar como minimo a 1,20 m. de la rasante de la
calle, y siempre por debajo de la red de abastecimiento.

Conductos: Los conductos serdn circulares y su calidad corresponderd como minimo, a la del
tubo de hormigdn en masa, Pt 0,5 atm., tipo campana armada y junta eldstica. Quedan
prohibidos conductos con didmetro interior inferior a los 30 cm. Se procurard la no perforaciéon
de los conductos para la ejecucion de las acometidas, por lo que los vertidos de estos se
readlizardn en pozos de registro siempre que sea posible.

Pozos de registro: Los pozos de registro tendrdn unas dimensiones minimas internas en la parte
recta de 1,20 m. Se situardn en los cambios de alineacion, cambios de pendientes, en origen
de ramales y en sus encuentros, en puntos de acometidas y en general en puntos singulares,
siendo la interdistancia mdaxima admitida de 50 m.

Cdmaras de descarga: La cdmaras de descarga se dispondrdn en cabecera de los ramales
cuando en éstos se prevea que, con el caudal minimo de aguas negras, la velocidad
descienda de 0,6 m/seg., y en aquellos en que, por las caracteristicas de su vertido, se prevean
sedimentaciones. Tendrdn una capacidad minima de 0,6m3. En caso de que se disponga de
dispositivos para limpieza puntual periddica, se evitard la instalacién de cdmaras de descarga.

Imbornales y sumideros: Los imbornales y sumideros se dejan a eleccidn del proyectista el tipo a
adoptar, siempre dentro de los aceptados por el Ayuntamiento. Queda prohibida su conexion
sin previo sifon que evite la salida de olores, y su acometida a la misma se realizard siempre que
sed posible en pozos de registro.

2.- Se tenderd a la construccidon de redes separativas, siendo obligatorias en los suelos industriales.

Articulo 4.- Red de distribucién de agua potable.

1.- Se proyectard teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

a)

Dimensionamiento: Se proyectard para un caudal medio continuo deducido a partir de las
dotaciones minimas siguientes para:

Viviendas, residencias y hoteles. . . . 250 |/hab.dia

Cenfros de ensenanza. ............ 50 I/estd.dia
Cenfros sanitarios. .. ............ 600 I/cama.dia
Oficinas. ...........o .. 50 I/empl.dia
Restodelocales................ 1 1/m2const.dia
Riego de calles y jardines. . . . .. 2 1/m2sup.rieg.dia

El caudal punta se obtendrd considerando que el consumo medio diario se produce en 10
horas. Al caudal asi determinado se deberd afadir el necesario para establecer hidrantes
contra incendios, contando como minimo el de un hidrante, para obtener el caudal de
cdlculo.

La presién residual en cada punto de acometida sobrepasard como minimo en 15 m.c.a. a la
altura del edificio a abastecer.

La velocidad estard comprendida entre los limites de 0,5y 1,5 m/s, dependiendo del didmetro
de los tubos; asi en tubos de 300 mm son razonables velocidades de 1,5 m/seg y en tubos de
150 mm no debe aumentarse por encima de 1 m/seg.
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d)

El uso de didmetros inferior a 100 mm. estard debidamente justificado.

Se procurard que la red sea capaz de suministrar agua a las plantas bajas de todos los edificios,
a pesar de la existencia de alguna averia.

Trazado: Se proyectard la red en mallas cerradas, admitiéndose la red mixta mallada-
ramificada.

La tuberia se ubicard bajo la calzada, junto al bordillo y paralelamente al mismo de una de las
aceras. Para aceras de ancho superior a 2,5 m. se procurard su disposicion bajo las mismas. En
calles de ancho superior a 14 m. se tenderd a la colocacién de doble ramal.

Se procurard que en el perfil de la tuberia, su generatriz superior quede a no menos de 1,00 m.
por debajo de la rasante del pavimento. Las conducciones se situardn en plano superior a las
de saneamiento, con distancias verticales y horizontales entre una y ofra no menor a un metro,
medido entre planos tangentes, horizontales y verticales a cada tuberia mds préxima entre si.
Este valor podrd reducirse a 50 cm. cuando se justifique debidamente.

Tuberias: Serdn de fundicidon o polietileno, para una presidén de trabajo minima de 10 atm. El
cambio de tipo de material o presion o timbraje de los tubos deberd ser debidamente
justificado por el proyectista.

Piezas y obras especiales:

Las vdlvulas de corte serdn del tipo cierre eldstico en forma de cuia. Su ubicacién
preferentemente serd en la proximidad de los nudos y su niUmero serd tal que permita el
aislamiento de los distintos framos.

Los hidrantes y bocas de riego serdn del tipo Ayuntamiento, y capaces para caudales de 17
I/segy 51/seq. respectivamente.

Las interdistancias respectivas serd de 200 y 50 m, los hidrantes se conectardn a tuberias de
didmetro no inferior a 100 mm.

Cada pieza especial o conjunto de ellas se alojard en una arqueta, con dimensiones que
permita el acceso y maniobra de los distintos elementos.

Articulo 5.- Red de distribucion de energia eléctrica.

1.- Se proyectard teniendo en cuenta las siguientes condiciones

a)

Redes de media tensidn: Serdn subterrdneas y se calculardn, dimensionard e instalardn
cumpliendo las normativas vigentes de la Administracidn correspondiente y Compania
suministradora del servicio.

Su trazado ird preferiblemente por las aceras o lugar de aparcamiento de vehiculos.

Redes de baja tensidén: Serdn subterrdneas y se calculardn, dimensionardn e instalardn
cumpliendo las normativas vigentes de la Administracién correspondiente y Compania
suministradora del servicio, y para el supuesto de mdxima edificabilidad y mdximo nUmero de
viviendas.

En los pequefios nucleos rurales las redes podrdn ser aéreas, siempre que se justifique su no
incidencia visual negativa en el entorno.
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Articulo 6.- Alumbrado publico.

1.- Se proyectard teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

a)

El alumbrado publico deberd contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado para
los distintos usos. Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristicas de la zona y el
nivel técnico de la iluminacién satisfard los objetivos visuales deseados, cuyos pardmetros
minimos serdn los siguientes:

Nivel minimo de iluminacién: 12 lux en viales, y 8 lux en  zonas verdes y dreas peatonales
Factor de uniformidad minimo: 0,25

Los puntos de luz se situardn sobre bdculos o columnas, dispuestos en las aceras cuando el
ancho de estas lo permita y sobre brazo mural en los demds casos. En dreas peatonales y zonas
verdes se dispondrdn preferentemente sobre postes.

Las luminarias serdn las adecuadas para cada zona.

Las redes de distribucidn serdn subterrdneas, contando con arquetas de derivacién y conexién.
Su trazado seguird el de las aceras y se preverd la instalacion de un sistema reductor de
consumo. En pequenos nulcleos rurales se admite que la red sea aérea. Se evitard la
contaminacién luminica.

La ubicacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar secundario en la escena
visual urbana y no ocasionen molestias al ciudadano para transitar.

La instalaciéon satisfard las exigencias del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e
Instrucciones Complementarias, asi como las demds normativas vigentes que le sean de
aplicacion.

Articulo 7.- Red de telecomunicacion por cable.

1.- Se proyectard, preferentemente y mientras no supongan limitacion a lo indicado en el art. 34.5 de la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

Se dispondrd preferentemente bajo las aceras y a 50 cm. de profundidad minima. En los cruces
de calles la canalizacién ird a 80 cm de profundidad.

La instalacién cumplird con las normas vigentes de la Administracion correspondiente y de la
Compania suministradora del servicio.

Se admite el trazado aéreo siempre que se justifique que no afecte a edificios del patrimonio
histérico-artistico  ni a la seguridad publica. Se autoriza la realizacién de despliegues aéreos
siguiendo los previamente existentes.

2.- En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el art. 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, que tendrd prevalencia sobre lo indicado en el punto 1 de este articulo 7.

Articulo 8.- Red de gasificacion.

1.- Se proyectard teniendo en cuenta las normas de la compania suministradora.

2.- Sélo serd exigible en las nuevas urbanizaciones del nicleo principal, que es el que cuenta con este

servicio.

Articulo 9.- Jardineria.

1.- Se proyectard teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

Ordenanzas para las Condiciones Generales de Urbanizacion Documento Refundido _2021 36



Plan General Municipal de Ordenacién

a) Las zonas verdes de uso publico y los parterres y alcorques en viales, se djardinardn con
arbolado y arbustos de especies autdctonas de la zona y de tfratamiento del suelo facil y de
econdmica conservacion.

b) En el disefo de la zona verde se evitard el trazado lineal, prefiriéndose la adaptacién a la
topografia del terreno. Se deberd jugar con la altura de las plantaciones para acentuar los
desniveles del terreno.

Por lo demds el disefio serd libre.

Articulo 10.- Mobiliario urbano.

1.- Los elementos que se proyecten como integrantes del mobiliario urbano, deberdn ser del tipo aceptado
por el Ayuntamiento.
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3.- ORDENANZA PARA LAS CONDICIONES GENERALESDE LA EDIFICACION
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3.- ORDENANZA PARA LAS CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 1.- Normas generales de volumen e higiénicas para la edificacion.

1.- Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacidén en las parcelas que resulten edificables en el
desarrollo del Plan, serdn las especificas de las Ordenanzas de cada zona, complementadas con las
siguientes condiciones comunes.

2.- Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse todas las dimensiones de cualquier
edificacion, asi como la forma de medir y aplicar estas limitaciones, y a las condiciones de salubridad e
higiénicas. Las condiciones de habitabilidad podrdn ser reguladas por una ordenanza especifica.

3.- Los edificios catalogados se ajustardn a sus condiciones especificas.

Articulo 2.- Alineaciones.

1.- Deberdn respetarse las alineaciones establecidas en el Plan, considerdndose estas alineaciones como
obligatorias.

2.- Las construcciones solo podrdn sobresalir de la alineacién oficial de fachada con los salientes y vuelos
gue se determinan en estas normas.

Articulo 3.- Chaflanes.
1.- Se regula el establecimiento de chaflanes con las siguientes condiciones:
-El chaflédn establecido en planta baja se mantendrd en todas las plantas.
-Todos los solares de esquina, cuyo chafldn no venga grafiado en los planos de dlineaciones,

deberdn solicitar el sefalamiento previo de la linea de chafldn, que se establecerd por la oficina
técnica municipal con las siguientes magnitudes:

Minimo: 10 % del ancho de la calle mds estrecha.
Mdéximo: 2,50 m. En zona de suelo consolidado y 4,00 m. en el resto.

-Se dispondrd segun la perpendicular a la bisectriz del dngulo formado por las alineaciones y la
longitud del chafldn se refiere a la linea que corta a las dos alineaciones.

2.- Se prohibe el establecimiento de accesos de vehiculos en chaflanes.

3.- El establecimiento de chaflanes se exigiria en las edificaciones de nueva planta y rehabilitaciones
integrales que técnicamente lo permitan, asi como en las elevaciones de planta. Serd obligatoria la cesién
gratuita del terreno correspondiente a la via publica.

Articulo 4.- Retranqueos.

1.- En las zonas de edificacién en manzana cerrada, deberdn respetarse las alineaciones establecidas en el
Plan, consider&ndose estas alineaciones como obligatorias.

No obstante, cuando una edificacién tenga suficiente anchura podrdn efectuarse retranqueos con
pérdida de profundidad edificable y siempre que no se dejen medianerias vistas.

2.- La longitud de fachada minima de la zona retranqueada serd de 5 metros.
3.- Se considera suficiente anchura aquella que, como minimo, cumpla las dimensiones del gréfico:

El espacio libre de edificacion motivado por el retranqueo (R), podrd ser publico o privado; a peticion del
particular el espacio podrd ser publico, si el ayuntamiento aceptase la cesidn que aquél proponga.
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Edificio con refranqueo

2 N
) L

min 5m
A
Los espacios libres de edificacion (R) que se mantengan como privados estardn sujetos a las siguientes
condiciones:

R
!

min 5m
A

-Deberdn ajardinarse en, al menos, un 10 % de su superficie.

-Deberdn vallarse segun la alineacién, con una solucidon acorde con el entorno. Los cerramientos
de fdbrica tendrdn una altura mdxima de 1,00 m. Si bien se autorizard sobrepasar esta altura con
protecciones didfanas estéticamente admisibles hasta una altura méxima de 2,00 m.

Aquellas edificaciones que prevean refranqueo, no perderdn edificabilidad sino fondo edificable.
Disponiéndose una altura mds en forma de dtico, vinculada a la vivienda inferior, siempre y cuando el
volumen resultante quede refranqueado tanto de las edificaciones colindantes, como de la fachada
principal. El retranqueo minimo serd de 3 m.

4.- En las zonas clasificadas como edificacién abierta, en las que el retranqueo a la alineacién de manzana
es obligatoria, se exceptuardn de cumplir dicho retranqueo las instalaciones destinadas a albergar el
suministro de servicios puUblicos, tales como fransformadores. Cuadros eléctricos, etc.

Articulo 5.- Alturas de la edificacion.
1.- La altura de la edificaciéon es la distancia medida desde la linea de contacto de la fachada de la
edificacion con la calzada o acera, si ésta existe, a la cara inferior del Ultimo forjado o cornisa cuando éste

no exista.

2.- La altura mdéxima edificable serd la indicada en los planos de ordenacién para cada manzana, con las
limitaciones establecidas en la correspondiente ordenanza de cada zona.

3.- La altura méxima senalada, no podrd superarse en el punto medio de la fachada, cuando ésta sea igual
o inferior a 15 m. En parcelas con mayores dimensiones se podrdn escalonar a efectos de la medicién de

altura méxima de 15 en 15 m. como mdximo.

4.- Como norma general la altura mdxima de edificacién que se fijan son las siguientes:

-Para | planta........... 4,50 m.
-Para Il plantas. ......... 7.55 m.
-Para Il plantas......... 11,10 m.
-Para IV plantas........ 14,65 m.
-Para V plantas........ 18,20 m.

Se establece la siguiente férmula para alturas mayores: H = (n° plantas-1)*3,55 +4, en metros.

5.- La altura minima edificable se fija, para todas las zonas, en una planta menos que la mdaxima permitida,
salvo indicacion contraria en las normas u ordenanzas particulares de cada zona.

6.- En edificacion abierta, la altura méxima se medird en las fachadas orientadas a las vias publicas a partir
de la cota de la rasante del terreno, en caso de que exista refranqueo; en otros casos, conforme al
apartado 3 de esta norma.
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7.- El nUmero de plantas incluird el semisétano, cuando sobresalga mds de un metro y medio (1,50) en
cualguier punto de la fachada de la edificacién o mds de un metro (1) en el punto medio de la fachada,
medido verticalimente desde la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién hasta la
cara inferior del forjado.

8.- En la confluencia de dos alineaciones con distinta altura sefalada en los planos de ordenacién, y
siempre que no se especifique ofra cosa, se podrd mantener la altura mayor en una longitud igual al fondo
edificable de la manzana.

9.- Cuando correspondan alturas diferentes a dos calles opuestas de una manzana se mantendrd la altura
de la mayor hasta una profundidad que quede retranqueada un minimo de 3 metros respecto a la
fachada opuesta. Este retranqueo de 3 metros se mantendrd también en las construcciones permitidas por
encima de la altura mdxima de edificacion.

10.- Contabilizard como altura de edificacion las plantas bajas libres y didfanas y los soportales.

11.- No se podrd autorizar, en ningun caso, alturas superiores a las mdéximas establecidas en esta norma.

Articulo 6.- Alturas libres.

1.- Las alturas libres minimas que se fijan son las siguientes:

- Para usoresidencial. .......... 2,50 m.
-Para usoindustrial. ............ 3,00 m.
-Para uso comercial. ........... 2,80 m.

- Para espectdculos publicos. . .. 3,20 m.
- Para actividades recreativas. . . 3,20 m. en general, excepto determinacién en regulaciéon de usos.
- Para aparcamientos. . ......... 2,20m.

Se exceptuan las entreplantas, cuya altura libre minima es de 2,20 m.
Articulo 7.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima de edificacion.

1.- Solo se permite por encima de la altura méxima de edificacion, dticos (cuando lo permita la ordenanza
especifica de cada zona), las instalaciones de maquinaria de ascensor, calefaccién, acondicionamiento
de aire, caja de escalera, chimeneas, instalaciones de aprovechamiento de energia solar y trasteros
complementarios de las viviendas. Por encima de estos elementos no se permitirdn instalaciones ni
construcciones.

2.- Se prohibe de forma expresa la cubricidén de las terrazas de las edificaciones, parcial o totalmente,
permitiéndose elementos méviles y plegables como los toldos y elementos decorativos puntuales.

3.- Se establecen las siguientes condiciones generales:
a) La superficie ocupada por la caja de escalera serd la misma que en las demds plantas del
edificio.
La altura méxima a la cara inferior de su cubierta serd de 2,80 m. medida desde la cara inferior

del forjado de cubierta.

b) El cuarto de mdquinas del ascensor se ajustard a las condiciones sefaladas en la NTE/ITA sobre
ascensores, con una ocupaciéon mdxima de tres veces la superficie del hueco del ascensor.
La altura méxima a la cara inferior de su cubierta serd de 3,80 m. medida desde la cara inferior
del forjado de cubierta.

c) Los espacios cubiertos necesarios para otras instalaciones de climatizacién, solarizacién, etc.,
se admitirdn con ocupacién mdaxima del 5% del ocupado por la edificacion, y las mismas
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limitaciones que para el cuarto de mdquinas del ascensor. Deberdn separarse un minimo de
tres (3) metros de la alineaciéon de la fachada.

d) Se autoriza un frastero por vivienda, con una superficie mdaxima de doce (12) metros cuadrados
construidos. El acceso no podrd ser directo desde la vivienda.

Se establecen dos tipologias de trasteros:

a) sobre terraza o azotea:

- el refranqueo minimo a fachada serd de fres (3) metros

- el antepecho minimo serd de 1,10 m. de altura, aunque podrd aumentarse hasta 1,40
m. de altura, como mdaximo, cuando su finalidad sea la de ocultar el trastero.

b) bajo cubierta:

- se admite como pendiente mdéxima del tejado el 65%, cuando su finalidad sea la
ocultar el frastero.

Los trasteros tendrdn una Unica puerta de acceso y un hueco para ventilacion e
iluminacién con una superficie mdéxima de 0,50 m2.

e) En el caso de que exista cubierta inclinada de tejado, los espacios bajo cubierta inclinada, con
pendiente maxima de un 45 % y minima de un 20 %, a partir de la arista horizontal formada por
el forjado de techo de la Ultima planta y el plano de la fachada sobre la alineacién, y del
fondo mdximo de 15 metros en la fachada de patio a manzana, con altura de cumbrera
mdxima de 4 metros, se podrd utilizar, ademds de lo especificado en los pdrrafos anteriores y
con las limitaciones que se expresan, como espacios habitables anexionados a la vivienda
inferior y destinados a dependencias complementarias de la misma vivienda, en ningin caso
podrdn ser utilizados como vivienda independiente. En el caso de edificacién con fondo inferior
a 15 metros, como es el caso de la existencia de patios interiores, la altura del paramento sobre
el nivel del Ultimo forjado en el plano de fachada del patio, serd la resultante de la interseccion
de este plano de fachada con el de la cubierta cumpliendo las condiciones de pendiente y
altura de cumbrera establecidas para la misma, asi como las de las dimensiones del patio
teniendo en cuenta la altura total hasta la linea de cornisa resultante.

El acceso se hard desde la planta de piso inferior, y en esta habrdn de ubicarse, al menos, el
saldn-comedor, la cocina, un dormitorio y un bano completo. En caso de la existencia de
ascensor, este podrd llegar a este nivel pero con cardcter privativo.

A efectos de habitabilidad, las dependencias bajo cubierta que se destinen a usos vivideros
como dormitorios, etc., deberdn cumplir con las superficies minimas establecidas para los
mismos, en las zonas de altura igual o superior a 2,20 metros.

En el caso de las zonas que se regulan por condiciones de edificabilidad en m2/m2, se contard
dentro de la edificabilidad total la parte cuya altura libre sea no inferior a 1,50 metros, que
podrd tener uso residencial

En las zonas reguladas por nimero de plantas, se contabilizard dentro de la superficie
construida a efectos de su valoracién, la parte que supere los 1,50 metros.

4.- Los dticos, que solo se permiten en las manzanas indicadas en los planos, no se consideran como
construccién permitida por encima de la altura méxima, sino como una planta mas retranqueada 3 m. de
la alineacién oficial. En este caso ya no se permiten construcciones por encima de la altura méxima de
edificacioén.

Articulo 8.- S6tanos y semisétanos.

1.- En edificacion en manzana cerrada se permiten con una ocupacién de hasta el 100 % de la superficie
de la parcela, con las limitaciones impuestas en las ordenanzas especificas de cada zona. En edificacién

abierta y aislada, la ocupacién del semisdtano se podrd extender a la superficie de la parcela siempre que
se trate de suelo urbano. En este caso, la altura del semisétano se regulard como en el punto 3.
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2.- Deberdn tener ventilacion suficiente. No se permitirdn viviendas en sétanos ni semisdétanos.

3.- Los semisdtanos cuyo techo se encuentre a una altura superior a metro y medio (1,5) en cualquier punto
o a un meftro (1) en el punto medio de la fachada, sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacién, computardn en la altura de la edificacion.

Articulo 9.- Entreplantas.

1.- En los edificaciones se permiten enfreplantas o dalfillos en las plantas bajas que no se destinen a uso
residencial, siempre que la altura libre de la planta baja lo permita.

2.- La ocupacion maxima serd del 50 % de la superficie Util del local que ocupe la planta baja. Se situardn a
partir de una distancia igual o superior a los fres (3) metros de la alineacién de fachada. La dimensién
minima de los lados de los huecos de comunicacion entre baja y entreplanta serd de tres (3) metros. Estos
huecos de comunicacién son aquellos espacios sin el forjado de la entreplanta o altillo y por tanto estén
libres de suelo a techo del bajo.

3.- La altura libre minima serd de 2,20 m.

4.- En ellas solo se permitird el uso de almacén, oficinas, instalaciones, y servicios, dependientes del local de
planta baja. Su acceso principal se realizard desde el local de planta baja.

5.- En caso de que un local con entreplanta autorizada se subdividiese en diferentes locales, se cumplird en
cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicion oportunas, en su
Caso.

Articulo 10.- Patios interiores de la edificacion.

1.- Las dimensiones minimas de los patios interiores de ventilaciéon e iluminacién deberdn cumplir las
siguientes condiciones:
La forma de la planta del patio serd tal que permita trazar en interior una circunferencia de tres (3)
metros de didmetro como minimo.

Las luces rectas de los locales habitados serdn como minimo un cuarto (1/4) de la altura del muro
frontero, contada hasta su coronacion o hasta el limite de la altura mdxima permitida, si dicho muro
no alcanzase la altura mdxima permitida. A estos efectos se entiende por luz recta la longitud de la
perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mds
proximo.

En toda edificacion la altura del patio se medird, desde el nivel de piso del local de cota mds baja
que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la coronacién de los muros, incluidos el
antepecho de fdbricas si lo hubiese.

2.- No se permite la cubricién parcial o total de los patios de ventilacién e iluminacion.

3.- Se permiten patinillos de ventilacién, con dimensién libre, siempre que no den al mismo, piezas
habitables.

Articulo 11.- Cuerpos volados.

1.- En cada zona se establecen las condiciones en las que se permitirdn los cuerpos volados (salientes o
voladizos).

2.- La altura minima sobre la rasante de la acera serd de 3,60 m. Esta se medird en el centro de la fachada,
y no serd inferior a 3,20 m. en toda la longitud del saliente.
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3.- Los cuerpos volados cerrados podrdn ocupar como mdximo el 50 % de la longitud de la fachada, o de
cada fachada en edificios en esquina. En casos particulares de composicion arquitecténica, podrd
admitirse que la superficie méxima resultante de los vuelos permitidos se configure libremente en todas las
plantas del edificio.

4.- Quedardn separados de las fincas contiguas en una longitud como minimo igual al saliente mdximo
permitido y no inferior a 0,60 m. Asi mismo quedardn siempre comprendidos dentro del plano que pasa por
el eje de la medianeria y forma 45° con el plano de fachada, en el caso de fachadas con un dngulo entre
ellas inferior a 90° serd el plano bisector. Los aleros de cornisa podrdn sobresalir un mdximo de 30
centimetros sobre la linea de vuelo mdéximo.

5.- No se podrdn abrir ventanas con vistas rectas, ni ningun tipo de vuelo sobre fincas colindantes a menos
de dos (2) metros de distancia entre la pared mds proxima del cerramiento que contenga el hueco vy la
propiedad vecina.

Articulo 12.- Chimeneas de ventilacion.

1.- Se dotardn obligatoriamente de chimeneas de ventilacién conducida o forzada, si carecen de
ventilacién natural directa, los cuartos de bafno, aseos, locales de calefaccidn, acondicionamiento de aire,
despensas, cuartos de basura y gargjes. Las de despensas, basuras, garajes, calefaccion,
acondicionamiento de aire y las que se dejen para ventilacién de los bajos, solo podrdn utilizarse para
cada uno de estos usos, con exclusidn de cualquier otro. En actividades econdmicas, en edificios
construidos con posterioridad a la aprobacién del PGMO, la ventilacion de los aseos deberd salir siempre a
cubierta.

Articulo 13.- Chimeneas de salida de humos y gases.

1.- Los conductos de salida de humos y gases no domésticos, y en los domésticos los de las chimeneas
hogar tipo francesa y estufas de lena, deberdn sobresdlir tres (3) metros sobre la cubierta del edificio mds
alto o del nUmero de plantas permitidas, en un radio de veinte (20) metros.

2.- Los conductos de humos de fdbricas, calefaccidon y de actividades que generen particulas en
suspension, estardn provistos de filtros que eviten la salida de particulas sélidas.

3.- Todas las chimeneas serdn accesibles y permitirdn su limpieza interior.
Articulo 14.- Escaleras.
1.- Las escaleras de los espacios comunes no podrd tener un ancho inferior a un (1) metro.

2.- Las huellas y contrahuellas serdn uniformes en toda la altura de la escalera, prohibiéndose, en los
espacios comunes, los peldanos compensados y hojas de panuelo. La huella no debe ser inferior a 28 cm. y
la contrahuella superior a 18,50 cm. El ojo tendrd una anchura minima de 28 cm.

3.- En las cajas de escaleras de las plantas de uso residencial, los espacios comunes tendrdn luces rectas
con un minimo de tres (3) metros. En los edificios dotados de ascensores, o de menos de cuatro plantas, se
permitird la luz y ventilacion cenital por medio de lucernario, siempre que éste tenga una superficie en
planta superior a los dos tercios (2/3) de la superficie de la caja de escalera, y en el ojo de la escalera se
pueda inscribir una circunferencia de 1,10 m de didmetro.

4.- Para la instalacion de mecanismos elevadores en la escalera, como salvaescaleras u otfros, los rellanos y
tramos curvos tendrdn un ancho minimo de 1,10 m.

Articulo 15.- Portales.
1.- El portal de entrada a edificaciones colectivas tendrd, desde la puerta hasta la escalera principal y

ascensor si lo hubiese, un ancho minimo de 1,50 m. Este itinerario se realizard sin desnivel. Cuando por
imperativos técnicos u otros condicionantes objetivos, la solucién adoptada hubiese de ser distinta, se
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admitird la instalacion efectiva de mecanismos elevadores alternativos, como plataformas, salvaescaleras u
ofros, justificando su idoneidad.

2.- En viviendas colectivas el hueco de entrada del portal no tendrd menos de 1,40 m. Para viviendas
unifamiliares se permite un hueco minimo de 1,00 m. Este deberd destacarse de los restantes huecos de la
finca.

3.- La altura del umbral para acceder desde el exterior al interior no serd mayor de 3 cm. para vivienda
colectivas. Se redondeard o achaflanard el borde del mismo. En casos técnicamente justificados se
admitird un peldano Unico con una altura mdxima de 12 cm., salvada mediante un plano inclinado de
pendiente no mayor del 30 % y su anchura no menor de 0,90 m.

4.- Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio e industria en los portales de las
fincas.

Articulo 16.- Pasillos.

1.- La anchura libre minima entre paramentos de los espacios comunes serd de 1,20 m. y en los frentes de
acceso al ascensor de 1,50 m.

2.- En todo cambio de direccién de los espacios generales, y en todo punto en que sea preciso realizar
giros, se dispondrd de un espacio libre horizontal en el que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de
didmetro.

3.- A ambos lados de toda puerta de paso a locales o espacios de uso general, excluyendo cuartos de
mdquinas y ofros locales de acceso restringido, deberd haber un espacio libre horizontal de 1,20 m de
profundidad minima, no barrido por las hojas de la puerta.

4.- El ancho minimo de los pasillos en vivienda serd de 0,90 m.

Articulo 17.- Medianerias.

1.- Todos los paramentos de las paredes medianeras deberdn tratarse de forma que no quede ladrillo o
material de fdbrica al descubierto. Los paramentos enlucidos, visibles desde el exterior, deberdn tratarse
como fachadas, y como minimo blanqueados.

Articulo 18.- Cubiertas.

1.- El fipo de cubierta queda a eleccidn del proyectista salvo que se fije para la zona que se frate, si bien
todos los volimenes a cubrir quedardn debidamente integrados entre si para la solucidén que se adopte.

2.- Se prohiben en suelo urbano residencial todas las cubiertas de fiorocemento y chapas galvanizadas,
aungue en casos excepcionales se permitirdn aquéllas de color que respondan a soluciones de indudable
valor estético.

3.- Quedan exentas de esta limitacion todas las edificaciones que se puedan construir en suelo urbano
industrial.

Articulo 19.- Fachadas.

1.- La composicién de fachadas serd libre con obligacion de ajustarse, en su composicidn, a las condiciones
que impone estas Ordenanzas y al ambiente de su emplazamiento.

2.- Se tenderd a disenos que consigan fachadas "serenas’, mediante una adecuada proporcionalidad y
modulacién de huecos y macizos.

3.- Se aconseja no utilizar las imitaciones y falseamiento de los materiales, debiendo ser éstos de calidad
adecuada a su funcién.
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4.- En cualquier caso, los materiales de acabado tendrdn la condicidon de fdcil limpieza y asegurada
durabilidad.

5.- Los cerramientos de fdbrica en linderos de parcela tendrdn un acabado de caracteristicas similares a la
fachada.

6.- Queda prohibido cualquier clase de cerramiento, en fachada de parcela, que abra sobre la acera.
Articulo  20.- Marquesinas.

1.- No se permite la colocacién de marguesinas. Se pueden autorizar solo para edificios singulares en los
lugares donde exista espacio suficiente, previo informe de condicionantes de los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 21.- Toldos.

1.- Salvo donde se prohiba expresamente, se permite la instalacion de toldos en las calles con aceras y en
las peatonales. Los tipos de toldos que se permiten son fijos y abatibles, estos cumplirdn las siguientes
condiciones para su instalacién:
a) Fijos: En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera serd igual a 2,50 m,
pudiéndose admitir elementos colgantes, no rigidos, hasta una altura minima de 2,25 m.

Su saliente méximo serd 3/4 del ancho de la acera, cuando haya acera, y un 1/10 del ancho
de la calle, para calles peatonales. En todo caso estos respetardn el arbolado que pueda existir
en la acera.

a) Abatibles: Solo se permiten en aceras que tengan un ancho superior a 2,00 m. En cualquier
punto la altura minima sobre la rasante de la acera serd de 2,50 m., pudiéndose admitir
elementos colgantes, no rigidos, hasta un altura de 2,25 m. Su saliente mdximo serd 3/4 del
ancho de la acera, respetando, en todo caso, el arbolado existente.

El horario establecido para su extension estard comprendido entre las 10,30 y 19,00 horas.
2.- Los toldos de una misma fachada, serdn todos iguales o seguirdn algin orden estético.
Articulo  22.- Kioscos.

1.- No podrdn levantarse kioscos en la via publica sin la expresa concesidn municipal, ni tampoco dedicarse
a uso distinto al autorizado.

2.- Tendrdn siempre la condicidn de construcciones provisionales, debiendo ser realizados mediante
sistemas consfructivos desmontables.

3.- Los kioscos poseerdn un altura mdxima de una planta equivalente a tres (3) metros, y la superficie minima
posible para el uso previsto.

Articulo 23.- Aparcamiento.

1.- En toda nueva construccion, serd obligatorio prever plazas de aparcamiento segin las siguientes
determinaciones:
- Viviendas unifamiliares: 2 plazas por vivienda.
- Viviendas plurifamiliares: 2 plazas por vivienda, salvo justificacidon técnica que imposibilite la
dotacién por las caracteristicas del solar. También serd dotard con 1 plaza por cada 100 m2
construidos de local.

- Uso Comercial:
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e TCo.1, 1 plaza por cada 100 m2 construidos de superficie destinada a
exposicidon y venta.
e TCo0.2 yTCo.3, 5 plazas por cada 100 m?2 construidos de superficie destinada a
exposicién y venta.
- Uso Industrial: 1 plaza por cada 100 m?2 construidos de edificacion.
- Equipamientos: 1 plaza por cada 100 m2 construidos de instalacién ¢ 1 plaza por cada 4
personas de aforo.

2.- Se entiende por plaza aparcamiento todo espacio en el que sea posible inscribir, sin ningun obstdculo,
un rectdngulo de 2,50x5,00 m dando frente a su acceso libre y suficiente para que se puedan redlizar, sin
mayores dificultades, las maniobras de entrada y salida desde éste hasta la via publica. La anchura minima
de la calle de circulacién serd de cinco (5) metros.

3.- En cualquier caso, cuando prevean aparcamientos, obligatorios o no, cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) La ventilacién serd natural mediante huecos a fachada o patio de superficie no inferior a 1/20
de su drea Ufil, o bien mediante ventilacion forzada por chimeneas independientes de
cualqguier otra funcién, que deberdn sobrepasar el techo de la cubierta en una altura no
inferior a 2,00 m.

b) Los accesos, para aparcamientos publicos, deberdn tener una anchura minima de 4,00 m.
para garajes con menos de 100 vehiculos, y de 500 m para aquellos que superen los 100
vehiculos. Para aparcamientos privados la anchura minima se establece en 3,00 metros.

c) La pendiente de las rampas no podrdn exceder del 16% cuando sean rectas, y del 12 % en los
tramos curvos. Su ancho minimo serd de 3,00 m. en los tframos rectos y de 4,00 m. en los framos
Curvos.

d) Elradio minimo de giro, medido en el eje de las curvas, no serd inferior a 6,00 m.

e) Dispondrdn, en la salida, de una meseta con pendiente mdxima del 3 por ciento y fondo
minimo de 4,50 m., medido a partir de la alineacién oficial.

4.- Se permite que las plazas de aparcamiento puedan ocupar espacios descubiertos dentro de la parcela.

5.- En los solares, que por sus caracteristicas, la aplicacién de dichas condiciones no permitan la obtencién
de una plaza de aparcamiento por vivienda, se podrd reducir el nUmero de aparcamientos hasta en un
25%.

Articulo 24.- Cuartos de basura y limpieza.

1.- Todo edificio de vivienda colectiva dispondrd en planta baja, con fdcil acceso, de un local para los
cubos de basura y limpieza de espacios comunes con una superficie minima de 2,00 m2 y no menor de 0,30
m?2 por vivienda. Ademds dispondrd de un grifo con un vertedero. Tendrd ventilacion directa o inducida.
Esta Ultima no podrd realizarse a través de las chimeneas de ventilaciéon de los cuartos de bafio, despensas
y Cocinas.

Articulo 25.- Aparatos elevadores.

1.- Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecdnicas, se ajustardn a las disposiciones
vigentes sobre las mismas.

2.- En todo nicleo de comunicacién vertical, en edificios de viviendas cuya altura sea de cuatro o mds
plantas, medidos desde la rasante hasta el pavimento de la Ultima planta habitable, serd obligatorio instalar
al menos un ascensor. El nUmero de ascensores serd, al menos, de uno por cada veinte viviendas o
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fraccion. Los desembarcos deberdn tener comunicacién con alguna escalera, bien directamente o a
través de algun pasillo.

3.- Todos los aparatos elevadores de un edificio pUblico é colectivo, deberdn cumplir con las normas de
accesibilidad.

Articulo 26.- Servicio de carteria.

1.- Sus dimensiones, nUmero vy situacién, asi como los requisitos para su instalacién cumplirdn los requisitos
que establece el Decreto 97/1962, del Ministerio de la Gobernacion asi como el Real Decreto 1829/1999, de
3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento por el que se regula la prestacién de los servicios
postales.

2.- Como norma general, se colocardn como minimo, el del nUmero de viviendas mds dos, uno para cada
vivienda, el de la comunidad de propietarios, y el del cartero.

Articulo 27.- Sefnalizaciones de edificios.

1.- Todos los edificios deberdn ser sefalizados, una vez construidos, con el nUmero de policia que le aplique
el Ayuntamiento. Debiéndose colocar el nUmero en un lugar visible, sobre o junto la puerta de entrada.

Articulo 28.- Sefalizaciones interiores en la edificacion.

1.- En todas las plantas de los edificios se indicard convenientemente el nUmero de planta y la letra que le
corresponde a cada vivienda o local.

Articulo  29.- Antenas en edificios residenciales.

En general se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones y, mds concretamente,
al contenido del art. 45 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y normativa que
la desarrolle.

Articulo 30.- Aislamientos.

1.- En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier clase, se asegurard el aislamiento a la humedad,
térmico, contra el fuego y acustico, los cuales deberdn estar suficientemente justificados en el proyecto, al
cumplimiento de la normativa aplicable en cada caso.

2.- Aislamiento de la humedad:
Todo edificio debe ser protegido de la humedad propia del terreno donde se va a construir y de los
colindantes. Se tendrdn en cuenta, antes de la ejecucién de la edificacién, las caracteristicas que
presentan el terreno y los antecedentes de humedad en la zona.
En caso necesario se realizardn, justificadamente, los drenajes necesarios y se utilizardn materiales
impermeables que eviten en lo posible las humedades y salidas de agua en la edificacion.

3.- Aislamiento térmico:
Se cumplird lo dispuesto en la DB-HE.

4.- Aislamiento contra el fuego:
Se cumplird lo dispuesto en la DB-SI.

5.- Aislamiento acustico:
Se cumplird lo dispuesto en estas Ordenanzas y lo obtenido en la DB-HR.
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Articulo 31.- Servicio de agua potable.

1.- Todo edificio deberd tener en su interior agua corriente potable. La instalacion serd segun la NTE IFA, IFC,
IFF. En edificios de viviendas colectivas los contadores de las viviendas estardn centralizados en un cuarto
accesible desde el portal de entrada de la edificacion. Este tendrd un pequeio desagle conectado a la
red de saneamiento del edificio. En viviendas unifamiliares el contador podrd instalarse en fachada,
empotrado en ésta no sobresaliendo de su dlineacién e intfegrado estéticamente en ella.

Articulo 32.- Red de saneamiento.

1.- La red de desagUe de los edificios conectard con la red general de alcantarillado en la forma que se
indique en el reglamento municipal del servicio de alcantarillado.

Articulo 33.- Energia eléctrica.

1.- Todo edificio deberd tener la dotacion necesaria de instalacién de energia eléctrica, la cual habrd de
cumplir la reglamentacion vigente en la materia. En edificios de viviendas colectivas los contadores de las
viviendas estardn centralizados en un armario accesible desde el portal de la edificacion. En viviendas
unifamiliares el contador deberd leerse desde la fachada, estard empotrado en ésta, no sobresaldrd de su
alineacién y quedard integrado estéticamente en ella.

Articulo 34.- Instalacion de calefaccion, aire acondicionado, agua caliente, teléfono, etc.

1.- Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles, contadores, etc. deberdn cumplir con las
condiciones vigentes, y en ningun caso podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos.

2.- Salvo regulacidn especifica por la zona en la que estén, podrdn permitirse éstas instalaciones sobre el
forjado que define la altura méxima siempre que estos queden protegidos conforme a la normativa vigente
y queden retranqueados de fachada y medianerias de forma que no sean visibles desde las vias publicas.

Articulo 35.- Superficies.

1.- Superficie edificable: Se define como tal, la superficie total construida que se permite realizar en una
zZona o parcela.
2.- Superficie edificada o construida: Se define como la superficie delimitada por las lineas exteriores de
cada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie edificada total de un edificio es la suma
de las de cada una de las plantas que lo componen.
3.- Cémputo de superficies: Para la comparaciéon de la superficie edificada con la edificable, se tendrd en
cuenta que no computan las superficies construidas siguientes:

a) La de las plantas sétano o semisétano, o parte de las mismas, destinada a garagje o a

instalaciones al servicio del edificio.

b) Los pasajes de acceso a espacios libres publicos previstos por el planeamiento.

c) Los soportales y plantas bajas de uso publico previstos por el planeamiento, situadas sobre la
rasante.

d) Las plantas bajas porticadas de uso publico, excepto las porciones cerradas que hubiera en
ellos.

e) Los patios de parcelay los interiores no cubiertos.

f) Lo superficie bajo cubierta y su acceso, si estd destinada a depdsitos, trasteros u otras
instalaciones generales del edificio. Los elementos autorizados por encima de la altura de
cornisa, destinados a instalaciones generales, asi como los torreones y su acceso, excepto

aticos.

g) Los huecos de aparatos elevadores.
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h) Los balcones, terrazas, porches y demds elementos andlogos que estén cubiertos se
computardn al 50 % de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro
orientaciones en cuyo caso se computardn al 100%.

i) Los espacios de altura libre inferior a 1,50 metros, en las construcciones permitidas por encima
de la altura mdéxima de edificacién, especificadas en el articulo 7.
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4.- ORDENANZA SOBRE CONDICIONES ESTETICAS.
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4.- ORDENANZA SOBRE CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 1.- Proyectos.

1.- Toda edificacién deberd realizarse ajustdndose estrictamente a la composicion y caracteristicas del
proyecto aprobado con la licencia.
2.- Elincumplimiento de esta condicidon supone la caducidad de la licencia municipal de obras.

Articulo 2.- Anuncios y sefales luminosas.

1.-Se permite la instalacién de anuncios y sefales luminosas como reclamo publicitario bajo las siguientes
condiciones:
Para anuncios normales al plano de fachada (banderines):

a) Se instalardn en la zona de la fachada del local a anunciar, no sobrepasardn el techo de la
planta donde se ubique, y a una distancia minima de un (1) metro de la medianera con los
locales colindantes.

b) La dimensién mdxima del anuncio, en altura, serd de 0,60 m. Se colocard a una altura minima
sobre la rasante de la acera de 2,80 m. En calles sin aceras la altura minima del anuncio sobre
la rasante de la calzada serd de 3,60 m.

c) Su saliente mdéximo serd 3/4 del ancho de la acera y 1/10 del ancho de la calle, hasta un
mdximo de 70 cm.

Para anuncios paralelos al plano de fachada:
a) Seinstalardn en la zona de la fachada de local a anunciar.
b) Su saliente mdximo serd de 15 cm.

c) La altura minima, para los que sobresalgan mds de 5 cm del paramento de fachada, sobre la
rasante de la acera serd de 2,50 m.

2.- En ambos casos se prohiben anuncios en materiales que no rednan las minimas condiciones de
seguridad y estética.

3.- Los anuncios luminosos se situardn a 3,00 m como minimo de la rasante de la acera. Se prohiben los
anuncios luminosos intfermitentes.

Articulo 3.- Instalaciones del aire acondicionado.

1.- Las instalaciones exteriores del aire acondicionado que se coloquen en fachada deberdn quedar
disimuladas mediante elementos de cubricidn que queden integrados en ella y no podrdn sobresalir mds de
10 cm respecto a la alineacién de la misma. Para su colocacién en ofro lugar del edificio, cumplirdn la
condicion de no ser visibles desde las vias y espacios publicos.

2.- Para las nuevas edificaciones, serd obligatoria la preinstalacion de la instalacién del aire acondicionado
en cubierta, no siendo visible desde la via publica.

3.- Cuando se cologuen en fachada deberd situarse la parte baja del aparato a una distancia minima de
tres (3) metros respecto de la acera y a una distancia minima de la medianera de un (1) metro.

4.- Las aguas de condensacion estardn canalizadas a la red de saneamiento.

5.- El ruido que produzcan no podrd sobrepasar los niveles permitidos por la legislacion vigente.

6.- El aire caliente que produzcan no molestard ni a vecinos ni a viandantes.
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Articulo 4.- Edificios catalogados.

1.- En los edificios incluidos en el Catdlogo de Conjuntos Arquitectdénicos y Obras Civiles se permitirdn todas
las obras encaminadas a su consolidacion, de acuerdo con las condiciones que se especifican en el citado
catdlogo.

2.- En cualquier caso deberdn cumplir las normas y criterios establecidos en la Carta de Venecia, y otras
relativas a las intervenciones de conservacion.

3.- Los proyectos redactados al respecto se recomienda sean ejecutados por equipo técnico especialista
en restauracion y podrd solicitarse informe previo a la Comision Provincial del Patrimonio, cualquiera que
sea la naturaleza de la intervencion.

Articulo 5.- Volumenes.

La composicion volumétrica de las nuevas edificaciones deberd adecuarse a las caracteristicas tipoldgicas
de la ciudad: modulacion, proporciones, alturas, movimientos de formas, etc.

Deberd |justificarse en los documentos de proyecto la integracién de los volimenes al entorno,
especialmente en lo referente a resolucién de cubiertas, cajas de escalera y ascensores, chimeneas, etc.,
segun se especifica mds adelante.

Articulo 6.- Fachadas.

En la composicion de fachadas se tendrd especiaimente en cuenta la modulacién y proporcién de huecos
y vanos, buscando en todo caso la integracién a los edificios de interés del entorno, tanto en la forma de
los elementos arquitectdénicos como en la textura y color de sus materiales.

En general su composicion serd libre, pero atendiendo a las caracteristicas del entorno y a las de las
edificaciones tradicionales del dmbito en que se sitle. Esta integracién habrd de estar justificada en el
proyecto.

En todo caso serd de aplicacion lo indicado en el articulo 19 de las condiciones generales de la edificacion
de las presentes Ordenanzas.

No se permite en fachada, incluyendo vuelos abiertos, tendederos, pilas, calentadores, calderas y cualquier
otro fipo de instalacion similar que pueda ser vista desde la via publica.

Todos los elementos que den a patio de manzana comunitario, serdn tratados como fachada.

Articulo 7.- Cubiertas.

En la cubricién de los edificios deberd cuidarse especialmente para la integraciéon de todos los elementos
de cubierta, cajas de escalera, cuarto de ascensores, instalaciones, chimeneas, columnas de ventilacién,
etc.

Cuando la solucién sea la cubricién con tejado, éste tendrd una pendiente mdxima del 45%, pendiente
que solo podrd superarse cuando se justifigue adecuadamente en los faldones de forreones que tengan
dimensiones mdximas de una crujia.

Se prohibe expresamente la cubricidn con teja u otro material de color negro. En todo caso, el material y su
color concordardn con los tradicionales de la zona. Se prohiben las imitaciones y falseamientos de
materiales, debiéndose utilizar éstos de acuerdo con su funcién y cualidades propias.

En todo caso serd de aplicacion lo indicado en el articulo 18 de las condiciones generales de la edificacion
de las presentes Ordenanzas.

Articulo  8.- Trasero y medianero.

1. Las traseras de las edificaciones en el limite del suelo urbano, tendrdn un tratamiento de fachada acorde
con el proyectado para la fachada de la edificacion.

2. Se tratardn también con los mismos materiales que la fachada, las diferencias de alturas, resultantes de
las distintas alturas permitidas y de las distintas rasantes de las calles.
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Articulo 9.- BIC y entornos de proteccion.

Corresponde a la Direccién General de Cultura la autorizacién de las obras que afecten a inmuebles
declarados Monumentos, y a Jardines Histdricos, asi como a aquéllos comprendidos en su entorno, como
establece el art. 19.1 de la Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espanol de 25 de junio:

“En los Monumentos declarados Bien de Interés Cultural no podrd realizarse obra interior o exterior que
afecte directamente al inmueble o a cualquiera de sus partes integrantes o pertenencias sin autorizacién
expresa de los Organismos competentes para la ejecucion de esta Ley. Serd preceptiva la misma
autorizacién para colocar en fachadas o cubiertas cualquier clase de rétulo, senal o simbolo, asi como
para realizar obras en el entorno afectado por la declaraciéon”.

Corresponde a la Direccidon General de Cultura la autorizacion de las obras que afecten a la delimitacion
establecida en las Zonas Arqueoldgicas incoadas o declaradas en tanto no se redacte la Norma Especial al
que hace referencia el articulo 20 de la Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espanol, en aplicacién del
articulo 20.3 de la mencionada Ley.
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5.-ORDENANZA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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5.- ORDENANZA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DE LA EDIFICACION

Articulo  1.- Ambito de aplicacion.

1.- Las condiciones de usos que se fijan en estas normas serdn de aplicacién a todas las obras de nueva
planta, ampliacién y reforma.

Articulo 2.- Clasificacion de usos.
A efectos de estas normas se establecen las siguientes clasificaciones de usos de la edificacién:

1. RES.- RESIDENCIAL, destinados al alojamiento personal o familiar.
1.- RUn.- Residencial Unifamiliar.
2.- RPI.- Residencial Plurifamiliar.
3.- RCm.- Residencial Comunitario.
4.- RMv.- Residencial movil.

2. TER.- TERCIARIO, comprendiendo las siguientes categorias:
1.- TCo.- Terciario Comercial.
2.- THo.- Terciario Hotelero.
3.- TOf.- Terciario Oficinas.
4.- TRe.- Terciario Recreativo

3. IND.- INDUSTRIAL, comprendiendo las siguientes categorias:
1.- Ind1.- Industrial compatible con vivienda.
2.- Ind2.- Industrial enclavado en zonas residenciales.
3.- Ind3.- Industrial de indice alto.

4. ALM.- ALMACEN, comprende las actividades de almacenamiento:
1.- AlIm1.- Almacén compatible con vivienda.
2.- Aim2.- Alimacén enclavado en zonas residenciales.
3.- AIm3.- Aimacén de indice alto.

5. PAR.- GARAJES O APARCAMIENTOS, comprende los aparcamientos particulares, colectivos o
publicos de vehiculos de motor:

1.- Parl.- Aparcamiento para uso puUblico o privado.

2.- Par2.- Aparcamiento vinculados a vehiculos destinados al fransporte colectivo de vigjeros o
al transporte de mercancias.
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6. N.- USOS EN SUELO NO URBANIZABLE, se establecen las siguientes categorias:
1.- Nag.- Uso agricola.
2.- Nga.- Uso ganadero.
3.- Nfo.- Uso forestal.
4.- Nex.- Uso extractivo.
5.- Nes.- Uso de esparcimiento en el medio natural.
6.- Nme.- Uso de proteccion del medio natural.
7.- Nre.- Uso residencial en el medio rural.
8.- Ntu.- Uso turistico y deportivo.
9.- Nsp.- Uso para infraestructuras y servicios publicos.
7. D.- USO DOTACIONAL, comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios necesarios:
1.- De red viaria:
a) RV.-Viario de fransito.
b) AV.- Aparcamientos.
2.- De equipamientos:
a) ED.- Educativo-cultural.
b) RD.- Deportivo Recreativo.
c) TD.- Asistencial.
d) AD.- Administrativo-Institucional.
e) SD.- Servicio urbano.

f)  UD.- Equipamiento Urbano.

3.- De espacios libres:
a) AL.- Areas de juegos.
b) JL.- Jardines.
c) QL.-Parques.

Articulo 3.- Simultaneidad de usos.

1.- Cuando una actividad comprenda varios de los usos senalados en la norma anterior, y siempre que
fueran compatibles entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones que se determinan en
la ordenanza especifica de la zona.
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Articulo 4.- RES.- RESIDENCIAL.
Definicion:

1.- RUn.- Residencial Unifamiliar, vivienda en parcela independiente y en edificio adislado o agrupado
horizontalmente y con acceso independiente y exclusivo.

2.- RPI.- Plurifamiliar, alojamientos correspondientes a varias unidades familiares, situadas en un mismo
edificio con acceso y elementos comunes.

3.- RCm.- Comunitario, residencia de estudiantes, ancianos, conventos, etc.

4.- RMv.- Residencia movil, espacios en su mayor parte no edificados en los que se realizan funciones de
alojamiento y acomodo temporal o permanente, como campamentos, aparcamientos de roulottes, etc.

Condiciones de composicion e higiénicas:

1.- Toda vivienda familiar se compondrd como minimo de un dormitorio de superficie minima 10 m2, bano y
ofra habitacién destinada al resto de las funciones propias del uso residencial de superficie minima 20 m2.
En viviendas de 4 o mds dormitorios, como minimo existirdn dos cuartos de aseo, uno de ellos completo vy

otro con lavabo e inodoro.

2.- Las habitaciones serdn independientes entre si, de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio ni
sirva a su vez de paso al aseo.

3.- No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisdtanos.

4.- Toda vivienda ha de ser exterior, por tanto, el estar-comedor tendrd fachada a calle, espacio publico, o
espacio libre privado que dé a espacio publico. El resto de piezas habitables, tendrdn primeras luces al
espacio abierto exterior o a patios interiores.

5.- Cumplirdn con los minimos establecidos en la Orden del Ministerio de la Gobernacién de 29 de febrero
de 1.944 (B.O.E. 1/3/44) y acuerdos de la Comisibn Central de Sanidad Local sobre las condiciones
higiénicas minimas (B.O.E. 24/2/45), asi como la normativa especifica que se establezca a tal fin.

6.- Se prohiben las viviendas interiores.

7.- Se admiten las viviendas-apartamentos, compuestas Unicamente, por un cuarto de bano y una

habitacion para las restantes funciones propias del uso residencial, siempre que cuenten con una superficie
minima Ufil de 30 metros.

Cocinas:

1.- Tendrdn una salida de humos y gases independiente del hueco de luz y ventilacién.
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Articulo 5.- TER.- TERCIARIO.
Definicion:

1.- TCo.- Terciario Comercial, comprende los locales destinados a prestar servicios personales de ventq,
almacenes exclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacion de servicios privados al
publico, como peluguerias, salones de belleza, lavado, planchado y similares. Los usos comerciales que, por
su tamano, caracteristicas, materias manipuladas o aimacenadas o medios utilizados, originen molestias o
generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las personas o cosas, se consideran incluidos en el uso
industrial.

2.-THo.- Terciario Hotelero, comprende los establecimientos de alojamiento turistico.

3.-TOf.- Oficinas, comprende las actividades administrativas o burocrdticas de gestion privada, relacionadas
con las actividades de oficinas o despachos.

4.-TRe.- Recreativo, comprende las actividades relacionadas con el ocio, el tiempo libre y el esparcimiento,
incluyendo bares, restaurantes, discotecas y espectdculos de cualquier naturaleza.

Clasificacion:
1.- TCo.- Uso Comercial:

a) TCo.l.- Uso comercial compatible con la vivienda. Comprende aquellas actividades
comerciales independientes, hasta 600 m2 construidos de superficie destinada a exposicién y
venta, correspondientes a:

e Comercio al por mayor de: textiles, confeccién de calzado, articulos de cuero, productos
farmacéuticos, perfumeria, funcionamiento del hogar, articulos de consumo duradero,
interindustrial de mineria y quimica, y similares.

e Comercio al por menor de: productos alimenticios, vehiculos, carburantes, juguetes,
articulos de deporte, material de oficinas, loterias y similares.

b) TCo.2.- Uso comercial de compatibilidad limitada en zonas residenciales: locales comerciales
independientes con superficie de venta mayor de 600m? y no superior a 1.500m?2. Los de nueva
implantacién deberdn tener su acceso principal desde calle de ancho no inferior a 12 metros,
o al menos dos accesos diferenciados desde calles distintas de ancho no inferior a 10 metros
cada una de ellas.

c) TCo.3.- Uso comercial limitado a zonas de uso dominante terciario: comprende aquellas
actividades comerciales que operando bajo una misma firma comercial o no, agrupadas con
accesos y elementos comunes, badjo la tipologia de gran centro comercial o hipermercado,
alcanzan una superficie total de venta superior a 1.500m?, calificados como comercio mixto al
por menor en grandes superficies. En el caso de estar permitidos, los TCo.3 de nueva
implantacién se situardn en edificios cuya fachada principal dan a calle de ancho no inferior a
15 metros.

Condiciones de los locales:
1.-TCo. Uso comercial:

a) Todos los locales de uso comercial deberdn cumplir las siguientes condiciones:
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d)

La zona destinada al publico en el local tendrd una superficie minima de seis (6) metros
cuadrados, y no podrd servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda
(salvo la excepcidn contemplada en el apartado g).

En caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, deberdn disponer éstas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

Los locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las viviendas (salvo la
excepcion contemplada en el apartado 6), caja de escalera ni portal si no es a través de
una habitacién o paso intermedio, con puertas de salida inalterables al fuego.

La altura libre de los locales comerciales deberd ser, como minimo, de 2,80 m.

Los locales comerciales dispondrdn de los siguientes servicios a disposicion del publico:
hasta 200 m2, un inodoro y un lavabo, por cada 500 m2 mds o fraccidén se aumentard un
inodoro y un lavabo. A partir de los 200 m2 se instalardn con absoluta independencia para
seforas y caballeros, incrementando, ademds, un urinario para el de caballeros. En
cualguier caso estos servicios tendrdn acceso directo desde el local a través de un
vestibulo o zona de aislamiento.

En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en los mercados de
abastos, supermercados, grandes superficies y pasajes comerciales, podrdn agruparse
estos servicios. El niUmero de servicios vendrd determinado por la aplicacién de la
condicion anterior sobre la suma de la superficie de los locales incluyendo los espacios
comunes de uso publico.

La luz y ventilacién podrd ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptian los locales
destinados exclusivamente a almacenes y trasteros.

En el segundo caso, se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire que deberdn ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisidon antes de la apertura
del local.

En general, y para cada caso, cumplirdn con lo prescrito en el Codigo Técnico de la
edificacion en los apartados DB-SI, DB-HR y normativa vigente que le sea de aplicacion.

En su caso, se presentard con el proyecto para la instalacion de la actividad una Memoria
Ambiental descriptiva del desarrollo de la actividad vy justificativa de las medidas
correctoras a aplicar.

Los locales que se establezcan en el primer sétano vy semisdtano, no podrdn ser
independientes del local de planta baja, al que se unird con escaleras y huecos en una
superficie no inferior a 15 m2., la dimensién minima de los huecos de contacto serd de fres (3)
metros.

En todos los casos cuando la superficie total de los locales, incluidas sus dependencias
sobrepasen los 1.000 m2, dispondrdn en el interior de la parcela de espacios expresamente
habilitados para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos de suministro y reparto.

Ademds dispondrdn asimismo en el interior de la parcela de dotacién de aparcamientos
destinados al publico, a razén de cinco (5) plazas por cada 100 m?2 construidos de superficie de
exposicidn y venta, en TCo.1 y TCo.2, y una (1) plaza en TCo.1.
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e) Loslocales que se establezcan en plantas altas con superficie superior a 200 m2, sétano primero
o semisétano y no formen parte de un establecimiento en planta baja, habrdn de tener acceso
directo del la calle.

f)  Los locales comerciales en pasajes solo pueden establecerse en planta baja. El pasaje tendrd
un acceso al publico por ambos extremos y ancho superior al 7 % de su longitud, y como
minimo tres (3) metros.

g) Se permite la pequena actividad comercial anexa a vivienda, siempre que su superficie sea
inferior a 20 m2 y su acceso sea directo desde la calle En este caso se permite la comunicacién
directa con la vivienda. Cumplird las condiciones requeridas para el uso de vivienda.

Clasificacion:

2.- THo.- Uso hotelero, comprende las actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se
realizan en establecimientos, sujetos a la legislacién especifica, tales como:

a) THo.1.- Hoteles, hostales, pensiones, apartahoteles, apartamentos turisticos, alojamientos rurales
y albergues turisticos..

b) THo.2.- Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados, campamentos
juveniles, centro y colonias de vacaciones escolares, y similares.

Clasificacion:
3.- TOf.- Uso de Oficinas. Se distinguen los siguientes usos de oficina.
a) TOf.1.- Locales destinados a la prestacidon, por empresas, de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacion u otros, realizados bdsicamente a partir del manejo y transmisién de
informacion, bien a las empresas o a los particulares, sean éstos de cardcter publico o privado.
b) TOf.2.- Despachos profesionales.
Condiciones de los locales:
1.- En los locales de oficinas que se establezcan en semisétanos y tengan entrada por la via publica, se
salvard el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de un (1) metro de fondo como minimo, al
nivel del batiente. Esta escalera tendrd un ancho superior a un (1) metro. La altura libre del local serd como
minimo de 2,80 m.
2.- En los restantes pisos la altura libre serd de 2,50 m.
3.- La superficie y volumen minimo serd de:

a) Dos (2) metros cuadrados de superficie por cada  trabajador.

b) Diez (10) metros cUbicos por cada frabajador.

En ambos casos para el cdiculo de la superficie y volumen no se tendrd en cuenta los espacios ocupados
por las mdquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

4.- La anchura minima de los pasillos serd de 1,20 m. para los principales y de 1,00 m. para los secundarios.
5.- Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios:
a) Hasta 100 m2 un inodoro y un lavabo. Por cada 200 m2 mds o fraccidon, se aumentard un
inodoro y un lavabo.

b) A partir de los 100 m2 se instalardn con entera independencia para sefioras y caballeros.
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Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose con un
vestibulo de aislamiento.

6.- Laluz y ventilacion de los locales y oficinas podrd ser natural o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacidon deberdn tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que
tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local.

7.- Se dispondrd de medios de iluminacidon de emergencia adecuados a las dimensiones de los locales,
capaz de mantener al menos durante una hora, una intensidad de 5 lux, y su fuente de energia serd

independiente del sistema normal de iluminacion.

8.- Los despachos profesionales ubicados en edificaciones de viviendas colectivas o unifamiliares, cumplirdn
como minimo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

9.- En cualquier caso cumplirdn lo establecido en estas ordenanzas, en la DB-SI, DB-HR, y la ordenanza
general de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Clasificacion:

4.- TRe.- Uso recreativo: comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacién, el tiempo
libre y el esparcimiento en general. Se establecen las siguientes categorias:

19_ Casinos de juego, salas de bingo, salas de fiestas de juventud, discotecas y similares.
2°_Salones recreativos, restaurantes, cafés, bares y similares.

3°_ Atfracciones y casetas de feria, bares, restaurantes, terrazas, bailes, al aire libre y similares.
Condiciones de los locales:

1.- Todos los locales que se utilicen para dichos usos deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) En caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, deberdn disponer éstas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

b) Los locales y sus almacenes no podrdn comunicarse con viviendas, caja de escalera ni portal
de acceso a viviendas.

c) La altura libre de los locales comerciales deberd ser, como minimo, de 3,20 m. para los de 1°
categoria y salones recreativos de 29 y 2,80 m. para el resto
d) Dispondrdan de los siguientes servicios a disposicidon del publico:

Para los de 1° categoria: cuatro plazas de urinarios, dos inodoros y dos lavabos para caballeros,
y seis inodoros y dos lavabos para seforas, por cada 500 personas o fraccién, reduciéndose
aquellas a la mitad en caso de que el aforo sea inferior a 300 personas.

Para los de 2° categoria: hasta 200 m2 de superficie Util, un inodoro y un lavabo para caballeros
y sefnoras independientemente, a partir de los 200 m2 serdn de aplicacién las condiciones
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establecidas para los de 1° categoria. En cualquier caso estos servicios tendrdn acceso directo
desde el local a través de un vestibulo o zona de aislamiento.

e) Laluzy ventilacion podrd ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacion deberdn tener una superficie total no inferior a
un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptian los locales destinados
exclusivamente a almacenes y trasteros.

En el segundo caso, se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones
de iluminacién y acondicionamiento de aire que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local.

f)  En general, y para cada caso, cumplirdn con lo prescrito en estas ordenanzas, DB-SI, DB-HR,
Reglamento General de Policia y Espectdculos PUblicos y Actividades Recreativas, y normativa
vigente que le sea de aplicacién.

g) En su caso, se presentard con el proyecto para la instalacién de la actividad una Memoria
Ambiental descriptiva del desarrollo de la actividad vy justificativa de las medidas correctoras
aplicar.

2.- Solo se permiten el desarrollo de estas actividades en las plantas semisdtanos, baja y primera de las
edificaciones y excepcionalmente en cualquier otra planta de una edificacion de caracteristicas
singulares.

3.- Se prohiben expresamente los de 3¢ categoria, excepto en los dias de feria patronal, previa autorizacion
municipal. Se permitirdn las terrazas siempre que se justifique que, en la ocupacién de la acera o zona
peatonal, quede un paso libre para los peatones de un metro y medio (1,5 m.) como minimo, y previa
autorizacidon municipal.

4.- Las atracciones feriales solicitardn al Ayuntamiento autorizacién para su instalacion, presentado, junto a
la solicitud, los certificados actualizados de las revisiones reglamentarias, en su caso, a que estdn sujetas
dichas instalaciones.
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Articulo 6.- IND.- INDUSTRIAL.
Definicion:

A efectos de este Plan, se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencidn y tfransformacién de primera materias, asi
como su preparacidn para posteriores fransformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucién.

Clasificacion:

Se distinguen los siguientes usos industriales:

1.- Ind.1.- Uso industrial compatible con la vivienda: Comprende aquellas actividades industriales
compatibles con la vivienda, que puedan ubicarse en edificios de uso mixto, a ubicar necesariomente en
planta baja e inferiores, y primera vinculada a la inferior (siempre que en dicha planta no exista un uso
residencial), como:

e Talleres mecdnicos. Construccién de mdquinas de oficina, ordenadores y similares.

e Industrias de pan, bolleria, pasteleria y similares.

e Industria artesanal.
2.- Ind.2.- Uso industrial enclavado en zonas residenciales: Comprende aquellas actividades industriales que
por no considerarse in-compatibles con las zonas residenciales en las que se ubican se puedan autorizar en
ellas con las medidas correctoras correspondientes. Corresponde a actividades industriales que deben
desarrollarse en edificio independiente del uso residencial, aqisladas o junto a otros usos industriales o
terciarios en edificios de usos mixtos. Incluye exclusivamente los grupos:

e Fabricaciéon de productos quimicos destinados principalmente al consumo final.

e Industrias tfransformadoras de los metales. Mecdnica de precision.

e Industfrias manufactureras.

e Reparaciones.
3.- Ind.3.- Uso industrial de indice alto: Comprenden aquellas actividades industriales no incluidas en las
categorias Ind.1 e Ind.2 y a las incluidas pero que tengan un grado alto dentro de la calificacion molesta e
insalubre, nociva o peligrosa, que no lo hagan compatible con el uso residencial.

Condiciones de los locales:

1.- Las edificaciones que se realicen para albergar industrias calificadas como de Ind3, deberdn de
ubicarse en las zonas calificadas para ese uso. Estas cumplirdin las siguientes condiciones:

a) La altura libre minima serd de tres (3) metros

b) La superficie minima del local de trabajo serd de dos (2) metros por cada trabajador.

c) Elvolumen minimo por cada trabajador serd de diez (10) m3

d) Los pasillos principales tendrdn una anchura minima de 1,20 m. y los secundarios de 1,00 m.
e) Laseparacién entre mdaguinas no serd menor de 0,80 m.

f)  Las escaleras no tendrdn una altura mayor de 3,70 m. entre descansos.

g) Ladistancia mdxima entre puertas de salida al exterior no excederd de 45 m.
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h)

k)

n)

P)

El ancho minimo de las puertas exteriores serd de 1,20 m. cuando el nUmero de trabajadores
que las utilice normalmente no exceda de 50, y se aumentard el nUmero  de aquéllas o su
anchura por cada 50 trabajadores mds o fraccion en 0,50 metros mds.

Las puertas que sean de vaivén abrirdn hacia el exterior.

Tendrdn iluminacién natural, artificial o mixta, apropiada a las operaciones que se ejecuten.
Siempre que sea posible se empleard la iluminacion natural.

Dispondrd de medios de iluminacién de emergencia adecuados a las dimensiones de los
locales y nUmero de trabajadores ocupados simulténeamente, capaz de mantener al menos
durante una hora, una intensidad de cinco lux, y su fuente de energia serd independiente del
sistema normal de iluminacion.

Se prohibe instalar maquinas o aparatos ruidosos adosados a paredes o columnas de las que
distardn como minimo 0,70 m. de los tabiques medianeros y un (1) metro de las paredes
exteriores o columnas.

Dispondrd de abastecimiento de agua potable en proporcion al nUmero de frabajadores,
facilmente accesible a todos ellos y distribuidos en lugares préximos a los puestos de trabajo.

Dispondrd de cuartos vestuarios y de aseo para uso del personal, debidamente separados para
los trabajadores de uno y otro sexo. La superficie minima de mismos serd de dos (2) metros

cuadrados por cada trabajador, y la altura minima del techo de 2,30 m.

Dispondrd de los siguientes servicios sanitarios:

e llavabo porcada 10 empleados o fracciéon
e linodoro por cada 25 hombres o fraccion

e 1linodoro porcada 15 mujeres o fraccién

e 1 urinario por cada 20 hombres o fraccion

En caso de actividades que impliquen frabajos sucios se preverd una ducha con agua fria y
caliente por cada diez trabajadores.

Se preverd una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100 m2) construidos.

2.- Las industrias calificadas como Ind2, cumplirdn las siguientes condiciones:

a)

d)

La superficie méxima construida no superard los 200 m2, y la potencia mdéxima total de los
motores no sobrepasard los 25 CV.

Dispondrdn de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad
de los vecinos.

Estardn dotados al menos de inodoro, lavabo y ducha.

El acceso se proyectard de forma que no se causen molestias a los vecinos.

3.- Las industrias calificadas como Ind1, cumplirdn con el uso de vivienda. Se permitirdn pequefias reformas
en la vivienda para adecuarla al uso de la actividad.

4.- En cualguier caso todas las industrias cumplirdn lo establecido en estas ordenanzas, y en los
Reglamentos vigentes que le puedan afectar.
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Articulo 7.- ALM.- ALMACEN.
Definicion:

Comprende las actividades de almacenamiento. Incluye los almacenes destinados a la distribucién al por
mayor de productos.

Clasificacion:
Se distinguen los siguientes usos de Almacén:

1.- AIm.1.- Uso almacén compatible con la vivienda: comprende aquellas actividades de depdsito, guarda
o almacenaje, que por no considerarse incompatibles con las viviendas pueden autorizarse en edificios de
usos mixtos en planta baja e inferiores, o en edificios de uso exclusivo, con las medidas correctoras que en
suU caso, se establezcan. Incluyen exclusivamente los grupos:

¢ Almacenamiento de materias primas agrarias, productos alimenticios, bebidas, tabaco.

¢ Almacenamiento de productos textiles, confeccion, calzado y articulos de cuero.

e Almacenamiento de productos farmacéuticos, de perfumeria y para el mantenimiento y
funcionamiento del hogar.

¢ Almacenamiento de articulos de consumo duradero ( bicicletas, electrodomésticos ...)

e Almacenamiento interindustrial de la mineria y quimica.

e Otro amacenamiento (juguetes, papel, cartdn, pldstico...)

Ademds cabe distinguir:
a) Alm.1a. Con superficie total no superior a 300m?2.

b) Alm.1b. Con superficie total mayor de 300m? y no superior a 600m?, y via de acceso de ancho
exigido no inferior a 7 mefros.

c) Alm. 1c. Con superficie total mayor de 600m? y no superior a 1.000m?, y via de acceso de ancho
exigido no inferior a 10 metros.

2.- Aim.2.- Uso almacén enclavado en zonas residenciales y terciarias: comprende aquellas actividades de
almacenamiento, que por no considerarse incompatibles de forma explicita en algunas zonas residenciales
o terciarias en las que se ubican, se pueden autorizar en ellas en edificios de uso exclusivo, con las medidas
correctoras correspondientes. Incluye aquellas actividades de depdsito, guarda o almacenaje
correspondientes a los mismos grupos que Alm.1, pero cdalificadas con un grado mayor de actividad
molesta, insalubre nociva o peligrosa y/o de superficie superior a 1.000m? y via de acceso de ancho exigido
no inferior a 10 m.

3.- AIm.3.- Uso almacén de indice alto: comprende las actividades de depdsito, guarda o almacenaje
correspondientes al resto de actividades de comercio al por mayor y aimacenamiento no incluidas en las
categorias AIm.1 y AIm.2, o a las incluidas pero con grados superiores a las admitidas en las citadas
categorias.
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Articulo 8.- PAR.- GARAJES O APARCAMIENTO.

Definicion:

Se denomina “garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase.
Se consideran incluidos dentro de esta definicidn los lugares anexos de acceso, paso y espera.
Clasificacion:

Se distinguen los siguientes usos:

1.- Parl.- Aparcamiento para uso publico o privado, de vehiculos en cualquiera de las ubicaciones
siguientfes:
a) Par.1a. Planta baja, semisétano o sétanos bajo edificacion en altura.
b) Par.1b. Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados, y en su caso, previa concesiéon
administrativa o mera autorizacién, bajo los espacios libres publicos, siempre que se garantice
el espacio superior como espacio libre con superficies ajardinadas.

c) Par.1c. Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

d) Par.1d. En edificio de uso exclusivo.
2.- Par2.- Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al transporte colectivo de viajeros
y/o al transporte de mercancias, excepto los que requieran para furgonetas de menos de 3,5Tm que
quedan asimiladas a la categoria Parl. No incluye esta categoria los aparcamientos o estaciones de
autobuses de fransporte colectivo de viajeros ubicados en via publica o espacios libres.

Condiciones de uso:

1.- Los garajes-aparcamientos de uso publico dispondrdn de un urinario, un inodoro y un lavabo por cada
600 m2 o fraccidn, de superficie Ufil.

2.- La altura libre minima en cualquier punto serd de 2,20 m.

3.- En general, y para cada caso, cumplirdn con lo prescrito en el Cddigo Técnico de la edificacion
referente a DB - SI.
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Articulo  9.-N.- USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.
Definicion:

Son los usos que pueden autorizarse directamente mediante licencia municipal por ser acordes con la
categoria de suelo en el que se implantan, y se consideran directamente vinculados y estrictamente
necesarios para el normal funcionamiento de las actividades propias de las zonas a proteger, también se
contemplan otfros usos compatibles cuyo impacto es admisible con los valores a proteger.

Clasificacion:

1.- Nag. Uso agricola: comprende las actividades de cultivo y explotacion agricola que guarden relacién
con la naturaleza, extensiéon y utilizacion de la finca.

Se permiten las edificaciones e instalaciones propias de la actividad, asi como otras actividades
relacionadas con la transformacién de la propia produccién de la finca, tales como bodegas,
almazaras, envasado, efc.

2.- Nga. Uso ganadero: comprende las actividades destinadas a la explotacion pecuaria.
Se permiten las edificaciones e instalaciones propias de la actividad.
Se distinguen tres grados:

Grado 1: Usos vinculados a explotaciones ganaderas (corrales domésticos segun Ley 4/2009,
de Proteccion Ambiental Integrada).

Se prohiben las instalaciones siguientes:
- vacuno de mds de 75 cabezas.
- ovino y caprino de mds de 250 cabezas.
- porcino de mds de 4 cabezas.
- avicolas y cuniculas de mds de 7.500 cabezas.

Para la compatibilidad del uso ganadero con el residencial, se establece una
distancia minima de 500 m. En caso de conflicto, prevalecerd aquel uso que se
haya instalado en primer lugar. Ademds, se establece una distancia minima de
2.000 m, al borde del suelo urbano y del suelo urbanizable sectorizado de los
siguientes nucleos de poblacién; Cehegin, Canara, Valentin, Chaparral, Canada
de Canara, Campillo, La Pild, Cabezo, Algezares y Arroyo Hurtado.

A los efectos de tramitacién de la actividad, se entenderdn como vecinos
inmediatos al lugar de emplazamiento, los comprendidos en un circulo de radio
de 500 m., tomando como centro el emplazamiento de la actividad.

Grado 2: Usos vinculados a explotaciones ganaderas (corrales domésticos segun Ley 4/2009,
de Proteccién Ambiental Integradal).

Se prohiben las instalaciones siguientes:

- porcino de mds de 500 cabezas de cebo o 200 de cerdas reproductoras,
salvo en las zonas que determinadas en planos como NUsg.

Para la compatibilidad del uso ganadero con el residencial, se establecen las
siguientes distancias minimas, no aplicables a corrales domésticos ni a las viviendas
que voluntariamente pretendan situarse préoximas a las instalaciones:
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Grado 3:

- para instalaciones de vacuno de mds de 300 cabezas, de ovino y caprino de

mds de 1.000 cabezas y avicolas o cuniculas de mds de 15.000 unidades, 1.500

m.

- para el resto de instalaciones ganaderas (excepto corrales domésticos) no

porcinas, 500 m.

- las instalaciones porcinas guardardn las siguientes distancias minimas:

A Cehegin Ciudad: 5.000 m.
A cualquier pedania: 3.000 m.
A la vivienda, permanente o no: 2.000 m.

Ademds se establece la distancia minima de 2.000 m. a nUcleos de poblacién.
Todas las distancias minimas se refieren a los bordes de los suelos urbanos vy
urbanizables sectorizados, ademds de a las viviendas existentes.

A los efectos de tramitacién de la actividad, se entenderdn como vecinos
inmediatos al lugar de emplazamiento, los comprendidos en un circulo de radio
500 m., tomando como centro el emplazamiento de la actividad.

Usos vinculados a explotaciones ganaderas (corrales domésticos segun Ley 4/2009,
de Proteccién Ambiental Integradal).

Se prohiben las instalaciones siguientes:
- porcino mds de 500 cabezas de cebo o 200 cerdas reproductoras
- vacuno de mds de 300 cabezas.
- ovino y caprino de mds de 1000 cabezas.
Avicola y cunicula de mds de 15.000 unidades.
Para la compatibilidad del uso ganadero con el residencial, se establecen las
siguientes distancias minimas, no aplicables a las viviendas que voluntariamente
pretendan situarse proximas a las instalaciones:
- para las instalaciones ganaderas (excepto corrales domésticos) no porcinas,
2.000 m.
- las instalaciones porcinas guardardn las siguientes distancias minimas:
A Cehegin Ciudad: 5.000 m.
A cualquier pedania: 3.000 m.
A la vivienda, permanente o no, y a usos turisticos y recreativos: 2.000 m.
En cualquier caso, la distancia minima a cualquier nicleo de poblacién serd de
2.000 m.
Todas las distancias minimas se refieren a los bordes de los suelos urbanos vy
urbanizables sectorizados, ademds de a las viviendas existentes.
A los efectos de tramitacién de la actividad, se entenderédn como vecinos
inmediatos al lugar de emplazamiento, los comprendidos en un circulo de radio
500 m., tomando como centro el emplazamiento de la actividad.

3.- Nfo. Uso forestal y cinegético: comprende las actividades destinadas al cuidado y explotacion de los
recursos forestales, asi como los aprovechamientos cinegéticos permitidos por la legislacién

4.- Nex.

5.- Nes.

vigente.

Se permiten las edificaciones e instalaciones propias de la actividad.

Uso extractivo: comprende las actividades de extraccion de dridos y otros minerales mediante la
explotacién de canteras, lechos fluviales, minas, etc.

Se permiten las edificaciones e instalaciones propias de la actividad.

Uso de esparcimiento en el medio natural: comprende las actividades de esparcimiento y reposo al
aire libre, vinculadas al medio natural.

Se permiten las edificaciones e instalaciones propias de la actividad.
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6.- Nme. Uso de proteccidon del medio natural: comprende las actividades destinadas a la proteccién,

7.- Nre.

8.- Ntu.

9.- Nsp.

preservacion y mantenimiento de las caracteristicas propias del medio natural.
Se permiten las edificaciones e instalaciones propias de la actividad.

Uso residencial en el medio rural: se permite la vivienda unifamiliar vinculada a la explotacién,
siempre que no exista posibilidad de formacién de ndcleo de poblacion.

Sélo se permiten nuevas viviendas cuando esté justificada su adscripcion a la produccion
agropecuaria.

Se admite el uso complementario de alojamiento rural.

Uso turistico y deportivo: comprende aquellas actividades turisticas y deportivas, de escaso
impacto, que contribuyen de forma complementaria al desarrollo econdmico local y son
compatibles con el medio natural y relacionadas con el turismo rural.

Se permiten las edificaciones e instalaciones propias de la actividad.

Uso para infraestructuras y servicios publicos: comprende aquellas actividades que son necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacion de las infraestructuras y  servicios publicos.

Se permiten las construcciones e instalaciones propias de la actividad.
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Articulo 10.- D.- DOTACIONAL.
Definicion:

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios, necesarios
para su esparcimiento, educaciéon, enriquecimiento cultural, salud asistencial, bienestar y mejora de la
calidad de vida.

Clasificacion:
Se distinguen los siguientes usos:
1.- De red viaria y aparcamientos (RV+AV):

a) RV.- Red viaria. Uso viario de frdnsito. Comprende las actividades de comunicacion y
fransporte.

b) AV.- Aparcamiento. Comprende el estacionamiento y aparcamiento en red viaria.
2.- Equipamientos:

a) ED.- Educativo-cultural. Comprende los edificios y locales desfinados a la ensenanza en fodos
los grados y modalidades; los espacios o edificios destinados a las actividades culturales y de
relacién social, como museos, bibliotfecas, asociaciones socioculfurales, etc. y los destinados a
actividades de culto o ensenanza de cualquier credo.

b) RD.- Deportivo-recreativo. Comprende la enseianza y la prdctica de la educacion fisica y los
deportes en general, asi como los destinados al esparcimiento recreativo.

c) TD. - Asistencial. Comprende los edificios y actividades de fratamiento y alojamiento de
enfermos y en general, los relacionados con la sanidad, higiene, asistencia y bienestar social.

d) AD. - Administrativo-Institucional. Corresponde a las actividades propias de servicios oficiales de
las administraciones pUblicas y organismos auténomos, desarrolladas en las sedes institucionales
y dependencias administrativas, judiciales, militares y otras andlogas.

e) UD.- Equipamiento Urbano:
e Cementerios.
e Tanatorios-crematorios.
e Bomberos.
e Mercados de abastos
e Equipamientos de transporte terrestre.
e Fuerzas de seguridad.
e Estaciones de servicios.
¢ Almacenes municipales.
e Aseos, miradores, fuentes, kioscos, efc.

3.- De espacios libres:
e AL- Areas de juegos.
e JL.- Jardines.
e QL.- Parques.

4.- SD. - Servicio Urbano:
e Abastecimiento de agua.
e Energia eléctrica.
e Depuracién de aguas residuales.
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Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos.

Condiciones de los locales:

1.- ED.- Educativo-cultural:

a)

Las actividades de ensefanza y academias con menos de 30 alumnos, podrdn desarrollar su
actividad en locales ubicados en planta baja y primera, en edificios de viviendas colectivas,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

Para los de planta primera, se salvard el desnivel mediante una escalera que deje una
meseta de un (1) metro de fondo como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendrd
un ancho superior a un (1) metro. La altura libre del local serd como minimo de 2,80 m. en
planta bajay 2,50 en planta primera.

La superficie y volumen minimo serd de:
Dos (2) metros cuadrados de superficie por cada estudiante.
Diez (10) metros cubicos por cada estudiante.

En ambos casos para el cdiculo de la superficie y volumen no se tendrd en cuenta los
espacios ocupados por las maquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

La anchura minima de los pasillos serd de 1,20 m. para los principales y de 1,00 m. para los
secundarios.

Los locales tendrdn los siguientes servicios:
Un inodoro y un lavabo se instalardn con entera independencia para seioras y caballeros.

Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilaciéon de los locales podrd ser natural o artificial.
En primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total no inferior
a 1/8 de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura
del local.

Se dispondrd de medios de iluminacidn de emergencia adecuados a las dimensiones de
los locales, capaz de mantener al menos durante una hora, una intensidad de 5 lux, y su
fuente de energia serd independiente del sistema normal de iluminacién.

En general, y para cada caso, cumplirdn con lo prescrito en estas ordenanzas, DB-SI, DB-HR,
Reglamento General de Policia y Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, y normativa
vigente que le sea de aplicacion.

2.- RD.- Recreativo-deportivo:

a)

Todos los locales que se utilicen para dichos usos deberdn cumplir las siguientes condiciones:
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b)

Se permiten los gimnasios y similares, en las plantas bajas y semisétanos de los edificios
donde exista el uso de vivienda u ofros usos, debiendo disponer de accesos
independientes.

En general, y para cada caso, cumplirdn con lo prescrito en estas ordenanzas, en la DB-SI, DB-
HR, Reglamento General de Policia y Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas vy
normativa vigente que le sea de aplicacion.

3.- TD. -Asistencial:

a)

Los usos destinados a consultorios, centros médicos, clinicas veterinarias y establecimientos
similares, podrdn desarrollar su actividad en locales ubicados en planta baja y primera en
edificios de viviendas colectivas, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

Para los de planta primera, se salvard el desnivel mediante una escalera que deje una
meseta de un (1) metro de fondo como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendrd
un ancho superior a un (1) metro. La altura libre del local serd como minimo de 2,80 m. en
planta baja y 2,50 m. en planta primera.

La anchura minima de los pasillos serd de 1,20 m. para los principales y de 1,00 m. para los
secundarios.

Los locales tendrdn los siguientes servicios:

Un inodoro y un lavabo, se instalardn con entera independencia para seioras y caballeros.
Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilacién de los locales podrd ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacidn deberdn tener una superficie total no
inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura
del local.

Se dispondrd de medios de iluminaciéon de emergencia adecuados a las dimensiones de
los locales, capaz de mantener al menos durante una hora, una intensidad de 5 lux, y su
fuente de energia serd independiente del sistema normal de iluminacién.

En general, y para cada caso, cumplirdn con lo prescrito en estas ordenanzas, DB-SI, DB-HR,
Reglamento General de Policia y Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, y normativa
vigente que le sea de aplicacién.

4.- AD.- Administrativo-Institucional:

a)

En los locales de oficinas que se establezcan en semisétanos y tengan entrada por la via
publica, se salvard el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de un (1) metro de
fondo como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendrd un ancho superior a un (1)
meftro. La altura libre del local serd como minimo de 2,80 m.
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b)

c)

En los restantes pisos la altura libre serd de 2,50 m.
La superficie y volumen minimo serd de:
e Dos (2) metros cuadrados de superficie por cada trabajador.

e Diez (10) metros cUbicos por cada trabajador.

En ambos casos para el cdlculo de la superficie y volumen no se tendrd en cuenta los espacios
ocupados por las mdquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

d)

f)

h)

La anchura minima de los pasillos serd de 1,20 m. para los principales y de 1,00 m. para los
secundarios.

Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios:

e Hasta 100 m2 un inodoro y un lavabo. Por cada 200 m2 mds o fraccién, se aumentard un
inodoro y un lavabo.

e A partir de los 100 m2 se instalardn con entera independencia para seioras y caballeros.

Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose
con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilacién de los locales y oficinas podrd ser natural o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total no inferior a
1/8 de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones
de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento,
guedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local.

Se dispondrd de medios de iluminacidn de emergencia adecuados a las dimensiones de los
locales, capaz de mantener al menos durante una hora, una intensidad de 5 lux, y su fuente de
energia serd independiente del sistema normal de iluminacion.

En edificios exclusivos, cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el publico tendrdn un
ancho minimo de 1,30 m.

Los despachos profesionales ubicados en edificaciones de viviendas colectivas o unifamiliares,
cumplirdn como minimo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

En cualquier caso cumplirdn lo establecido en estas ordenanzas, en la DB-SI, DB-HR, y la
ordenanza general de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

5.- Tanatorios:
Son edificaciones de uso publico en las que se presta un servicio consistente en todo cuanto es
necesario, segun los usos sociales, para la inhumacién de caddveres y/o la celebracién de los
actos sociales previos al enterramiento. Esto es, donde se desarrolla la actividad social-sanitaria-
religiosa, total o en parte, previa al enterramiento de personas. Se incluye dentro de esta  definicidn
el uso de crematorio, Cuando los tanatorios incluyan crematorio habrdn de cumplir la reglamentacién
sectorial especifica para este uso.
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Articulo 11.- Usos existentes.

1.- En general, los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad a la aprobacién de este Plan,
que resulten disconformes con él, se considerardn fuera de ordenacién y no se autorizardn en los edificios ni
en sus instalaciones la realizacion de obras de consolidacidn, aumento de volumen, ampliacién,
modificacion o incremento de su valor de su expropiacion, pero si pequenas reparaciones que exigiera la
higiene, ornato y conservacién del inmueble. Estos usos podrdn extinguirse por el Ayuntamiento mediante
expropiacion, indemnizdndoles, si procede, con arreglo a derecho.

2.- Norma transitoria. En particular, los edificios industriales que se encuentran en zonas recalificadas para
otros usos e incluidas en unidades de actuacién podrdn seguir desarrollando su actividad y realizar las
instalaciones necesarias para tal desarrollo, hasta tanto no sea precisa su demolicién por la ejecucion de las
obras de urbanizacion de la Unidad de Actuaciéon correspondiente.

3.- Por lo demds se estard a lo dispuesto en la Norma 20 de las Normas Urbanisticas.
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6.- PROCEDIMIENTO DEL PLAN
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6.- PROCEDIMIENTO DEL PLAN

Articulo 1.- Actos regulados.
1.- Los actos regulados a que se refiere este capitulo son los siguientes:

qa) Actos sujetos a licencia municipal.

b) Informacion urbanistica. Cédula urbanistica. Cédula de edificacion. Cédula
de urbanizacién.

c) Elaboracion, documentos, tramitacion y aprobacién de Normas
Complementarias Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle,
Programas de Actuacion, Proyectos de Reparcelacién y Proyectos de

Urbanizacion.

d) Ejecucidn de Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle.
e) Licencias de parcelacién.

f) Licencias de obras.

9) Informe técnico.

h) Concesién de licencia.

i) Obras menores.
i) Acta de tira de cuerdas.
k) Obras de emergencia.

l) Cartel de obra.

m) Modificaciones en obra.

n) Prorroga de licencias.

o) Terminacién de las obras.

p) Incumplimiento del promotor de sus obligaciones.
q) Devolucién de fianza.

r) Cédula de Habitabilidad.

s) Licencia de actividad.

1) Actividades inocuas.

u) Actividades calificadas.

v) Licencia de apertura.

w) Licencia por cambio de titularidad.

2.- Las peticiones que se formulen sobre las materias antes enunciadas, deberdn estar
suscritas por el interesado o mandatario, a las cuales se adjuntard la documentacién
necesaria en cada caso, y se dirigirdn al Excmo. Sr. Alcalde, efectudndose su presentacion
en el Registro General del Ayuntamiento.

3.- En las solicitudes que requiera ir acompanadas de un proyecto técnico, se consignard el
nombre y direccion del facultativo competente y la documentacién habrd de ser visada
por el Colegio Oficial correspondiente como requisito previo a su presentacién en el citado
Registro.

4.- La maquinaria e instalaciones auxiliares de obras, precisardn la autorizacion municipal y
cumplirdn los requisitos que establecidos en esta Ordenanza y legislacién especifica vigente.
Dicha autorizaciéon serd complementaria de la licencia correspondiente y quedardn
sometidas a la direccién facultativa de la obra. En este sentido serd exigible proyecto
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técnico, certificado de la instalacién, seguro de responsabilidad civil o cualquier otra
documentacién que garantice las condiciones de seguridad de la instalacion.

5.- Las informaciones por escrito, copias de planos, expedicién de licencias u otros
documentos, devengardn los derechos y tasas correspondientes.

Articulo  2.- Actos sujetos a licencia municipal.

1.- Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable, todo acto de edificacién y
uso del suelo que conlleve su transformacién.

2.- Expresamente, estardn sujetos a previa licencia municipal:

a)

f)

gl
h)

Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta que se realicen en cualquier clase de suelo o subsuelo. De acuerdo con lo
expresado en el articulo 221.2 del TRLSRM se entenderdn también como construcciones,
las prefabricadas o instalaciones similares, provisionales o permanentes.

Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

Las obras de modificaciéon o reforma de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

Las de modificaciéon del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

Las obras que modifiquen la disposicidon interior de los edificios, cualquiera que sea su
uso.

Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

Las obras de instalaciones de servicios publicos.

Las parcelaciones en suelo urbano y urbanizable vy las segregaciones o divisiones de
fincas en suelo no urbanizable.

Los movimientos de tierras, cuando supongan transformacién paisajistica, tales como
desmontes, abancalamientos, explanacién, excavacion vy terraplenado para la
preparacién de parcelas de cultivo o para uso urbanistico, salvo que tales actos estén
incluidos en un proyecto de urbanizacién o de edificacién aprobado.

La construccién de obras de infraestructura, tales como presas, balsas, obras de
defensa o correccién de cauces publicos, via privadas, y en general cualquier tipo de
obra o usos que afecten a la configuracién del territorio.

La primera utilizacién u ocupacidén de los edificios e instalaciones en general.

Los usos y obras de cardcter provisional.

El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier ofro uso a que se destine el
subsuelo.

La extraccion de dridos y explotacion de canteras.

La tala de masas arbdéreas y de vegetacién arbustiva, o de drboles que puedan afectar

al paisaje, con excepcion de las labores permitidas por la legislacion agraria.
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s)  La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

t)  Lainstalacion de invernaderos, cuando conlleve algun tipo de estructura portante.

u) La instalacion de antenas, instalacion de redes e infraestructuras eléctricas y de gas,
instalaciones de telefonia, television por cable, telecomunicaciones u otfros similares.
Excepcién hecha de las incluidas en el art. 34, pdrrafos 6 y 7, de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones y en la disposicidon adicional tercera de la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios.

v)  El cerramiento de fincas.

Y en general, los demds actos que se expresan en el art® 221 del TRLSRM.
Articulo 3.- Informacioén urbanistica. Cédula urbanistica. Cédula de edificacion. Cédula de urbanizacion.

1.- El Plan y el planeamiento que lo desarrolle, Normas Complementarias, Planes Parciales,
Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos con sus normas, ordenanzas y catdlogos
serdn publicos, y cualquier persona podrd, consultarlo e informarse de los mismos en el
Ayuntamiento, en el horario y dependencias que se establezcan para tal fin. Todo, segun lo
previsto en el art. 153.1 del TRLSRM (Los Planes y Proyectos urbanisticos seran publicos y
cualquier persona podra, en los periodos de informaciéon publica y tras su _aprobacion
definitiva, consultarlos e informarse de los mismos en el Ayuntamiento del término a que se
refieran. También podra consultarse la informacion urbanistica disponible en la
Administraciéon Regional).

2.- Los interesados en obtener cualquier informacién urbanistica deberdn formular solicitud
por escrito, acompanando por triplicado un plano de situacidon a escala adecuada con
referencias exactas a los planos del Plan para facilitar su correcta identificacion.

3.- Bl Ayuntamiento estd obligado a expedir cédula urbanistica sobre el régimen aplicable a
la finca o sector de que se trate, en el plazo mdximo de un (1) mes, enfregando una de las
copias del plano presentado con las indicaciones, alineaciones, o especificaciones que
procedan.

Si la solicitud se refiere a aspectos concretos de las condiciones técnicas de un solar
determinado que sirvan de base para la redaccion de un proyecto, se expedird una cédula
de edificacién. El Ayuntamiento expedird, en el plazo mdximo de un mes, el
correspondiente documento, al que le adjuntard, copias del plano presentado con las
indicaciones, alineaciones, o especificaciones que procedan.

4.- En general se estard a lo especificado en el articulo 153, puntos 2, 3 y 4 del TRLSRM. (2.
Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una finca o sector. A tal efecto, los Ayuntamientos deberan crear un
documento acreditativo, denominado Cédula Urbanistica.3. Los Ayuntamientos deberan
crear un documento especifico, denominado Cédula de Edificacion, para la determinacion
de las condiciones técnicas de edificacion de un solar determinado, que sirva de base para
la redaccion del proyecto correspondiente.4. Ambas cédulas deberan expedirse a solicitud
de cualquier administrado en el plazo maximo de un mes desde su solicitud, aportando a tal

efecto aquél los datos necesarios para la identificacion de la finca o sector de que se trate).

5.- En cuanto a la publicidad de las urbanizaciones se estard a lo previsto en el art. 154 del
TRLSRM (1. La publicidad de las urbanizaciones debera expresar la fecha de aprobacién del
Plan correspondiente y no podra contener indicaciones en contra de lo dispuesto en el
citado Plan. 2. En las enajenaciones de parcelas urbanizables debera hacerse constar la
fecha del acto de su aprobacion y las clausulas que se refieran a los compromisos entre las
partes. La infraccion de las disposiciones contenidas en el apartado anterior facultara al
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adquirente para resolver el contrato, en el plazo de un afio a contar desde su otorgamiento,
y exigir la indemnizacién de los dafios y perjuicios que se le hubieren irrogado).

6.- La Cédula de Urbanizacion es el documento acreditativo de las condiciones requeridas
para el desarrollo de una actuacion urbanistica y su correcta implantacion territorial (Art.
131.1 TRLSRM). Para la misma regird lo previsto en los puntos 2.3.4.5y é del art 131 del TRLSRM
(2. La Cédula de Urbanizacion contendra las condiciones y requisitos exigidos por el
planeamiento urbanistico y la ordenacion territorial, asi como las posibilidades o alternativas
de conexion a las infraestructuras existentes o previstas del municipio, sin perjuicio de

otras determinaciones legalmente establecidas. Se expedira por el Ayuntamiento a peticion
de cualquier propietario incluido en el ambito de la actuacion, acompafando un avance
de planeamiento del sector a desarrollar.

3. En suelo urbanizable sin sectorizar sera preceptiva la solicitud de informe de la Direccién
General competente en materia de urbanismo, que debera emitirse en el plazo de un mes.
4. También podra solicitarse dicha cédula para suelo urbanizable sectorizado, a fin de
concretar los requisitos a exigir en el planeamiento de desarrollo.

5. La Cédula de Urbanizacion vinculara a la Administracidn actuante respecto de la
tramitacion ulterior del planeamiento de desarrollo.

6. La cédula caducara a los dos afos de su emision y, en todo caso, por modificacion del
planeamiento que le afecte.)

7.- En aplicacién de lo expresado en el punto 4, a la aprobaciéon definitiva del PGMO, el
Ayuntamiento tendrd que tener definidos y aprobados los documentos de Cédula
Urbanistica y Cedula de Edificacion.

Articulo 4.- Elaboracion, documentos, tramitaciéon y aprobacion de Normas Complementarias, Planes
Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle, Programas de Actuacion, Proyectos de
Reparcelacion y Proyectos de Urbanizacion.

1.- Las Entidades publicas y los particulares podrdn redactar y elevar al Ayuntamiento para
su tramitacién, los instrumentos de desarrollo del planeamiento general que, en cada caso,
establezca la legislacion urbanistica aplicable. (Art. 128.1 TRLSRM. Los particulares podran
elaborar, y elevar a la Administraciéon competente para su tramitacion, los instrumentos de
desarrollo del planeamiento general, asi como las modificaciones no estructurales del
mismo)

2.- Los propietarios afectados deberdn presentar dichos instrumentos cuando asi los
establezca la legislacion urbanistica aplicable, con sujecién a los plazos previstos en el
planeamiento general (art.128.2 TRLSRM).

3.- Si hubieren obtenido la previa autorizacion del Ayuntamiento, le serdn facilitados por los
Organismos publicos cuantos elementos informativos precisaren para llevar a cabo la
redacciéon y podrdn efectuar en fincas particulares las ocupaciones necesarias para la
ejecuciéon del Plan con arreglo a la Ley de Expropiacién Forzosa. (Art. 128.3 TRLSRM).

4.- Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a mds de un municipio
podrdn ser elaborados por los Ayuntamientos correspondientes de comUn acuerdo o, en su
defecto, por la Direccidén General competente en materia de urbanismo, a solicitud de los
mismos (Art. 129 TRLSRM).

5.- Las determinaciones, que son las exigidas por el TRLSRM [Art.104 para las Normas
Complementarias; Art. 106 para los Planes Parciales; Art. 110.2 a Art. 119 para los Planes
Especiales; Art. 120 para los Estudios de Detdlle; Art. 172 para los Programas de Actuacién;
Art. 174 para los Proyectos de Reparcelacion; Art. 159 para los Proyectos de Urbanizacién],
de los instrumentos para el desarrollo del planeamiento se desarrollardn en los siguientes
documentos:
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>

Normas Complementarias, los determinados en el Art. 122 del TRLSRM que son:

a) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad y de sus fines y
objetivos.

b) Planos de informacién y ordenacion, si fueren requeridos por el contenido de
las Normas, con el grado de precisidén y escala adecuados al Plan General que
complementen.

c) Regulacién, segun los casos, de las determinaciones que constituyan el
objeto de las Normas.

d) Los demds documentos que requieran sus especificos objetivos.

Planes Parciales, los determinados en el Art. 123 del TRLSRM que son:

a) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad, de los fines,
objetivos y determinaciones, que deberd comprender: memoria informativa de
las circunstancias que concurren en el sector que sean relevantes para su
ordenacion; memoria justificativa de sus determinaciones con relacién al Plan
General y ala legislaciéon urbanistica y sectorial aplicable y memoria de
ordenacion de los datos de superficies, aprovechamientos y cesiones que
definan la ordenacién.

b) Planos de informacién, reflejando la situacién y delimitacién en el plan
General, el estado fisico de los terrenos, caracteristicas y usos y la estructura de
la propiedad.

c) Planos de ordenacién, a escala minima 1:1000, distinguiendo al menos los
siguientes:

- Zonificacién, sefalando pormenorizadamente la calificacion del suelo,
dotaciones publicas y privadas, red viaria y parcelas edificables.

- Estructura viaria, definiendo sus dimensiones, alineaciones y rasantes, dreas
peatonales y plazas de aparcamiento, analizando la circulacién rodada.

- Esquema de infraestructura hidrdulica, saneamiento y depuracién de aguas,
en su caso, abastecimiento, riego e hidrantes, en su caso.

- Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico,
distribucién de energia eléctrica y gas, cuando proceda.

- Esquema de redes de infraestructuras de comunicacion, telefonia vy fibra
Sptica, cuando proceda.

- Gestién, delimitando Unidades de Actuacion y fases de ejecucidén de las
obras de urbanizacién.

d) Normas Urbanisticas, que reglamentardn de forma precisa el uso y
condiciones urbanisticas de los terrenos y edificaciones de su dmbito,
distinguiendo entre:

- Normas Generales, conceptos y terminologia.

- Normas de Proteccion, de valores culturales y ambientales.

- Normas de Gestion, sistemas y plazos de actuacién.

- Normas de Urbanizacion, condiciones y niveles de calidad.

- Normas de Edificacion de cada zona, sefialando condiciones y esténdares de
calidad.

e) Plan de Actuacion, relativo a la gestidon del Plan, plazos de edificacion y
construccion de las dotaciones publicas y privadas, fases de urbanizaciéon y
modo de conservacion de instalaciones y servicios.

f) Estudio econdmico, que contendrd la cuantificacidén del costo de ejecucién
de las obras de urbanizacién y servicios, asi como de las dotaciones cuya
ejecucion corresponda al promotor del Plan.

Se incluirdn en la valoracion, de forma separada, los costos de conexion con
las infraestructuras generales, o las de ampliacion y refuerzo requeridas por la
dimensién y caracteristicas del sector.
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g) Los Planes Parciales de iniciativa particular irdn acompanados, como
documento independiente, del Programa de Actuacion regulado en el
capitulo 3, del fitulo V del TRLSRM.

h) En los casos senalados en el TRLSRM incorporardn ademds los Estudios de
Impacto Territorial y Ambiental.

Planes Especiales, los determinados en el Art. 124 del TRLSRM que indica:

Los Planes Especiales deberdn contener los documentos necesarios para
recoger las determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, con el grado
de precisién adecuado a sus fines, que se concretardn en los documentos
siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan
Especial de que se trate.

b) Estudios complementarios, que deberdn incorporar el estudio de impacto
ambiental en los supuestos previstos en esta Ley.

c) Planos de informacidén y de ordenacién a escala adecuada.

d) Normas especificas.

e) Plan de Actuacion.

f) Catdlogo de bienes y espacios protegidos, en su caso.

g) Estudio econémico.

Estudios de Detalle, los determinados en el Art. 125 del TRLSRM:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de las soluciones adoptadas.

b) Planos a escala adecuada que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reagjustan, con referencias precisas a la nueva
ordenacion y su relacidon con la anteriormente existente.

Cuando la finalidad del Estudio de Detalle sea la reordenacién de volimenes,
deberd analizar su influencia sobre el entorno afectado.

Programas de Actuacioén. En general, los determinados en el Art. 172.2 del
TRLSRM:

a) ldentificacion del promotor, y relacién de los propietarios y de los titulares
que consten en el Catastro y, en su caso, en el Registro de la Propiedad.

b) Justificacién del dmbito territorial y sistema de actuacién propuesto
conforme al planeamiento vigente, o, en su caso, al Avance de planeamiento
que se acompane Como anexo.

c) Estimacion de los gastos de urbanizacién, programa de trabajo y distribucion
de inversiones, conforme a lo seialado en el articulo 160 de esta Ley.

d) Plazos para la ejecucion de la actuacién, que no podrdn exceder de los
sefalados en el planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos exigibles.

e) Garantias que aseguren la ejecucioén de la actuacién, mediante crédito
comprometido con cargo a fondos publicos, o la planificacién y compromiso
financiero de la inversion con fondos cuyo origen deberd acreditarse.

f) Compromiso de prestacion de aval o fianza por el urbanizador en cuantia
del 10 por ciento de los gastos de urbanizacién previstos.

g) En su caso, compromisos complementarios del urbanizador en cuanto a
edificacion, cesiones, ejecucién de dotaciones urbanisticas, afeccion de
inmuebles a fines sociales u otras prestaciones.

En el sistema de concertacion directa, el Programa de Actuacion deberd
acreditar que los terrenos de la Unidad, excepto los de uso y dominio publico,
son propiedad de sus promotores, que deberdn suscribir el oportuno convenio
de colaboracién, mediante cualquiera de las formas juridicas conformes a
Derecho, pudiendo declararse innecesaria la reparcelacién.
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En el sistema de compensacién, el Programa de Actuacién contendrd,
ademds, las Bases de Actuacion.

Proyectos de reparcelacion. Contendrd los documentos seinalados en el Art.
175.3 del TRLSRM:

a) Memoria descriptiva de las circunstancias y dmbito, y justificativa del
cumplimiento de los criterios de valoracion y adjudicacion senalados en esta
Ley.

b) Relacién de propietarios y titulares de derechos incluidos en su dmbito, con
expresion de la naturaleza y cuantia de éstos, distinguiendo los que deben
extinguirse con la ejecucion del plan.

c) Propuesta de adjudicaciéon de fincas resultantes, con designacion nominall
de los adjudicatarios y expresidon del aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

d) Cuenta de liquidacién provisional.

e) Planos, a escala adecuada, de informacién, ordenacidn, parcelacién
originaria y resultante de la adjudicacion

Ademds:

— Se acompaniard de un plano superpuesto de la parcelacién originaria
y resultante.

— Todos los planos irdin sobre el cartogrdfico y la escala adecuada serd
la 1/1.000, o 1/500 cuando se requiera mds detalle.

— Se acompanard de fichas de las parcelas aportadas, describiendo los
restos en caso de afeccidn parcial, y resultantes en la que constard,
ademds de la superficie y edificabilidad, el % de participacién en la
financiacioén, los costes de urbanizacion y la valoracién de la parcela.

Ello ademds de los derivados de las peculiaridades previstas en el TRLSRM, para
cada sistema de actuacién.

Proyectos de Urbanizacion. Como se determina en el Art. 159.3 del TRLSRM, los
proyectos de urbanizacion comprenderdn todos los documentos necesarios
para la completa definicién y ejecucidon de las obras comprendidas en su
dmbito, incluyendo:
- Memoria y anexos necesarios. Entre los anexos deberd incluirse
obligatoriamente, al menos, el de justificacion de precios, el de justificacion y
cdlculo de las soluciones adoptadas, el geoldgico y geotécnico y el de
programa de los frabajos, ademds de los exigibles por la legislacidn sectorial
aplicable.
- Planos, infegrado por:

- Planos de informacion y de situacion en relacién con el conjunto

urbano y el planeamiento.

- Planos de situacién actual de las infraestructuras o urbanizacion

existentes.

- Planos de proyecto, incluyendo plantas, perfiles longitudinales y

fransversales, secciones tipo, coordinacién de servicios y de detalle.
- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas y
de ejecucion de las obras y servicios.
- Presupuesto, infegrado por:

- Mediciones.

- Cuadros de precios nUmeros 1y 2.

- Presupuesto, parciales y global de las obras.
- Estudio de Seguridad y Salud o, en su caso, Estudio bdsico de Seguridad y
Salud.
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6.- Los planes y proyectos redactados por particulares deberdn contener los documentos
antes citados para cada caso, y cuando se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular
habrdn de consignar ademds los siguientes datos:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la urbanizacién.
Nombre, apellidos y direccidon de los propietarios afectados.

Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de la misma.

Compromisos que se hubieren, de contraer entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios de solares.

Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor o
promotores para llevar a cabo la actuacién.

7.- La tramitacién de los instrumentos precisos para el desarrollo del planeamiento se
ajustard a la normativa de aplicacién en cada caso:

>

Normas Complementarias. Procedimiento indicado en el Art. 139 del TRLSRM,
que es mismo que para las modificaciones no estructurales del PGMO:

a) Sera potestativa la formulacion de avance y su informacién publica.

b) Aprobado inicialmente y sometido a la preceptiva informaciéon publica
sefialada en el articulo anterior, se solicitara informe a los organismos afectados
y a la Direccién General competente en materia de urbanismo, el cual sera
vinculante en materia de legalidad y naturaleza de la modificacion,
otorgandose en todos los casos un plazo de dos meses, cuando no esté
recogido otro mayor en la legislacion sectorial aplicable que, para la
Administracion regional, se reducira a uno si se hubiera efectuado la consulta
previa ante la referida Direcciéon General, contemplada en el articulo 133 de la
presente Ley.

c) Sera preceptiva la notificacion a los titulares que consten en el Catastro, que
resulten incluidos en el &mbito de la modificacion cuando ésta sea de iniciativa
particular.

d) Corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva, de la que se dara
cuenta a la Consejeria competente en materia de urbanismo y a todos los
interesados que consten en el expediente

Planes Parciales y Especiales previstos en el PGMO. Procedimiento indicado en
el Art. 140 del TRLSRM:

a) La aprobacion inicial se otorgara por el Ayuntamiento, sometiéndolo a
informacion publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Region y en dos de los diarios de mayor difusion regional.

Cuando se trate de planes de iniciativa particular el acuerdo habra de
notificarse individualmente a los titulares que consten en el Catastro, para que,
en el mismo plazo, puedan alegar lo que a su derecho convenga.
Simultaneamente el Plan se sometera a informe de la Direccion General
competente en materia de urbanismo, sobre aspectos de legalidad y
oportunidad territorial, y de todos los organismos que resulten afectados
conforme a la legislacién sectorial especifica; informes que deberan emitirse en
el plazo de un mes.

La denegacién de la aprobacion inicial de los Planes de iniciativa particular sélo
podréa producirse cuando presenten defectos que no sean subsanables a lo
largo del procedimiento o cuando sean manifiestamente contrarios a la
ordenacion urbanistica.

b) A la vista del resultado de la informacién publica, y previo informe de las
alegaciones y de los informes emitidos, el Ayuntamiento acordaréa sobre su
aprobacion definitiva.
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C) El Plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran a la
Direccidn General competente para su conocimiento y efectos oportunos,
notificAndose a todos los interesados que consten en el expediente.

Planes Parciales y Especiales no previstos en el PGMO. Procedimiento indicado
en el Art. 141 del TRLSRM:

La tramitacion de los Planes de desarrollo no previstos expresamente en el Plan
General se ajustara al procedimiento regulado en el articulo anterior, con la
peculiaridad de que el periodo de informacion publica ,tras la aprobacion
inicial y el tramite de audiencia a organismos competentes, sera de dos meses,
cuando no esté recogido un plazo mayor en la legislacion sectorial aplicable.

Estudios de Detalle, el indicado en el Art. 142 del TRLSRM:

1. Corresponde a los Ayuntamientos la aprobacion inicial de los Estudios de
Detalle, sometiéndolos a informacion publica durante veinte dias para que
puedan ser examinados y presentadas las alegaciones correspondientes,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Regidon y publicaciéon en dos diarios
de mayor difusion regional.

2. El acuerdo se notificara individualizadamente a los propietarios y titulares de
derechos incluidos en su ambito y que consten en el Catastro, o, en su caso,
en el Registro de la Propiedad, otorgandose un plazo de quince dias para
presentacion de alegaciones.

3. Ala vista del resultado de la informacion publica, y previo informe de las
alegaciones presentadas, el Ayuntamiento acordara sobre su aprobacion
definitiva, con las modificaciones que resultaran procedentes.

4. El acuerdo definitivo se publicara en el Boletin Oficial de la Region y se
notificara a los interesados que consten en el expediente, asi como a la
Direccion General competente en materia de urbanismo, remitiendo un
ejemplar debidamente diligenciado para su conocimiento y efectos.

Programas de Actuacion. En general, los determinados en el Art. 173.2 y .3 del
TRLSRM:

2. Los Programas de Actuacidén podran aprobarse y modificarse conjuntamente
con el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion
de los terrenos; en tal caso durante la tramitacion procedera la notificacion a
los propietarios y titulares afectados.

3. Asimismo los Programas de Actuacion podran tramitarse por separado,
siguiendo las siguientes reglas, con las especialidades sefialadas para cada
sistema de actuacion:

a) Corresponde al Ayuntamiento la aprobacion inicial y la apertura de un
periodo de informacion publica de veinte dias como minimo, que se notificara
a los propietarios y titulares que consten en el Catastro, y, en su caso, en el
Registro de la Propiedad, y se anunciara en el Boletin Oficial de la Regién y en
dos de los diarios de mayor difusion regional.

b) Concluida la informacién publica, correspondera al Ayuntamiento acordar la
aprobacion definitiva, sefialando los cambios respecto de lo aprobado
inicialmente, lo que se notificara a los propietarios y a los titulares afectados y a
quienes hubieran presentado alegaciones, y se publicara en el Boletin Oficial de
la Region.

c) Cuando se trate de Programas elaborados por particulares u otras
Administraciones publicas, el Ayuntamiento debera resolver sobre su
aprobacion inicial antes de dos meses desde su presentacion, transcurridos los
cuales podra promoverse la informacion publica y notificacion a propietarios
por iniciativa privada. Asimismo, siempre que se hubiera realizado la informacién
publica, el Ayuntamiento debera resolver sobre la aprobacion definitiva antes
de cuatro meses desde la aprobacion inicial, transcurridos los cuales sin
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notificacion expresa podra entenderse aprobado el Programa por silencio
administrativo.

Proyectos de reparcelacion. De acuerdo con el procedimiento establecido en
el Art. 176 del TRLSRM:

1. El Proyecto de Reparcelaciéon podra tramitarse y aprobarse junto con el
Programa de Actuacion.

2. Cuando se tramite independientemente, se elaborar&a por quien corresponda
segun el sistema de actuacion elegido y se aprobara inicialmente por el
Ayuntamiento en el plazo maximo de dos meses desde la presentacion del
documento completo, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 182.

3. Aprobado inicialmente, el expediente se sometera a informacioén publica
durante veinte dias como minimo, mediante anuncio inserto en el Boletin Oficial
de la Regidn y en dos de los diarios de mayor difusién regional, y se notificara
individualizadamente a los titulares que consten en el proyecto.

4. La resolucioén definitiva debera producirse en el plazo de tres meses desde la
aprobacion inicial y debera ser notificada a todos los interesados y publicada
en la forma prevista en el parrafo anterior.

5. En el caso de actuaciones por iniciativa privada, el transcurso del plazo fijado
en el parrafo anterior sin que el promotor haya recibido la notificacion del acto
se entendera recaida la aprobacion definitiva.

Peculiaridades en el sistema de compensacion. Se seguird lo indicado en el Art.
182 del TRLSRM:

1. Constituida la Junta de Compensacion, ésta elaborara el Proyecto de
Reparcelacion y se sometera, previa audiencia de todos los afectados, por
plazo de un mes, para aprobacion inicial por la Junta, debiendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que, a su vez,
represente mas del 50% de las cuotas de participacion.

2. El proyecto asi tramitado se elevara a la administracion actuante para su
aprobacion definitiva, si procede.

3. En el Sistema de Compensacion, por acuerdo unanime de la Junta, podran
fijarse criterios de reparcelacion distintos de los establecidos en el articulo 175.2
de esta Ley, siempre que no sean contrarios a la ley o al planeamiento, ni lesivos
para los intereses publicos o de terceros.

Proyectos de Urbanizacion. Conforme a lo indicado en el Art. 159.5 del TRLSRM,
la tramitacién de los proyectos de urbanizacién se sujetard al procedimiento
regulado en el articulo 142 del mismo TRLSRM

8.- La documentacioén elaborada deberd cumplir, ademds de lo especificado en los
Reglamentos de la Ley del Suelo para cada caso, las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

La documentacion se presentard por duplicado suscrita por facultativo
legalmente autorizado y visada por el Colegio Oficial correspondiente.

Para el suelo urbano, entre los planos que se presenten figurard
necesariamente uno de ordenacion, referida al Plan, a escala 1/1.000, con
curvas de nivel de metro en metro, en el que se sehalen, como minimo,
alineaciones, cotas de rasantes en cruces de calles, zonificacién,
parcelacién, situacidn de edificaciones, aparcamientos, zonas de parques
y jardines, zonas escolares, dependencias municipales y servicios puUblicos
de interés social, etc.

En caso de que el expediente comprenda alguna modificaciéon de otro
existente, se senalardn con claridad todas las variaciones.
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d) Se presentard, del documento sobre el que recaiga la aprobacién
definitiva, una copia digital, en formato pdf. De los planos de proyecto,
que no de informacién, se presentard una copia en dwg.

Articulo 5.- Garantia de urbanizacion.

1.- Se estard a lo dispuesto en el articulo 162 del TRLSRM:
1. Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, el urbanizador o el
promotor de urbanizaciones de iniciativa particular debera constituir una garantia
equivalente al 10 por ciento de la evaluacion econémica de los costes de urbanizacion de
cada unidad, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa de actuacion y
como requisito para su efectividad.
2. Cuando sea conveniente anticipar o diferir determinadas obras de urbanizaciéon y
edificacion respecto de la total ejecucion de una actuacion urbanistica, el Ayuntamiento
impondra a la prestacion una garantia
que asegure la ejecucion de dichas obras, de conformidad con el planeamiento y su
adecuacion a la gestidon posterior.
Esta garantia se establecera en un porcentaje correspondiente a su superficie sobre el
valor estimado de las obras de la Unidad de Actuacion. Si ésta no estuviera delimitada se
aplicara un porcentaje equivalente al 5 por ciento del precio maximo vigente de vivienda
de proteccion oficial por cada metro cuadrado de edificacion.
3. En los supuestos de ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion se estara a lo
dispuesto en el articulo 211 de esta Ley.

2.- El compromiso indicado en el articulo 172.f se hard efectivo, conforme indica el mencionado articulo
162.1, una vez recaida la aprobacion definitiva del programa de actuacion.

Articulo 6.- Recepcion de obras de urbanizacion.

1.- Se estard a lo dispuesto en el articulo 163 del TRLSRM.
1. Una vez terminadas las obras de urbanizacién e instalaciones y dotaciones, en su caso, el
urbanizador o los propietarios lo pondran en conocimiento del Ayuntamiento para su
cesion.
2. El Ayuntamiento, en el plazo de tres meses desde la recepcién de la comunicacion,
debera resolver, sefialando fecha para formalizar el acta de cesidn o bien requerir, la
subsanacion de las deficiencias advertidas que deban corregirse.
Transcurrido el plazo anterior sin que se hubiera notificado resolucién expresa del
Ayuntamiento, se considerara aceptada la cesion por silencio administrativo.
3. Larecepciodn de las obras cedidas tendra caracter provisional durante un afio a contar
desde el dia siguiente de la formalizacién del acta de cesidon o de la fecha en que se
hubiera producido la aprobacion por silencio administrativo.
Transcurrido el plazo del afio sin notificacién alguna del Ayuntamiento la recepcién
adquirira caracter definitivo.
4. Con la recepcion definitiva procedera la devolucion de los avales o garantias
constituidos y el reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.

2.- Al acta de cesion se acompanardn los planos definitivos de ejecucion de las obras, firmados por el
director de las obras y visados, en un juego de soporte papel y una copia en soporte informdtico (dwg).

Articulo 7.- Licencias de Parcelacion.

1.- No se podrd efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que haya sido aprobado el planeamiento
urbanistico exigible segun la clase de suelo que se trate.

2.- Estdn sujetos a licencia los actos de parcelacion o division de terrenos enunciados en el articulo 221.3.a
del TRLSRM.
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3.- En el otorgamiento de licencias se tendrd en cuenta el régimen aplicable, segin la clase de suelo,
determinado en los articulos 87 a 91 del TRLSRM.

4.- La documentacion a presentar para las licencias de parcelacién urbanistica serd la siguiente:
- Memoria descriptiva y justificativa de la parcelacion, con el siguiente contenido minimo:
e Descripcién de la finca a dividir, con referencia al parcelario catastral.
e Descripcién de las fincas resultantes de la parcelacién, con indicaciéon de los nuevos
linderos.
e Justificacién urbanistica.
- Escritura de la finca o nota simple registral.
- Plano de la finca a parcelar, a escala minima 1/1.000.
- Plano parcelario resultante, a escala minima 1/1.000.

- Plano de emplazamiento sobre el de ordenacién del Plan.

Dicha documentacién deberd ir redactada por técnico competente, y visada por el Colegio Oficial
correspondiente.

Se permite la redaccion de dicha documentacion por la propiedad, cuando la parcelacién resultante no
sea superior a dos parcelas, no admitiéndose planos realizados a mano alzada.

5.- Las parcelaciones que no son urbanisticas (las divisiones de fincas en suelo no urbanizable) han de
cumplir la ordenanza del suelo en que se sitUe la finca, cuando exista alguna construccién. En ausencia de

construcciones habrdn de cumplir lo dispuesto en el articulo 89.2 del TRLSRM.

La documentacion minima a presentar con la solicitud de licencia de parcelacion, en este caso, es la
siguiente:

- Plano de situacion de la finca sobre el del Plan General, a escala 1/25.000
- Escritura de la finca o nota simple registral.
- Correspondencia catastral de la finca matriz
- Plano de la finca matriz, sobre el catastral, a escala minima 1/5.000, con indicacién clara y
reproducible de:
e Linderos de la finca y de las partes en que se pretende dividir, indicando las superficies de
la finca matriz y de las partes.
e Situacidn de las construcciones existentes, con indicacion de sus superficies y sus distancias
a linderos y caminos. Situacién legal de dichas construcciones e indicacion de sus usos.
- Justificacion de la condicién de regable o no de la finca.

- Toda la documentacién ha de ir firmada por el solicitante.

Dicha documentacién deberd ir redactada por técnico competente, y visada por el Colegio Oficial
correspondiente.

Se permite la redaccién de dicha documentacion por la propiedad, cuando la parcelacién resultante no
sea superior a dos parcelas, no admitiéndose planos realizados a mano alzada.
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Articulo 8.- Licencias de obras.

1.- Para la ejecucion de los proyectos de obras, serd preciso obtener del Ayuntamiento la preceptiva
licencia de obras (licencia urbanistica), para ello, el promotor, deberd presentar en el Registro General del
Ayuntamiento la siguiente documentacién:

a) Instancia de solicitud con el domicilio y D.N.I. del peticionario.

b) Oficio del nombramiento de la Direccidn Técnica de la obra visado por los Colegios Oficiales
correspondientes.

c) Impreso estadistico de edificacién y vivienda.

d) Proyecto de Ejecucion por duplicado, firmado por técnico competente, debidamente visado
por el Colegio Oficial correspondiente y en soporte informdatico (pdf).

Los proyectos contendrdn como establece el CTE, como minimo, la siguiente documentacion:

|.-Memoria

1. Memoria descriptiva:

1.1 Agentes

1.2 Informacidn previa

1.3 Descripciéon de proyecto
1.4 Prestaciones del edificio

2. Memoria constructiva:

2.1 Sustentacion del edificio

2.2 Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal)

2.3 Sistema envolvente

2.4 Sistema de compartimentacion

2.5 Sistemas de acabados

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones
2.7 Equipamiento

3. Cumplimiento de la CTE:

3.1 Seguridad estructural

3.2 Seguridad en caso de incendio
3.3 Seguridad de utilizacion

3.4 Salubridad

3.5 Proteccién contra el ruido

3.6 Ahorro de energia

Cumplimientos de otros reglamentos y disposiciones.
Anejos a la memoria:

Il. Planos:

Informacidn geotécnica.

Cdlculo de la estructura.

Proteccién contra incendio.

Instalaciones del edificio.

Eficiencia energética.

Estudio de impacto ambiental.

Plan de control de calidad.

Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico, en su caso.

1. Plano de situacién.

2. Plano de emplazamiento.
3. Plano de urbanizacién.

4. Plantas generales.

5. Planos de cubiertas.
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6.
7.
8.
9.

Alzados y secciones.

Planos de estructura.

Planos de instalaciones.

Planos de definicién constructiva.

10. Memorias grdficas.
11. Oftros.
lll. Pliego de condiciones:

NON O NN —

. Pliego de cldusulas administrativas

. Disposiciones generales.

. Disposiciones facultativas.

. Disposiciones econdmicas.

. Pliego de condiciones técnicas particulares.

. Prescripciones sobre los materiales.

. Prescripciones en cuanto a la ejecucién por unidades de obra.
8.

Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado.

IV. Mediciones.

V. Presupuesto:

1.
2.

2.- Se permite para la tramitacion de la licencia la presentacién de un Proyecto Bdsico que contenga como

Presupuesto aproximado.
Presupuesto detallado.

minimo la siguiente documentacién:

|.-Memoria

1.

II. Planos:

o~ O N —

Memoria descriptiva:
1.1 Agentes
1.2 Informacién previa
1.3 Descripcién de proyecto
1.4 Prestaciones del edificio

. Memoria constructiva:

2.1 Sustentacioén del edificio

. Cumplimiento de la CTE:

3.1 Seguridad en caso de incendio
Cumplimientos de otros reglamentos y disposiciones.

. Plano de situacion.

. Plano de emplazamiento.
. Plano de urbanizacién.

. Plantas generales.

. Planos de cubiertas.

. Alzados y secciones.

lIl. Presupuesto:

1.

Presupuesto aproximado (debe incluir el Estudio de Seguridad, Proyecto de

Infraestructuras de Telecomunicacion y otros exigibles).

3.- En el caso de que la tramitacidén de la licencia se haya redlizado con un Proyecto Bdsico, no se
procederd a la Tira de Cuerdas, hasta que sea presentado en el Registro del Ayuntamiento el Proyecto de

Ejecucion.
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Articulo  9.- Informe técnico.

1.- El técnico municipal informard los proyectos presentados diferenciando tres partes fundamentales:

a) Informe sobre planeamiento
b) Informe sobre servicios urbanisticos.
c) Informe sobre el cumplimiento del contenido de la documentacidn exigible.

2.- El informe sobre planeamiento se redlizard respecto al contenido de estas Normas; en él se reflejard si
cumple o no con la zonificacion, Ordenanzas y Normas establecida en la zona vy si la zona estd afectada
por suspensidén de licencias.

3.- El informe sobre los servicios urbanisticos versard sobre los servicios exigibles y de los que carece la
parcela, evaluando los que le faltan, e indicando si son técnicamente realizables. También hard una
valoracion sobre posibles dafos a causar a los servicios y bienes publicos existentes, para fijar una fianza
que garantice su reparacion.

4.- Elinforme sobre el contenido del proyecto se referird a si éste contiene todos los documentos exigibles

5.- Propondrd sobre si es procedente o no la concesién de la licencia, y los plazos de iniciacion, interrupcién
y finalizacién de las obras, asi como la valoracién de las garantias a exigir.

Articulo 10.- Concesion de licencia.

1.- Las licencia se otorgardn por el procedimiento establecido en la vigente legislacién de Régimen Local, y
su concesion no implicard responsabilidad municipal por los dafos a terceros que se pudieran producir con
motivo de la ejecucidn de las obras, ni se podrd invocar su concesién por los particulares para disminuir sus
responsabilidades legales derivadas de la realizacién de actividades contrarias a derecho.

2.- Una vez presentados los documentos citados se formulard la propuesta de concesidén o denegacion de
licencias. En este Ultimo caso se comunicard al interesado, ddndole cuenta de las modificaciones que sea
preciso introducir, las cuales irdn suscritas ademds por el técnico correspondiente.

3.- Las licencias de obras que se soliciten para un uso especifico de la edificacién, no se concederdn hasta
que se obtenga la licencia de la actividad para dicho uso.

4.- Con el documento de concesidon de licencia y una vez pagadas las tasas correspondientes, se
entfregard al solicitante una copia del proyecto aprobado y sellado que quedard en poder de la Direccién
Facultativa de la obra y a disposicidon de los Téchicos Municipales en su visita de inspeccién.

5.- En general se estard a lo dispuesto en los articulos 216, 217 y 218 del TRLSRM, por lo que en el caso de
obras mayores, ademds del informe técnico, es preceptivo un informe juridico.

6.- El plazo de ejecucidon de las obras mayores serd como mdximo de un afo, salvo justificacidon en
proyecto, en cuyo caso se concederd el que conste en el mismo. El plazo de ejecucidén de las obras
menores ser&d como mdaximo de un mes.

Articulo 11.- Obras menores.

1.- Se entienden por obras menores las conceptuadas como tales en el articulo 215 del TRLSRM. En este
caso, no serd preciso la presentacién de proyecto técnico.
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2.- Se entenderdn también como obra menor a efectos de su framitacion, y no precisardn de proyecto
técnico, por fratarse de edificaciones que no tienen cardcter residencial ni publico y que se desarrollan en
una sola planta, en cumplimiento con la Ley de Ordenacién de la Edificacion, las siguientes construcciones:

- Los frasteros en el caso de vivienda unifamiliar.

- Los cobertizos.

- Las casetas para instalaciones de riego por goteo.

- Las barbacoas.

- Las marquesinas que se destinen a aparcamiento, hasta 30 m2 de superficie.
- Los porches que se destinen a aparcamiento, hasta 30 m2 de superficie.

- Las piscinas o balsas de riego con capacidad de hasta 50 m3.

- Los corrales al aire libre.

- Invernaderos, con estructura portante ligera y cerramiento no rigido.

3.- Para la ejecucion de obras menores, serd preciso obtener del Ayuntamiento la preceptiva licencia de
obras (licencia urbanistica), para ello, el promotor, deberd presentar en el Registro General del
Ayuntamiento la siguiente documentacion minima:

a) Para la redlizacién de reparaciones o reformas en construcciones existentes, situadas en el ndcleo
urbano de Cehegin:

1. Solicitud de licencia de obra menor.

b) Para la readlizacién de reparaciones o reformas en construcciones existentes, situadas fuera del
nucleo urbano de Cehegin:

Solicitud de licencia de obra menor.

Plano de situacién catastral.

Copia de la escritura de la construccién o certificado de antigiedad de la misma.
Fotografia exterior.

H>wbd =

c) Parala redlizacién de vallados de parcelas o fincas:

1. Solicitud de licencia de obra menor.
2. Plano de situacién, indicando la ubicacién del vallado sobre el plano.

d) Paralaredlizacion de lineas privadas de agua potable:

1. Solicitud de licencia de obra menor.
2. Memoria descriptiva y constructiva de la instalacién a realizar la cual constard de:

= Plano en planta donde se establezca el trazado de la tuberia con exactitud, expresando el
didmetro de la tuberia y material. También se especificard el tipo de pavimento de los
caminos por donde discurre o aquellos que cruza vy las infraestructuras que puedan verse
interceptadas por la obra.

* Plano de seccién transversal cuando discurra por camino paralelo a él, acotando las
distancias de la tuberia a los bordes u otras referencias.

= Perfil longitudinal del trazado, expresando como minimo la profundidad de la tuberia y la
cota respecto al nivel del mar.

= Seccién tipo de la zanja.

3. Solicitud de autorizacién de la ocupacién y uso del bien de dominio publico.

e) Para la redlizacién de obras en la via publica relativas a acometidas de alcantarillado, agua
potable, energia eléctrica, etc., se deberd indicar en el impreso de la solicitud la longitud de la

Zanja a redalizar.
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1. Solicitud de Licencia de obra menor.

Cuando se readlicen zanjas en un camino publico o via publica se impondrd una fianza para
responder de los danos que se pudieran ocasionar en el pavimento, infraestructuras existentes, etc.

f) Para la construccidn de casetas para instalaciones de riego por goteo, corrales al aire libre e
invernaderos con estructura portante ligera y cerramiento no rigido:

1. Solicitud de licencia de obra menor.
2. Plano de situaciéon catastral.
3. Copia de la escritura de la finca.

g) Para la construccién de trasteros en el caso de vivienda unifamiliar, cobertizos, barbacoas, Ias
marguesinas que se destinen a aparcamiento de hasta 30 m?, los porches que se destinen a
aparcamiento de hasta 30 m?, vy las piscinas o balsas de riego con capacidad de hasta 50 m3:

1. Solicitud de licencia de obra menor.

2. Memoria descriptiva y constructiva de las obras a realizar, con indicacién del cumplimento del
CTE asi como de otros reglamentos o disposiciones vigentes.

3. Medicién y presupuesto.

4. Plano de situacidén y emplazamiento, con indicacién de superficies, separacién a linderos,
retranqueos o cualquier otra condicidn urbanistica.

5. Estudio bdsico de seguridad y salud.

6. En el supuesto en el que se considere que la envergadura de la obra lo requiere, el promotor
deberd designar un director de obra, un director de ejecucién material de la obra y un
coordinador de seguridad y salud, debiendo aportar el documento en el que se designen, asi
como el certificado final de la direccién de obra.

h) Para cualquier intervencién puntual que se redlice sobre la estructura de un edificio, como puede
ser una sustitucién de cubierta, una reparacién de un forjado, un recalce de una cimentacién etc.
(se _excluyen de este apartado las rehabilitaciones integrales, las cuales requerirdn _proyecto

técnico):

Solicitud de licencia de obra menor.

Memoria descriptiva y constructiva de las obras a realizar, con indicacién del cumplimiento del
CTE asi como de otros reglamentos o disposiciones vigentes.

Medicidén y presupuesto.

Plano de situacion y emplazamiento.

Estudio bdsico de seguridad y salud.

En el supuesto en el que se considere que la envergadura de la intervencion lo requiere, el
promotor deberd designar un director de obra, un director de ejecucién material de la obra y
un coordinador de seguridad y salud, debiendo aportar el documento en el que se designen,
asi como el certificado final de la direccién de obra.

N

oW

Articulo 12.- Acta de tira de cuerdas.

1.- Tras la aprobacién del proyecto bdsico, concedida la licencia de obras, y presentado el proyecto de
ejecucion, serd imprescindible antes del comienzo de las obras el levantamiento sobre el terreno del Acta
de tira de cuerdas, segin modelo oficial, acompanado de plano de situacidon a escala minima 1/1000, en
el que se indicardn las condiciones especificas impuestas en alineaciones y rasantes.

2.- El Acta, con los documentos que se adjunten, deberdn serd firmadas por el promotor, técnico director
de las obras, técnico municipal y el concejal delegado de urbanismo. La tira de cuerdas, como primer acto
con el que se da comienzo la construccion, precisard para su expedicion el que se compruebe, en su caso,
por los técnicos municipales la fidelidad del proyecto de ejecucion al proyecto bdsico con el cual se
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concedid la licencia. Esta comprobacién se hard constar en el Acta. Es conveniente acotar las distancias a
los hitos dejados en el terreno con respecto de puntos exteriores a la obra, que sean identificables y
perdurables.

En el caso de edificaciéon simultdnea con la urbanizaciéon la mencionada Acta ird también suscrita por el
Director de las Obras de Urbanizacion.

Articulo 13.- Obras de emergencia.

1.- Tendrdn cardcter de obras de emergencia aquéllas cuya ejecucion trate de evitar un grave e inmediato
dano publico, tales como las relacionadas con asuntos de ruinas inminentes, catdstrofes y accidentes.

2.- En los casos de emergencia se podrd solicitar licencia presentando certificado justificativo y motivado,
firmado por el técnico competente que dirigird las obras, de la urgencia de las mismas. Tras la
comprobacién e informe del técnico municipal, se podrd conceder la licencia solicitada sin los frdmites y
requisitos senalados anteriormente, expedida directamente por la Alcaldia y limitada, si asi se considera en
el informe técnico, a las que hayan de ejecutarse con urgencia.

3.- En todo caso la licencia deberd quedar condicionada a la presentacion, en el plazo de quince (15) dias,
del correspondiente proyecto técnico y demds documentacidn precisa para la framitaciéon ordinaria de la
licencia.

Articulo 14.- Cartel de obra.

1.- Durante la ejecucion de las obras se colocard en lugar visible desde la via puUblica un cartel de
dimensiones adecuadas en el que figurardn los siguientes datos:

e Denominacion de la obra

e Nombre y direccién del promotor

e Nombre de los técnicos directores de la obra y coordinador de seguridad vy salud.
¢ Nombre del constructor

¢ NuUmero de expediente y fecha de concesion de la licencia municipal.

2.- Cuando las obras fuesen de promocién oficial, o subvencionadas por cualquier organismo publico, el
cartel deberd ajustarse a las condiciones especificas fijadas por el organismo correspondiente.

Articulo 15.- Modificaciones en obra.

1.- Cualquier modificacion que se pretenda realizar durante la ejecucidon de la obra deberd ser
comunicada al Ayuntamiento mediante documentos debidamente visados. Tras el informe del técnico
municipal se procederd a su aceptacién si no implica modificaciones sustanciales en cuanto a
habitabilidad y composicién de la fachada.

2.- En caso de que la modificacion sea sustancial, deberd presentarse un proyecto modificado para su
preceptiva tramitacién, y solicitud de nueva licencia total o parcial, segun las partes afectadas, originando
en su caso una liquidacion de tasas complementarias.

3.- Las modificaciones introducidas sin la previa aceptacion municipal supondrdn la suspensidn de la
licencia y la incoaciéon de expediente de infraccidn urbanistica.
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Articulo 16.- Prérroga de licencia.

1.- Si durante la ejecucion de las obras se prevé que la terminacién de las mismas no concluira en el plazo
fijado en la licencia, el promotor debera solicitar su prérroga, que se otorgara automaticamente con un
plazo igual al inicialmente concedido, siempre que no se hubieran modificado las circunstancias
urbanisticas que posibilitaron la primera concesion. Excepcionalmente se otorgara una segunda prérroga
cuando esté justificado, cuya duracibn maxima sera de seis meses.

2.- Si caducara la licencia, lo cual debe ir precedido de la necesaria notificacion al promotor por el
Ayuntamiento, antes de acabarse la obra, esta debera de paralizarse, no pudiéndose reanudar hasta la
obtencién de nueva licencia, que obligaria al abono de las tasas correspondientes.

Articulo 17.- Terminacion de las obras.
1.- Las obras deberan finalizar en los plazos establecidos en la licencia y sus prérrogas reglamentarias.

2.- En ningdn caso se permitira que las obras iniciadas queden sin concluir. En caso de infringirse esta
condicién el Ayuntamiento fijara un plazo de terminacion, si no estuviera contenido en las condiciones de la
licencia, tras la incoacién de expediente; pudiendo imponer, en caso de incumplirse, las sanciones
econodmicas pertinentes.

3.- No se considerara que la obra esta terminada si no se han retirado de los viales y espacios publicos, los
escombros, materiales, andamios, vallas y demas obstaculos que se depositaron durante la ejecucion de la
obra, y reparado todos los dafios producidos en la pavimentacién, mobiliario urbano y servicios existentes
en la calle o espacio publico.

4.- Terminadas las obras, el peticionario debera presentar instancia al Ayuntamiento, comunicando su
finalizacion, en el plazo maximo de quince (15) dias contados a partir de la fecha del Certificado Final de
Obra, acompafnando fotocopia de dicho documento.

Articulo 18.- Incumplimiento del promotor de sus obligaciones.

1.- Cualquier incumplimiento del promotor de las obligaciones contraidas en la licencia, o de las legalmente
establecidas, podra sancionarlo la autoridad municipal, dictando las disposiciones oportunas.

Articulo 19.- Devolucion de fianza.

1.- Cuando la licencia se hubiere concedido condicionada a la presentacion de fianza, el promotor podra
solicitar, una vez terminada la obra, la devolucion de la fianza depositada. Tras la comprobacion, por los
técnicos municipales, del cumplimiento de las condiciones por las que se exigio la fianza, se procedera a la
devoluciéon de la misma.

Articulo 20.- Licencia de primera ocupacion.

1.- Su objeto y regulacion estan determinados en el articulo 214.c del TRLSRM.
c) La licencia de primera ocupacion, que se exigira para el uso de las edificaciones una
vez terminada su construccion, rehabilitacion o reforma. Habra de acreditarse para su
otorgamiento que la obra realizada se ajusta a la licencia urbanistica concedida, asi como
que reune las condiciones técnicas de seguridad, salubridad y accesibilidad y que puede
habilitarse para el uso al que se destina y, en su caso, que el constructor ha cumplido el
compromiso de realizacion simultanea de la urbanizacion.

2.- La solicitud de la licencia de primera ocupacion se realizara por el titular de la licencia a la vez que se
presente la documentacidon correspondiente indicada en el apartado 4 del articulo 17 de estas
Ordenanzas, acompafiada de la justificacion del cumplimiento de las obligaciones contraidas en la
licencia.
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3.- El Ayuntamiento comprobard que la obra se ha readlizado con sometimiento al contenido del proyecto y
los condicionantes impuestos en la licencia.

4.- El plazo de resolucién de las licencias de primera ocupacion serd de dos meses, salvo reparos
subsanables, estando sujetas al régimen de silencio positivo.

5.- La obtencién de la licencia de primera ocupacién no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos,
de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por causa
de infraccién urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

6.- Para la declaracién de obra nueva se estard a lo dispuesto en el articulo 20 del REAL DECRETO
LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo.
Avrticulo 20. Declaracion de obra nueva.
1. Para autorizar escrituras de declaracién de obra nueva en construccion, los notarios
exigiran, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacién o
autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislaciéon de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como certificacién expedida por técnico competente y
acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de
dicho acto administrativo.
TratAndose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigiran, ademas de la
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta
conforme a la descripciéon del proyecto, la acreditacion documental del cumplimiento de
todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la edificacion para la entrega
de ésta a sus usuarios y el otorgamiento, expreso o por silencio administrativo, de las
autorizaciones administrativas que prevea la legislacién de ordenacion territorial y
urbanistica.
2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaracion de
obra nueva, los registradores exigiran el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
apartado anterior.

7.- Los documentos a adjuntar junto a la solicitud son los siguientes:

- Fotocopia del D.N.I del titular de la licencia.

- Fotografia de la fachada a tamanio 10 x 15 cm. en color.

- Plano de situaciéon a escala 1:1.000 o 1:2.000.

- Plano de distribuciéon de la vivienda a escala 1:50 con cotas y superficies.

- Recibo o justificante de alta en contribucién urbana de la vivienda.

- Licencia de obras.

- Certificado final de obra.

- Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

- Certificado de instalacion de baja tension.

- Certificado de suministro de agua.

- Certificado de instalaciones de telecomunicacion.

- Certificado de instalacion térmica.

- Carpeta de Documentacién del Libro del Edificio.

- Certificado del Servicio de Calidad en la Edificacion dando el conforme a
la Carpeta de Calidad.

- Carpeta de Uso, Mantenimiento y Emergencias del Libro del Edificio.

- Nofificacién del acuerdo de devolucion de fianza por obras de
urbanizacion.

En el caso de obras menores, se exigird la siguiente documentacién, ademds de la que procede de
las anteriores segun el tipo de obra realizada:

- Fotocopia del D.N.I del titular de la licencia.
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- Fotografia de la fachada a tamano 10 x 15 cm. en color.

- Plano de situaciéon a escala 1:1.000 o 1:2.000.

- Plano de distribuciéon de la vivienda a escala 1:50 con cotas y superficies.

- Recibo o justificante de alta en contribucidn urbana de la vivienda.

- Certificado de técnico competente que certifique la antigledad del
inmueble y que este redne las condiciones de seguridad, salubridad y
accesibilidad y que puede habilitarse para el uso al que se destina.

- Titulo de propiedad o contfrato de arrendamiento, debidamente liquidados
del impuesto de fransmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados.

Articulo 21.- Licencia de actividad.

1.- Se requerird licencia para el ejercicio de cualquier actividad, aun cuando estuviere exenta de satisfacer
los derechos correspondientes. Su exigencia se regula en el Art. 214.b) del TRLSRM:
b) La licencia de actividad, que se exigira para cualquier actividad mercantil o industrial
que se pretenda desarrollar, tanto en el interior de edificaciones como en espacios libres.
También se exigira para cualquier modificacidon que se pretenda realizar de los usos
existentes, asi como para los usos de caracter provisional.
Y en el Art 59 de la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada:
Avrticulo 59.- Actividades sujetas a licencia de actividad.
1. Se exigira licencia de actividad para la instalacién, montaje, ejercicio o
explotacion, traslado o modificacion sustancial de cualquier actividad mercantil o
industrial que se pretenda desarrollar, ya sea de titularidad publica o privada, tanto en el
interior de edificaciones como en espacios libres, tenga o no finalidad lucrativa.
No quedan sujetas a licencia de actividad:
a) Las actividades necesarias para la explotacion agricola, pero si las industrias de
transformacién agroalimentaria.
b) La actividad de los 6rganos de la Administracion Publica que no tenga caracter
mercantil o industrial.
c) Las actividades excluidas expresamente por una disposicion legal.
d) Los centros destinados al culto religioso, conforme a lo previsto en la legislacion
reguladora de la libertad religiosa.
e) Las actividades profesionales desarrolladas por personas fisicas, comunidades de bienes
o sociedades civiles.
f) Las oficinas, almacenes o locales pertenecientes a entidades sin &nimo de lucro,
en los que se realicen actividades que no tengan caracter mercantil o industrial.
2. La licencia de actividad tiene por objeto verificar si el local, instalacion o espacio retine
las condiciones ambientales, de seguridad, salubridad y restantes normas técnicas
establecidas en las ordenanzas y en la normativa sectorial correspondiente.
3. Las actividades promovidas por la Comunidad Autbnoma de la Regién de
Murcia, los ayuntamientos o entidades de derecho publico dependientes de cualquiera
de ellos quedan exentas de licencia de actividad, aplicandose las siguientes reglas:
a) En los proyectos sujetos a autorizacion ambiental autonémica, la intervencién municipal
se encauzara a traves del procedimiento de autorizacion ambiental autondmica. El
procedimiento de autorizacion ambiental autondmica terminara mediante la emision de
informe, previo a la aprobaciéon o autorizaciéon administrativa del proyecto o actividad.
b) En otro caso, el informe de calificacion ambiental, cuando resulte preceptivo, se
insertara en el procedimiento administrativo de aprobacién o autorizacion del proyecto o
actividad, y sera emitido por la administracion, local o autondmica, promotora de la
actividad, dando audiencia en este Ultimo caso al ayuntamiento en cuyo término se
ubique la actividad.

2.- Los fitulares de actividades estdn obligados a solicitar licencia, tanto para las de nueva instalacién,
como para los traslados, ampliaciones o modificaciones que afecten a los locales ocupados. Tienen los
deberes estipulados en el Art. 12 de la LPAL:
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Avrticulo 12.- Deberes de los titulares de instalaciones y actividades.

Los titulares de las instalaciones y actividades sujetas a autorizacion ambiental autonémica
o a licencia de actividad deberan:

a) Disponer de las autorizaciones ambientales correspondientes y/o la licencia de
actividad, mediante su obtencion a través de los procedimientos previstos en esta ley o

por transmisién del anterior titular, debidamente comunicada; y cumplir las condiciones
establecidas en las mismas.

b) Cumpilir las obligaciones de control y suministro de informacion previstas por esta ley y
por la legislacion sectorial aplicable, asi como las establecidas en las propias
autorizaciones ambientales autonémicas o en la licencia de actividad.

c) Costear los gastos originados por el cumplimiento de las condiciones establecidas en
las autorizaciones ambientales autondmicas o en la licencia de actividad, y de las
obligaciones de prevencion y control de la contaminaciéon que le correspondan de
acuerdo con las normas ambientales aplicables.

d) Comunicar al 6rgano competente para otorgar las autorizaciones ambientales
autondmicas o la licencia de actividad las modificaciones sustanciales que se propongan
realizar en la instalacién, asi como las no sustanciales con efectos sobre el medio

ambiente.

e) Informar inmediatamente al 6rgano competente para otorgar las autorizaciones
ambientales autondmicas o la licencia de actividad de cualquier incidente o accidente
que pueda afectar al medio ambiente.

f) Prestar la asistencia y colaboracién necesarias a quienes realicen las actuaciones de
vigilancia, inspeccién y control.

g) Cumplir cualesquiera otras obligaciones establecidas en esta ley y demas disposiciones
que sean de aplicacion.

3.- En los casos de cambio de nombre o titularidad, deberd solicitarse por escrito tal circunstancia al
Ayuntamiento, sin lo cual, quedardn sujetos los tfitulares a todas las responsabilidades que se derivasen de
esta omisién.

4.- Los interesados en ejercer alguna actividad podrdn realizar consulta previa para conocer si la misma es,
en principio, autorizable, a tenor de lo previsto en estas Normas.

5.- Los inspectores municipales realizardn visitas periddicas a las actividades e instalaciones industriales, para
comprobar si los fitulares estéin en posesion de licencia y si la actividad se ajusta a las condiciones que en
ella se expresa.

6.- Autorizaciones ambientales autondmicas y licencia de actividad. Es de aplicacion el Art. 18 de la LPAL:

1. Las actividades sometidas a una autorizacion ambiental autonémica no dejan por este
hecho de estar sujetas a licencia de actividad, si bien se tramitaran ambas a través del
procedimiento de autorizacion ambiental autonémica.

2. En el procedimiento de autorizaciéon ambiental autondmica, el ayuntamiento

participara activamente en la determinacion de las condiciones a que deben sujetarse las

actividades en los aspectos de su competencia, a través de los informes y demas tramites

previstos en esta ley; y cuando se le comunique la autorizaciéon ambiental autonémica,
dictara resolucion relativa a la licencia de actividad.

Articulo 22.- Actividades inocuas o exentas de calificacion ambiental.

1.- Se consideran inocuas las actividades en las que no cabe presumir que vayan a producir molestias,
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar danos a bienes
pUblicos o privados ni entranar riesgos para personas. En concreto son las que se citan en el Anexo Il de la
Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada (LPAI), que estdn exentas de calificacién
ambiental (art.63 de la mencionada Ley). En todo caso, estdn sujetas a licencia de actividad (art. 62 de la
mencionada LPAI).
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2.- Las peticiones de licencia de apertura se formulardn de acuerdo con las ordenanzas y legislaciéon
vigente.

3.- Los locales de menos de 100 m2 dispondrdn, como minimo de un aseo, un extintor contra incendios vy los
puntos de alumbrado de emergencia que en cada caso correspondan, en cualquier caso cumplirdn con
lo establecido con la DB SI.

Articulo 23.- Actividades sujetas a calificaciéon ambiental u otro tipo de autorizacién ambiental.

1.- Se definen como las que para el desarrollo de su actividad, precisan la aplicacidén de medidas
correctoras en sus instalaciones para evitar causar molestias a los vecinos y cualquier tipo de
contaminacién en el medio ambiente. En concreto son las que se en la a la nueva LEY 4/2009, DE 14 DE
MAYO, DE PROTECCION AMBIENTAL INTEGRADA.

2.- Las peticiones de licencia de actividad se formulardn presentando la siguiente documentacion:

e Instancia en modelo oficial.
e Proyecto técnico.
e  Memoria Ambiental.

3.- El proyecto técnico deberd ser suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente. Estard integrado por la siguiente documentacién como minimo:

Memoria:

e Anejos ala Memoria:

e Justificacion urbanistica.

e Justificacién del cumplimiento de la normativa vigente aplicable al local por su uso (DBI-SI,
DB-HR, Reglamento General de Policia y Espectdculos Publicos y actividades recreativas,
Reglamento electrotécnico de baja tensidon, Reglamento de Seguridad e Higiene en el
Trabagjo, etc.)

Planos: (Plantas, alzados y secciones a escala 1/50, 1/100 o 1/200)
e Situacién coincidente con el del Plan.
¢ Emplazamiento, acotando ancho de las calles circundantes.
e Distribuciéon y mobiliario

Cotas y Superficies

Instalaciones

Alzados y secciones

Detalles

Pliego de Condiciones.

Presupuesto:

Mediciones

Presupuesto de Ejecucidn Material

Presupuesto de Ejecucién por Contrata

Relacion valorada de maquinaria a precios actuales de mercado

Memoria Ambiental: comprenderd una descripcion detallada de la actividad, su incidencia en la
salubridad y en el medio ambiente vy los riesgos potenciales para las personas o bienes, asi como las
medidas correctoras preventivas, en su caso, y programa de vigilancia ambiental propuesto,
debiendo justificarse expresamente el cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

En caso de actividad sometida a evaluacion de impacto ambiental, se acompanard la
declaracién correspondiente.
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4.- En general estas actividades se regulardn por la nueva LEY 4/2009, DE 14 DE MAYO, DE PROTECCION
AMBIENTAL INTEGRADA, art. 59 y siguientes.

5.- Los solicitantes de la licencia de la actividad no dardn comienzo a la instalacion solicitada hasta no estar
en posesidon de la correspondiente licencia de actividad y de obras.

Articulo 24.- Cambio de titularidad.

1.- Los cambios de titularidad, sin que exista variacién en la actividad ni en el local, se efectuardn mediante
instancia en modelo oficial, incluyendo en la documentacién, la licencia de apertura del antecesor, y
autorizacion del titular anterior.

Articulo 25.- Autorizaciones previas.

1.- Para todo acto sujeto a autorizacion legalmente exigible por los distintos organismos del Estado o de la
Comunidad Auténoma, no se podrd otorgar la licencia solicitada si antes no cuenta con la autorizacién
que fuese preceptiva.

2.- En caso de que la competencia para la preceptiva autorizacion sea municipal, ésta se entenderd
concedida o denegada en el mismo acto de la licencia.

Articulo 26.- Resolucién Unica.

En los supuestos en que sea preceptiva licencia de actividad y, ademds, licencia urbanistica, se estard a lo
regulado en el articulo 218 del TRLSRM.

Articulo 27.- Contratos de suministros.
Se estard a lo dispuesto en el articulo 220 del TRLSRM.
Articulo 28.- Autorizaciones excepcionales.

1.- Se podrdn autorizar excepcionalmente, por el érgano autondmico competente, las construcciones y
usos recogidos en los articulos 76.2, 77.3 y 83.4 del TRLSRM. Esto es:

e Ensuelo no urbanizable de proteccion especifica, sin planeamiento especifico.
- Usosy obras provisionales.
- Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.
- Lasindicadas en el régimen fransitorio establecido en este Plan, mientras se
aprueba el Plan Especial correspondiente, previa autorizacion del érgano
medioambiental.

e Ensuelo no urbanizable protegido por el planeamiento.
- Actuaciones de interés publico.

e Ensuelo urbanizable sin sectorizar:
- Actuaciones de interés publico, Incluyéndose las recogidas en el articulo
83.4 del TRLSRM.

2.- El procedimiento es el regulado en el articulo 86 del TRLSRM.

3.- No serd necesaria la tramitacién por interés publico cuando se trate de instalaciones de generacién de
energias renovables adscritas a actividades econdmicas o residenciales, existentes o de nueva
implantacién, en suelo no urbanizable o urbanizable sin sectorizar, siempre que no superen los 100 Kw y 15
Kw respectivamente.
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INFRACCIONES Y FISCALIZACION

Articulo 29.- Ineficacia de alineaciones y rasantes.

1.- El Acta de tira de cuerdas deberd efectuarse en el dia y hora senalado por el Ayuntamiento. En caso de
no presentarse la propiedad o su Director de obra, en la fecha y hora fijada, se perderdn los derechos, y
para proceder a su prdctica serd necesaria una nueva solicitud, salvo que, con anterioridad, se hubiese
pedido un aplazamiento, que podrd ser concedido cuando se consideren justificados los motivos de la
incomparecencia.

2.- Las alineaciones marcadas tendrd un plazo de validez de seis (6) meses, contado a partir de la fecha de
la tira de cuerdas; transcurrido el cual sin haberse ejecutado la edificacién, quedard caduca.

Articulo 30.- Ineficacia de la licencia.

1.- Las licencias, cuyas obras o instalaciones no comiencen durante el plazo de seis (6) meses, contados a
partir de la fecha de la concesién, o cuando comenzadas, fuesen interrumpidas durante un periodo
superior al expresado, quedardn caducas, previa notificacion al promotor. No obstante podrd prorrogarse
este plazo si dentro del mismo solicitase el interesado una prérroga y ésta fuese concedida, la cual no
excederd, como mdximo, de un periodo igual. En todo caso se estard a lo establecido en el articulo 49 de
la Ley 30/92 del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Articulo 31.- Revision de obras.

1.- En todo momento podrdn efectuarse inspecciones por los Servicios Técnicos Municipales, sin previo aviso.
Cuando fuera necesario se citard previomente al promotor y/o director de la obra.

Articulo 32.- Declaracioén de ruina.

1.- En general se estard a lo dispuesto en el articulo 224 del TRLSRM.

2.- El procedimiento es el dispuesto en los articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 33.- Ordenes de ejecucion.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 225 del TRLSRM vy articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina
urbanistica.

Articulo 34.- Proteccion de la legalidad urbanistica.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 226 a 253 del TRLSRM.
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7.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA
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7.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA.

SUELO URBANO

AMBITO PEPRI Normas del PEPRI

UNIDADES DE ACTUACION Norma para la edificabilidad

p RESIDENCIAL PEPRI. Normas del PEPRI

Ta Proteccién del Casco Antiguo

b RESIDENCIAL. Edificacién Cerrada

1c RESIDENCIAL. Edificacion Abierta Intensiva

1d RESIDENCIAL. Edificaciéon Abierta Extensiva

le RESIDENCIAL. Edificacidon en hilera.

1f RESIDENCIAL. Edificacién aislada

2a ACTIVIDADES ECONOMICAS .Edificacién cerrada
2b ACTIVIDADES ECONOMICAS. Edificacién abierta
3a INDUSTRIAL. Edificacion Cerrada.

3b INDUSTRIAL EXTERIOR. Edificaciéon Abierta

4a EQUIPAMIENTOS. Edificacién Cerrada

4b EQUIPAMIENTOS. Edificacion Abierta

5a ESPACIOS LIBRES CASCO

5b ESPACIOS LIBRES EXTERIOR

6 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

7 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS

8 ViA VERDE

SUELO URBANO REMITIDO A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SUELO DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL

SUELO NO URBANIZABLE
Categoria de proteccién especifica

NUam AMBIENTAL

NUa ARQUEOLOGICO

Categoria protegido por el planeamiento
NUp PAISAJISTICO-AGROFORESTAL
NUri REGADIO INTENSIVO

NUr REGADIO

NUs SECANO

NUe EXTRACTIVO

Categoria de inadecuado

NUi INADECUADO

SISTEMAS GENERALES

S.G.V. SISTEMA GENERAL VIARIO

S.G.A. SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
S.GS. SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO Y DEPURACION
S.G.E SISTEMA GENERAL DE ELECTRIFICACION

S.G.H. SISTEMA GENERAL HIDRAULICO
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Ayuntamiento de Cehegin

S.G.E.L. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
S.G.Ea. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
S.G.G. SISTEMA GENERAL DE GASIFICACION
S.G. VERTEDERO DE INERTES

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR
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“NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS REGULADORAS” DEL P.E.P.R.| ADAPTADAS POREL P.G.M.O.

0. DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1.- OBJETO

Es objetivo de estas Ordenanzas el regular los aspectos relativos a la aplicacién de las diversas
obligaciones ocasionadas por la ejecucidn de obras, relativas a licencias, normas de seguridad,
condiciones higiénicas, condiciones estéticas, normas sobre incendios, normas sobre
minusvdlidos, infracciones, criterios de medicidn de volimenes y demds limitaciones a que se
hallen sometidas las diversas intervenciones sobre el dmbito del P.E.P.R.I.

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas Municipales son de obligada aplicaciéon y cumplimiento en todos los
actos recogidos en el art. 221 del Texto refundido de la Ley del Suelo de la Regidon de Murcia
1/2005, asi como en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, relativos a la solicitud
de licencias: parcelaciones urbanas, movimientos de tierra, obras de nueva planta,
modificacién de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera  utilizacion
de los edificios y la modificacién del uso de los mismos, la demolicién de construcciones y la
colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica, dentro de los limites del
P.E.P.R.I.

Igualmente estardn sujetas a licencia municipal las llamadas Obras Menores, aunque en este
Caso no se precisa de proyecto técnico.

ARTICULO 3.- OBLIGATORIEDAD

Estas Ordenanzas son de cardcter obligatorio y ejecutivas desde su publicacién. La ejecutividad
de las Ordenanzas se refiere al momento de su publicacion en el BORM.

ARTICULO 4.- INFORMACION AL PUBLICO

De acuerdo a lo especificado en el art. 153 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién
de Murcia 1/2005, todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito
del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucidon o sector. A este objeto el
Ayuntamiento emitird un el plazo mdximo de un mes la “Cédula urbanistica™.

ARTICULO 5.- TRAMITACION DE LICENCIAS

El régimen de tramitacién de licencias, con los actos de solicitud, informe técnico, otorgacion,
acta de tira de cuerdas e inicio de las obras, asi como la suspensidon y revision de todos estos
actos, se regird de acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento para
el municipio de Cehegin, y en todo caso atendiendo a lo especificado en el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Corresponde a la Direccion General competente en materia de Patrimonio Histérico la
autorizacion de las obras que afecten a los inmuebles declarados Monumentos y a Jardines
Histéricos, asi como aquellos comprendidos en su entorno como establece el art.46.3 de la Ley
4/2007 de 16 de marzo de Patrimonio Cultural de la Regién de Murcia.

I. CONDICIONES DE USO.

ARTICULO 6.- DEFINICION

En los planos de Ordenacién y Zonificaciéon se indican las manzanas edificables y zonas verdes, tanto
pUblicas como privadas, siendo el resto espacios libres de uso publico.
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Dentro de las manzanas edificables se sefalan los equipamientos, tanto publicos como privados,
guedando el resto de espacio para los distintos usos permitidos segun se especifica en el art® 7.

ARTICULO 7.- USOS

Uso preferente: - Residencial en todas sus categorias excepto RMv.

Usos prohibidos: - Residencial tipo RMv.
- Terciario comercial TCo.1, excepto al por menor, TCo.2 y TCo0.3
- Terciario hotelero fipo THo.2
- Terciario recreativo de 1¢ categoria excepto Casino.
- Industrial tipos Ind.2 y Ind.3
- Almacén tipos Alm.2 y Alm. 3
- Aparcamiento tipo Par. 2
- Dotacional de equipamiento urbano, excepto aseos, miradores,
fuentes, kioscos, etc.

ARTICULO 8.- EQUIPAMIENTOS

Tendrdn esta cdlificacion de uso, tanto en el dmbito pUblico como en el privado, los edificios
senalados de esta forma en los planos de Ordenacion y zonificacién.

Sélo se admitirdn obras de adecuacién para un uso distinto cuando éstas no impliqguen un aumento
de volumen de las construcciones existentes. Serd necesaria la renuncia expresa del promotor a
que el incremento de valor que se produzca pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios,
excepto para aquellas obras de adecuacion y consolidaciéon estructural que sean independientes
del uso que se dé al edificio.

En caso de precisarse por la Administracién PUblica o bien por particulares nuevos equipamientos
en solares o edificios no sefalados como tales en el Plan, deberdn localizarse en los edificios
catalogados.

Il. CONDICIONES DE VOLUMEN Y COMPOSICION ARQUITECTONICA.

Las singulares condiciones topogrdficas, que definen una tipologia edificatoria propia, junto al
objetivo de proteccién del Casco Antiguo de Cehegin, redactado en virtud de lo dispuesto en
el Art. 20 de la Ley de Patrimonio Histérico Espanol (16/1985, de 25 de junio), han llevado a
realizar un estudio manzana por manzana al objeto de definir las condiciones de edificabilidad,
resultando una normativa a escala casi de parcela, que queda definida en los “planos de
alineaciones, rasantes y alturas de edificacién”.

Puesto que el cardcter de la edificaciéon del Casco Antiguo depende en gran medida de la
pequena escala de sus edificios, resultado de la fragmentacidén parcelaria, resulta también
necesario incluir como instfrumento en esta normativa el “plano catastral de 1990”, que ha sido
tomado como modelo al objeto de definir la estructura urbana y arquitectdnica de acuerdo a
lo especificado en el art. 21 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafol (L. 16/85, de 25 de junio).

ARTICULO 9.- SOLAR EDIFICABLE

Se define como solar edificable en suelo urbano dentro del dmbito del P.E.P.R.I., aquél en el que
sea posible proyectar y construir viviendas que cumplan con las Normas Higiénicas y de
Habitabilidad de rango superior, y que tengan al menos dos locales vivideros (salén comedor o
dormitorio) por vivienda con vistas y ventilacién a via o plaza publica. Excepcionalmente se
permitird que en viviendas de un solo dormitorio, solamente cuenten con un local vividero (salén
comedor) con vistas y ventilacion a via o plaza publica.
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Deberdn ademds contar con los siguientes servicios: dotacion de suministro de agua, dotacién
de suministro de energia eléctrica, dotacion de evacuacién de aguas y pavimento de calzada.

Los solares que no cumplan la condicién de edificables, deberdn ser objeto de expropiacion o
compensacién y subsidiariamente podrdn regularizar su capacidad de uso mediante la
reparcelacion o la redistribucién de propiedades, que conduzca al cumplimiento de las
condiciones exigidas.

Ademds, segun los casos, deberdn reunir las condiciones expresadas a contfinuacion:

9.1.- Ensuelo urbano no incluido en unidades de ejecucion:

Como recomendacién general se evitard tanto la agrupacion como la segregacién de  parcelas,
al objeto de mantener la tipologia edificatoria existente. En cualquier caso, las nuevas edificaciones
levantadas sobre solares que agrupan varias parcelas catastrales (plano catastral de 1990) deben
reflejar en su composicion arquitecténica (fachadas, cubiertas, huecos, ...) este  parcelario.

A efectos de edificabilidad, no se fija una parcela minima, siempre que se garantice el
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad. No obstante, y a los efectos de lo
dispuesto en el art. 26.2 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la ley del Suelo y Rehabilitacion urbana, y el art. 16 de la ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia, se considera parcela indivisible aquella
con menos de las siguientes condiciones:

- Superficie minima en planta: 80 m?
- Longitud minima de fachada: 5 m.
- Fondo minimo: 8 m.

Es excepcion a este punto aquellas parcelas que se adquieran simultdneamente por los
propietarios de los terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

9.2.- Enlas unidades de ejecucion definidas en el P.E.P.R.I.:

Se considera, tanto a efectos de edificabilidad como de indivisibilidad, parcela minima aquella
que reuna las siguientes condiciones:

- Superficie minima en planta: 80 m?2

- Longitud minima de fachada: 5 m.

- Fondo minimo: 8 m.

- Didmetro del circulo minimo inscrito: 5 m.

ARTICULO 10.- ALTURAS EN LA EDIFICACION

10.1.- Concepto:

Se considera como altura la distancia existente enfre la rasante de la acera (o calzada si no
existiese aquella) y el plano inferior del forjado de cubierta. En el caso de que el alero se remate
con una cornisa o moldura, la altura méxima se medird en el punto de interseccién de ésta con
el plano de fachada, siempre que se cumpla que la altura de la cornisa o moldura sea igual al
saliente del alero y con un méximo de 50 cm.

10.2.- Puntos de referencia:

a) Edificaciones sin semisGtano: se tomara como punto de referencia a efectos de
medicion de alturas, la rasante en el punto medio de cada uno de los planos de
fachada.
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b) Edificaciones con semisétano: se medira de igual forma que el apartado anterior,
tomando como punto de referencia la altura maxima del semis6tano, segin se
determina en el articulo 10.8.

c) En el caso de los solares existentes se tendran en cuenta las fachadas segun el
parcelario catastral de 1.990 y en las unidades de ejecucion las resultantes del
proyecto de reparcelacion.

10.3.- Cémputo del nimero de plantas:

En el computo de plantas contaran todas aquellas cuya cota esté por encima de la rasante de la
calle y no cumplan la condiciéon de sétano 6 semisdtano.

10.4.- Criterios de medicién de alturas:

En los planos correspondientes se establece una altura mdxima de edificacion para cada solar,
indicada a partir de su linea de fachada.

En el caso de solares con fachadas recayentes a varias calles, para cada punto del solar se aplicard la
altura correspondiente a la fachada mds proxima, con los criterios y limitaciones expuestos a
continuacién:

- Edificacién en esquina:

a) cuando una edificacién en esquina presente el mismo nimero de plantas
en sus fachadas, se permitira mantener la altura maxima que corresponda a
la calle de mayor cota sobre la calle de menor cota una longitud no superior
a 15 metros, ni a la de la parcela catastral existente en el afio 1990.

b) cuando una edificacién en esquina presente distinto nimero de plantas
en sus fachadas, se permitira mantener el nimero de plantas mayor sobre la
calle de menor nimero de plantas una longitud no superior a 15 metros, ni a
la de la parcela catastral existente en el afio 1.990.

- Edificacién a dos calles opuestas: cuando correspondan alturas diferentes a
dos calles opuestas de una manzana se podrd mantener la altura de la
mayor hasta la profundidad mdxima de edificacién, siempre que exista un
retranqueo minimo de 3 m. respecto a la alineacién de la fachada de menor
altura.

- Para aquellas fachadas senaladas en los planos como "sin referencia de
alturas”, en cada punto del solar no se podrd rebasar, en altura, la cota de la
fachada mds proxima con referencia de altura, medida con los criterios
expuestos anteriormente. A estos efectos se considerardn los solares que
figuran en el plano catastral de 1.990.

- En los casos en que aparece sefalado en los planos una segunda linea de
alturas en el interior de la manzana, ésta indica un escalonamiento de alturas.
En estos casos la rasante se seguird tomando desde la fachada, y la
referencia de alturas segun indique cada una de las lineas.

- En los casos en que aparece una linea de "sin referencia de alturas" en el
interior de la manzana, dividiéndola en dos dreas, indica limite de aplicaciéon
para las alturas de dos fachadas opuestas. En este caso se aplicardn los
criterios expuestos anteriormente de medicion de alturas de forma
independiente para cada una de las dreas resultantes.

10.5.- Alturas méximas:

Se fijan las siguientes alturas mdximas medidas desde la rasante:

Para edificacién de 1 planta: 3,60 m.

Para edificacién de 2 plantas: 6,60 m.

Para edificacién de 2 plantas y cdmara: 8,60 m.
Para edificacién de 3 plantas: 9,60 m.

Para edificacién de 4 plantas: 12,60 m.

0T
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10.6.- Alturas minimas:

El nUmero minimo de plantas serd igual al mdximo disminuido en una unidad.

Se admitird un nUmero inferior de plantas a la minima, cuando en el proyecto se justifiqgue que el
edificio estd preparado para completar dicha altura minima, tanto en estructura como en
instalaciones y condiciones de accesibilidad.

10.7.- Cdmaras:

- En suelo urbano no incluido en unidades de actuacion al objeto de mantener la tipologia, se define
como camara aquella planta situada bajo la cubierta inclinada, con una altura libre maxima de 2,00
m., medidos desde el plano superior del forjado de planta hasta la cara inferior del forjado de
cubierta. Su uso estard vinculado al de la planta inmediata inferior. No se admiten viviendas
independientes situadas exclusivamente en las camaras, que deberan tener, al menos, dos estancias
habitables en la planta inmediata inferior.

-En las unidades de actuacion definidas en el P.E.P.R.I., al objeto de mantener la tipologia, se define
como camara aquella planta situada bajo la cubierta inclinada, con una altura libre maxima de 2,00
m., medidos desde el plano superior del forjado de planta hasta la cara inferior del forjado de
cubierta. Su uso puede ser destinado a viviendas u oficinas independientes de las existentes en el
resto de inmueble.

10.8.- S6tanos vy semisdtanos:

Se entiende por sétanos o semisdtanos a los locales enterrados o semienterrados cuya cara inferior del
techo no sobrepase la altura de un 1,00 m. sobre la rasante de la acera (o calzada si no existiese
aquella) en el punto medio de la fachada.

Cuando cumplan esta condicién no computaran como planta.
Se permiten sétanos y semisétanos. No se permite su utilizacidn como vivienda en planta Unica, aunque

pueden ser dependencia no vividera de la vivienda de la planta superior, con el uso y caracteristicas
gue admita la normativa de rango superior en cuanto a habitabilidad.

10.9.- Construcciones por encima de la altura méxima:

S6lo se permitiran por encima de la altura maxima los cuerpos destinados a albergar la caja de
escaleras y ascensor, mediante torreones. LOs cuerpos necesarios para trasteros y otro tipo de
instalaciones como las de depositos de gas, calefaccion, aire acondicionado, etc., deberan situarse
en el interior de la camara, bajo el plano de cubierta o en cualquiera de las otras plantas, pero nunca
de forma que puedan ser vistas desde el exterior.

Los torreones deberan separarse como minimo 3 m. de la linea de fachada, estaran rematados por
cubierta inclinada a cuatro aguas donde sea posible. El cuerpo del ascensor debera quedar siempre
integrado en la caja de escaleras, bajo el plano de cubierta. Los torreones deberan tratarse como la
fachada.

Las chimeneas y shunt de ventilacion se realizaran de acuerdo con la normativa vigente de aplicacion,
en todo caso deberan guardar la estética del entorno. Quedan prohibidos los tubos exteriores vistos.

En las Unidades de Ejecucion del P.E.P.R.Il., se admite el uso del espacio bajo cubierta, como espacio
habitable anexionado a la vivienda inmediata inferior y destinado a dependencias complementarias
de la misma vivienda, que en ningun caso podran ser utilizadas como vivienda independiente. En todo
caso se respetaran las condiciones de volumen para el casco antiguo y no supondra, de ninguna
manera, aumento de la edificabilidad establecida en cada caso.

10.10.- Criterios de composicion:

A efectos orientativos, se sugiere a la hora de llevar a cabo la composicidon de la fachada, el criterio de
disminuir las alturas desde la primera planta hacia arriba, de acuerdo con la tipologia mds extendida
en el casco antiguo de Cehegin.

Ordenanzas Especificas para cada Zona Documento Refundido _2021 109




Plan General Municipal de Ordenacién Ayuntamiento de Cehegin

ARTICULO 11.- ALINEACIONES INTERIORES

11.1.- Fondo mdximo edificable:

La profundidad maxima edificable se fija en 15 metros para plantas de piso y bajo residencial, en todo
el ambito del P.E.P.R.l. En planta baja el fondo edificable podra ser la totalidad del solar cuando el uso
no sea residencial. Excepcionalmente se autorizarA mantener las profundidades indicadas en uso
residencial cuando se trate de una actuacion de rehabilitacion, en cuyo caso sera la profundidad
existente.

11.2.- Patios:

Deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta se pueda inscribir como minimo una
circunferencia cuyo diametro sea como minimo mayor o igual que un cuarto de su altura, siendo en
todo caso de lado no inferior a 3 metros.

Deberan cumplir las condiciones higiénicas minimas de ventilacion e iluminacion.

11.3.- Medianerias:

Los acabados de las paredes medianeras visibles desde el exterior deberdn tratarse como fachadas y
componerse de forma que no queden los materiales de cerramiento descubiertos.

11.4.- Condiciones higiénicas de las viviendas:

Todas las viviendas deberan cumplir las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la
Orden del Ministerio de la Gobernacién, de fecha 25 de febrero de 1.944, o aquellas que se dicten
para tal fin.

Todas las viviendas tendran que ser exteriores, entendiéndose por tales las que tengan al menos dos
locales vivideros (salobn comedor o dormitorios) dando hueco a cale o espacio publico,
Excepcionalmente se permitiran viviendas de un solo dormitorio, que solamente cuente con un local
vividero (salén comedor) con vistas y ventilacion a via o plaza publica.

ARTICULO 12.- CONDICIONES DE COMPOSICION ARQUITECTONICA

12.1.- Cubiertas:

Se utilizara preferentemente la cubierta inclinada, con pendiente no superior al 35%. La altura maxima
de coronacion serd de 4,00 m. medidos desde la cara inferior del forjado de cubierta hasta la
cumbrera. En el caso de torreones de escalera, la cara inferior del forjado de cubricion estara como
maximo a una altura de 3,00 m., siendo la altura maxima del cuarto de maquinas del ascensor de 4,00
m. medidos en ambos casos desde la cara inferior del forjado de cubierta, mientras que la cumbrera
de cubierta estara como maximo a una altura de 4,80 medido de igual forma.

No se permite la colocacion de ventanas “velux”, claraboyas o lucernarios de material traslicido sobre
cubierta.

Las terrazas, en su caso, no superaran 1/4 de la superficie total de la proyeccion horizontal de la
cubierta, excepto cuando la parcela sea inferior a 80 m2, que podran llegar hasta 1/3.

No se permiten terrazas en linea de fachada, deberan quedar retranqueadas un minimo de 1,20 m.
desde la linea de fachada, tramo que se realizara con un alero de tejado inclinado.

La altura de los antepechos no podra superar 1,10 m.
No se permite la instalacién de captadores de energia solar sobre tejados o azoteas.
12.2.- Vuelos:

Solo se admitiran balcones abiertos, realizados de acuerdo con la Norma 13.6, siempre que cumplan
las siguientes condiciones:

- Altura minima sobre rasante: 320 metros.
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- Vuelos: planta primera 0"50 metros.
planta segunda 025 metros.

- Longitud: igual o inferior a 1°5 la longitud del hueco.
- Espesor de la losa: el espesor total acabado de la losa de balcén no sera superior a 15 cms.

12.3.- Huecos de fachada:

Las alturas de los huecos serd distinta en las diferentes plantas del edificio, de mayor a menor, siguiendo
el sentido ascendente

Deberd predominar la verticalidad, tanto en las proporciones como en la disposicién de los huecos.
La separacién de cada hueco con su contiguo en seccidn vertical serd al menos de 0°80 metros.
No se admitirdn huecos que abarguen mds de una planta.

Se fija como dimension mdxima horizontal de los huecos: 3°00 m. en planta baja y 1°50 m. en las demds
plantas.

Las alturas de los huecos sera distinta en las diferentes plantas del edificio, de mayor a menor, siguiendo
el sentido ascendente.

Debera predominar la verticalidad, tanto en las proporciones como en la disposicion de los huecos.
La planta baja sera disefiada en el conjunto del edificio.

La separacion de cada hueco con su contiguo en secciéon horizontal sera de al menos 80 cm.,
pudiendo ocupar como maximo los huecos el 50% de la fachada.

La separacion de cada hueco con su contiguo en seccion vertical sera al menos de 0"80 metros.

No se admitiran huecos que abarquen mas de una planta.

Se fija como dimensibn maxima horizontal de los huecos: 3’00 m. en planta bajay 1’50 m. en las demas
plantas aunque, justificadamente, se podran variar estas dimensiones en el caso de entradas a garaje

o similares.

12.4.- Entrantes y salientes:

Las nuevas edificaciones deberdn atenerse a las alineaciones fijadas en el P.E.P.R.I., no admitiéndose
entrantes y salientes ni siquiera dentro del suelo de propiedad privada.

12.5.- Aleros y cornisas:

Los aleros y cornisas no superardn un vuelo total de 50 cms., excepto en aquellos edificios catalogados
cuando se pueda documentar el vuelo primitivo.

El grosor del alero en su Ultimo remate no serd superior a 15 cms.

En las cubiertas de tejado, la caida de aguas podra realizarse libre o mediante la colocacion de
canales y bajantes de pluviales, realizadas en metal con acabado natural o en colores solidos.

Las bajantes de pluviales podran instalarse por el exterior de la fachada en las plantas piso, pero
deberan ser interiores en la planta baja.
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12.6.- Rétulos comerciales:

Cualqguier rétulo comercial situado en fachada deberd colocarse enmarcado con los propios huecos
del edificio. Se admite cualquier tipo de material, color, textura, etc.

No se admite su colocacion en bandera o formando resaltes respecto de la alineacién de fachada.

En caso de estar iluminados, deberd ser por iluminacion directa y no por transparencia. No se admitirdin
los rétulos de ldmparas fluorescentes.

12.7.- Aparatos de aire acondicionado:

En las edificaciones existentes se permitird situar en fachada los aparatos de aire acondicionado
siempre y cuando se integren en los propios huecos del edificio y cuenten con un sistema de recogida
de agua, estando enmarcados en los mismos, sin que puedan sobresalir del plano de fachada,
quedando ocultos mediante rejilas adecuadas e integradas estéticamente en el entorno. En las
edificaciones de nueva planta y en aquellas que sean objeto de una rehabilitacion profunda estara
prohibida la ubicacion de aparatos de aire acondicionado en fachada, por lo que se debera reservar
el espacio necesario para su instalacion en el interior de las viviendas, asi como los pasos necesarios
para las conducciones que vayan desde la vivienda hasta la ubicacion de los aparatos en cubierta.

ARTICULO 13.- CONDICIONES DE LOS MATERIALES

13.1.- Fachadas:

El acabado de paramentos sera uniforme, utilizando pastas 0 morteros continuos pigmentados de
color (evitandose el uso de aridos como acabados superficial tipo granulite o cotegran). Se prohibe la
mezcla arbitraria de colores en los distintos pafios de la fachada excepto en aquellos caso que traten
de recuperar la division catastral original.

Como norma general se utilizaran colores claros.

Justificadamente se admitiran otros colores, en base al color original de la edificacion alli existente.

Se admitiran recercados de huecos y cualquier otro motivo ornamental, siempre y cuando quede
justificado que se integran en la composicién arquitecténica de la edificacion y sean de las mismas
caracteristicas que los existentes en el caso antiguo.

13.2.- Z6calos:

Se utilizaran revestimientos continuos como guarnecidos, estucados o esgrafiados. La altura maxima
serade 1,80 m.

También se podran utilizar piedras naturales en acabado mate.

No se permitira el uso de materiales ceramicos.

13.3.- Cubiertas:

Seran de teja ceramica curva de cafion, fabricada a mano, sin ningun tipo de colorante.
Excepcionalmente se permitira la utiizacion de otro tipo de tejas que visualmente tengan dichas
caracteristicas y que respeten la estética tipica de los tejados del casco antiguo, siempre que el alero
se realice con teja de cafion

13.4.- Terrazas:

Se utilizard cualquier tipo de losa cerdmica en su color natural.

13.5.- Carpinterias:

Se admite cualquier material, siempre y cuando, los acabados tanto de color como de textura se
asimilen a los materiales tipicos utilizados en el casco antiguo y respetenla  estética del mismo,
debiendo ser autorizados previamente por la oficina técnica municipal.
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El color blanco se admite sélo en madera.
Queda prohibido cualquier acabado con aspecto metalizado.

13.6.- Barandillas y rejas:

Deberan ser de perfli macizo de acero, de fundicibn o madera torneada, guardando las
caracteristicas estéticas del entorno. No podran emplearse las construidas con aluminio, perfiles
tubulares de acero, acero inoxidable, PVC, balaustradas, antepechos de fabrica, vidrio, etc.

13.7.- Persianas:

Se colocardn preferentemente persianas exteriores enrollables de madera con cadenilla, quedando
prohibidas las de cualquier ofro material.

También se admiten persianas enrollables de cardcter fijo con capialzado, guias, etc., siempre que
dichos elementos queden ocultos. El acabado serd similar al de la carpinteria autorizada, respetando
las mismas condiciones estéticas. También se admiten otros fipos que sean habituales, previa
justificacion estética.

13.8.- Puertas de gargije:

Se utilizarA madera o chapa metalica pintada, no metalizada ni simulando madera con pinturas o
revestimientos. Podran ser enrollables siempre y cuando las lamas tengan como minimo de 10 cm. de
ancho y sean planas.

Se prohibe expresamente empleo de chapa tipo “PEGASQO” o similar.

13.9.- Vidrios:

No se permite la colocacion de vidrios con acabados metalicos, en espejo, etc. De igual forma, no se
permite la colocaciéon de “pavés” o materiales con el mismo efecto en las fachadas.

13.10.- Oftros:

No se permite la colocacion en fachada de antenas, tendederos y cualquier otro tipo de instalacion
similar que afecte a las condiciones estéticas del entorno.
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UNIDADES DE ACTUACION

Para la edificabilidad de las unidades de actuacion prevalece, en caso de discrepancia, el resultado de
aplicar las ordenanzas asignadas a cada parcela. Asi se ha operado en el ANEXO 5. JUSTIFICACION DE LAS
UNIDADES DE ACTUACION, de la Memoria, obteniendo la superficie construida que se recoge en cuadros y
en las correspondientes fichas.

1p RESIDENCIAL PEPRI. Normas del PEPRI

Se aplicardn las ordenanzas del PEPRI.

la Proteccién del Casco Antiguo

Se aplicard la ordenanza de cada zona contigua, exterior al casco antiguo, respetando normas estéticas
del PEPRI; en concreto las referidas a las condiciones de los materiales art® 13.1, 13.2, 13.3, y 13.4.
Se delimita como banda de amortiguacion de la estética entre el CHA vy el ensanche.
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1b RESIDENCIAL. Edificacién Cerrada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia de edificacién colectiva o unifamiliar tradicional,
adosada entre medianeras, conformando manzanas cerradas.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de Parcela

Altura de la edificacion

Fondo edificable

Superficie construida maxima

Vuelos

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el Plano de
Ordenacion.

Se respetard la parcela existente siempre que sea capaz de albergar el
programa minimo de vivienda establecido en estas Normas, o el de la
actividad que se pretenda establecer, en los grados 1y 2.
A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:
. Parcela minima:

Grado 1y 1*: 100 m2

Grado 2y 2*: 70 m?

Grado 3: la parcela minima la constituird una manzana completa.
e Fachada minima:

Grado 1: 7 m.

Grado 2y 2*:5m.

Es establecida, como la distancia vertical medida desde la rasante de la
acera hasta el nivel del techo de la Ultima planta, en el Plano de
Ordenacion.

La altura mdxima de cornisa se establece en funcidon del nimero de

plantas:

e | planta 4,50 m.
o |l plantas 7,55 m.
o |l plantas/Ill+A 11,10 m.
e |V plantas/Ili+A 14,65 m.
e V plantas 18,20 m.

El fondo mdximo edificable no podrd superar los 15 m. en planta de pisos.
Excepto aquéllos que se marque expresamente en los planos de
ordenacioén. Serd sin limitacion en planta baja (para uso no residencial).
Grado 3: el fondo mdximo edificable se medird desde la linea de contacto
con el verde privado, representado en planos y se mantendrd incluso en
planta baja sea cual sea el uso.

Grado 2*: Tanto en el proyecto de reparcelacion como en las licencias de
parcelacion, la linea de fondo de parcela se establecerd por los puntos
medios del ancho de manzana.

4200 m? para toda la manzana, en Grado 1*. En Grado 2* la
edificabilidad mdxima de las manzanas se especifica en el plano
5.2.1/hoja 1 “Clases de Suelo. Zonificacién. Ordenacién” del Chaparral,
siendo la siguiente: Manzana 1: 4.889 m2 Manzana 2: 3.459 m% Manzana 3:
3.147 m2; Manzana 4: 3.065 m2.

La longitud mdxima de los vuelos cerrados y/o miradores acristalados serd
del 50% de la fachada.

Grado 1*: se permite un vuelo de 0,80 m., computdndose a partir de los
retranqueos definidos para cada planta.

Los vuelos dependerdn del ancho de calle para los Grados 1, 2 y 2*.
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Excepciones

UR{ON]

Uso preferente:

Usos prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

e Anchura de calle menor de 6 m., se permite un vuelo de 0,40 m.

e Anchura de calle de 6 a 8 m., se permite un vuelo de 0,60 m.

e Anchura de calle mayor de 8 m., se permite un vuelo de 0,80 m.
Cuando una edificacion dé a dos o mds calles, el cémputo de la longitud
serd independiente para cada una de sus fachadas.

Grado 3: los vuelos cerrados pueden tener un ancho mdximo de 0,80 m, no
permitiéndose en planta 1°. Los vuelos abiertos se permiten en planta 1y
2% no sobrepasando el ancho de 1,6 m.

Los edificios catalogados se sujetardn a las condiciones establecidas en el
catdlogo.

e Residencial.

e Terciario comercial tipo Tco.3

e Industrial fipo Ind.3

e Almacén tipo Aim.3

e No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética. En
Grado 3 no se permite, por manzanas, la repeticién estética y composicién
arquitecténica exterior.
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1c RESIDENCIAL. Edificacién Semiabierta

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia de edificacién unifamiliar tradicional de Urbano de
Nucleo Rural (UNR) o urbano de pedanias, configurando agrupaciones
semiabiertas de viviendas cuyas fachadas vuelcan a vias peatonales de
acceso definiendo nuevas alineaciones de vias privadas de acceso,

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de Parcela

Altura de la edificacion

Ocupacion maxima:

Edificabilidad maxima:

Separacion a linderos:

Vuelos
USsOs
Uso preferente:

Usos prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el correspondiente
plano de Alineaciones y Rasantes.

Se establece un minimo de 4 m. para el acceso privado desde la via
publica.

Se respetard la parcela existente siempre que sea capaz de albergar el
programa minimo de vivienda establecido en estas Normas, o el de la
actividad que se pretenda establecer.

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:

e Parcela minima: 100 m2

Se admiten promociones de varias viviendas por parcela.

La altura méxima de cornisa se establece:
e I plantas /7,55 m. Se admite una tercera planta con una superficie del
20% de la ocupada por la edificacién.

e 100%, sila parte a edificar da a vial publico
e 50% en elresto

e 1,2m?2/m?2

La separacién a linderos es libre. En el caso en el se produzca una
separacion a linderos, esta debe ser como minimo de 3 m., contados
desde la linea de vuelo de la edificacion. Se admiten edificios adosados
en parcelas pareadas.

Los vuelos son libres.

e Residencial.

e Terciario comercial tipo Tco.1, excepto al por menor, vy los tipos TCo.2 y
TCo.3.

e Terciario recreativo 19 categoria, excepto Casino.

e Industrial fipos Ind.2 e Ind.3

e Almacén tipo AIm.3

¢ No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética, junto
a un tratamiento adecuado de jardineria en espacios libres.
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1d RESIDENCIAL. Edificacién Abierta

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Responde a la tipologia de edificacién colectiva o unifamiliar tradicional,
aislada o en bloques abiertos con alineacién, en parte o no, coincidente
con la fachada.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el correspondiente
plano de Alineaciones y Rasanfes.

Condiciones de Parcela Se respetara la parcela existente siempre que sea capaz de albergar el
programa minimo de vivienda establecido en estas Normas.
A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:
e Parcela minima:
Grado 1y Grado 1*: 400 m2
Grado 2 y grado 2*: 200 m2
Grado 3: 500 m2
Grado 4: 150 m?
e Fachada minima:
Grado 1: 15 m.
Grado 1*: 20 m.
Grado 2y Grado 2*: 10 m.
Grado 3: 13 m.
Grado 4: 12 m.

Altura de la edificacion La altura méxima de cornisa se establece:
Grado 1: Il plantas / 11,10 m. y el 50% en IV de la ocupacién en planta
por la edificacion.
Grado 2 y Grados 1* y 2% Il plantas / 7,55 m. vy el 25% en lll de la
ocupacién en planta por la edificacion.
Grado 3: Il plantas / 7,55 m. y el 10% en Il de la ocupacién en planta
por la edificacion.
Grado 4: II+A plantas / 11,10 m.

Ocupacién maxima: Dependiendo del grado se establece:
Grado 1: 60%
Grado 1*y 2*: 50%
Grado 2: 50%
Grado 3: 50%
Grado 4: La establecida en planos.

Edificabilidad maxima: Dependiendo del grado se establece:
Grado 1: 2,0 m2/m?
Grado 1* y 2*: la deducida de aplicar las condiciones de ocupacion y
altura
Grado 2: 1,0 m2/m?
Grado 3: 1,0 m2/m?
Grado 4: Superficie construida mdxima por blogue de 1.016 m2 y una
total de manzana de 3.048 m2 (Plano 5.2.1/hoja 1 “Clases de Suelo.
Zonificacién. Ordenacion” del Chaparral).
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Separacion a linderos:

Vuelos

USOS

Uso preferente:

Usos prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

La separacion a lindero de calle es libre, excepto en Grado 3 que serd de
3 m. como minimo y Grado 1* que serd de 2 m como minimo. En el caso en
el se produzca una separacién a ese lindero, ésta debe ser como minimo
de 3m. en Grado 1y 2 m. en Grado 2, contados desde la linea de vuelo
de la edificacién. Y en Grado 2* y 4, segun la ordenacion interior de
mManzanas y separaciones marcadas en planos.

Para el resto de linderos la separacién serd de 2 m. en Grado 2,y 3 m. en

Grado 1, 1* y 3. Y en Grado 2* y 4, segun la ordenaciéon interior de

mManzanas y separaciones marcadas en planos.

Se admiten edificios adosados en parcelas pareadas como excepcion,

bajo las siguientes condiciones:

e Que la fotalidad de la edificacién quede recogida en un mismo
proyecto.

e No se generardn medianerias vistas entre ambos.

e Las dos edificaciones tendrdn el mismo fratamiento de fachada.

e El adosamiento serd solamente por un lateral, coincidiendo con el
lindero, de tal forma que cada unidad edificativa quede ubicada
sobre su parcela.

e Cada una de las parcelas que se parean tendrdn una superficie
minima de 200 m?2.

e Las dos unidades edificatorias cumplirdn lo establecido en el art. 582
del Cddigo Civil referente a las vistas rectas y oblicuas.

Los vuelos son libres. Para el Grado 4 serdn de 0,80 m. como mdximo y del
50% de la longitud de fachada si son cerrados.

e Residencial.

e Terciario comercial tipo Tco.1, excepto al por menor, vy los tipos TCo.2 y
TCo.3.

e Terciario recreativo 19 categoria, excepto Casino.

e Industrial tipos Ind.2 e Ind.3

e Almacén tipo Aim.3

¢ No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

e En Grado 4, los usos no prohibidos se podrdn desarrollar cuando se
dedique el bloque completo al mismo.

Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética, junto a
un tratamiento adecuado de jardineria en espacios libres.

Cerramiento de parcela: los cerramientos de fdbrica tendrdn una altura
madxima de dos metros en los linderos laterales y posteriores de parcela,
mientras que en el lindero de calle, esta altura serd de T m., como mdximo,
si bien se autoriza sobrepasar esta altura con sefos vegetales o
protecciones didfanas estéticamente admisibles hasta una altura mdxima
de 2 m. Se prohiben coronaciones con elementos punzantes, alambre de
espinos o cualquier ofro que pueda producir danos a personas. Los
cerramientos de fdbrica a linderos de parcela tendrdn un acabado de
caracteristicas similares a los de fachada, se evitard la tipica y antiestética
tela metdlica, la cual, en todo caso, se acabard con pintura de
coloraciones concordantes con el seto vegetal y el cerramiento de
fabrica.
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le RESIDENCIAL. Edificacién en Hilera

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia de edificaciéon unifamiliar fradicional adosada
entre medianeras.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de Parcela

Altura de la edificacion

Edificabilidad maxima

Separacion a linderos

Vuelos

USosS

Uso preferente:

CONDICIONES ESTETICAS

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el correspondiente
plano de Alineaciones y Rasantes.

Se respetard la parcela existente siempre que sea capaz de albergar el
programa minimo de vivienda establecido en estas Normas o la de la
actividad que en ella se establezca.

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:

e Parcela minima: 90 m2

e Fachada minima: é m.

La altura méxima de cornisa se establece:
e I plantas /7,55 m. Se admite una tercera planta con una superficie del
25% de la ocupada por la edificacién.

e 1,3m?2/m?

La separacién a lindero de la fachada principal serd libre. En caso de que
se produzca separacién a linderos, esta serd como minimo de 3 m. En
ningun caso se dejaran medianeras vistas no tratadas.

La separaciéon al lindero trasero estard serd como minimo de 3 m.

Los vuelos son libres, asumiendo como separacién a linderos, la distancia
que se medird desde la linea de vuelos.

e Residencial.

e Usos prohibidos:

e Terciario comercial tipo Tco.1, excepto al por menor, vy los tipos TCo.2 y
TCo.3.

e Terciario recreativo 19 categoria, excepto Casino.

e Industrial fipos Ind.2 e Ind.3

e Almacén tipo AIm.3

¢ No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética, junto

a un tratamiento adecuado de jardineria en espacios libres.
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1f RESIDENCIAL. Edificacién Aislada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia de edificacién unifamiliar o colectiva aislada. En el
caso del Grado 2 sélo podrd ser colectiva.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de Parcela

Altura de la edificacion

Ocupacion maxima

Edificabilidad maxima

Separacion a linderos

Vuelos

USos

Uso preferente:

Usos prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el correspondiente
plano de Alineaciones y Rasantes.

Se respetara la parcela existente siempre que sea capaz de albergar el
programa minimo de vivienda establecido en estas Normas.
A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:
e Parcela minima:

Grado 1: 200 m?

Grado 2: 300 m? (Puerta de Canara).

La altura mdéxima de cornisa se establece:
Grado 1:lll plantas / 11,10 m.
Grado 2: VIl plantas / 28,25 m.

Dependiendo del grado se establece:
Grado 1: 70%
Grado 2: 80%

Dependiendo del grado se establece:
Grado 1: 1,4 m2 /m?2
Grado 2: 5 m2 /m2 en manzanal, 5,5 m2 /m2 en manzana 2 y 6 m2/m?
en manzana 3 (Puerta de Canara)

La separacion a linderos: serd como minima de 3 m., a fachada libre.

Los vuelos son libres, asumiendo como separacién a linderos, la distancia
que se medird desde la linea de vuelos.

e Residencial.

e Industrial fipo Ind.2 e Ind.3
e Almacén tipo AIm.3
¢ No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética, junto a
un tratamiento adecuado de jardineria en espacios libres y el respeto al
entorno y medio ambiente.
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2a___ ACTIVIDADES ECONOMICAS. Edificacion Cerrada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Responde a la tipologia de edificaciéon para actividades econdmicas en
manzana cerrada.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el correspondiente
plano de Alineaciones y Rasanfes.

Condiciones de Parcela A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:
e Parcela minima: 100 m?
e Fachada minima: 7 m.

Altura de la edificacion
La altura méxima de cornisa se establece en Il plantas / 9 m., excepto
instalaciones.
Alturas mayores a justificar de acuerdo con las necesidades de la
actividad.
Excepcion a la altura mdxima: 3 plantas en el cuerpo principal de la
antigua Estacion de Ferrocarril.

Fondo edificable El fondo mdximo edificable no podrd superar los 15 m. en planta de piso.
Serd sin limitacion en planta baja.

Separacion a linderos No se permiten refranqueos a linderos, aunque si que se pueden realizar
respecto de la alineacién oficial de fachada, con pérdida de profundidad
edificable en planta de piso.

En caso de retranqueos respecto de la alineacion de fachada, el
propietario estd obligado a tratar la medianeria vista con un cerramiento
de las mismas caracteristicas que el de la fachada de la edificacion.

Vuelos La longitud mdxima de los vuelos cerrados serd del 50% de la fachada.
Los vuelos dependerdn del ancho de calle:
e Anchura de calle menor de 6 m., se permite un vuelo de 0,40 m.
e Anchura de calle de 6 a 8 m., se permite un vuelo de 0,60 m.
e Anchura de calle mayor de 8 m., se permite un vuelo de 0,80 m.

Cuando una edificacion dé a dos o mds calles, el cdmputo de la longitud
serd independiente para cada una de sus fachadas.

USOsS

Uso preferente:

e Terciario

e Industrial Ind.1

e Almacén AIm.1

Usos tolerados:

e Residencial unifamiliar en planta alta. La vivienda estard vinculada a la
instalacion terciaria, industrial o de almacén, para uso exclusivo del
propietario o guarda de la misma.

e Industrial Ind.2

Usos prohibidos:

e Residencial en planta baja.

e Industrial Ind.3

e Almacén Alm.3
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e No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

CONDICIONES ESTETICAS Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética.

OTRAS CONDICIONES Las industrias que produzcan aguas residuales como consecuencia del proceso

industrial, deberdn depurar previamente el vertido en la red municipal de
saneamiento.
Los vertidos industriales a la red de saneamiento satisfardn las condiciones y limites
establecidas por la Direccién General de Recursos Hidrdulicos de la Comunidad
Autbnoma, de tal suerte que no se superen los indices de contaminacion
establecidos.
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2b ACTIVIDADES ECONOMICAS. Edificacién Abierta

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la fipologia de edificaciéon para actividades econdmicas en
manzana abierta.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de Parcela

Altura de la edificacion

Ocupacion maxima

Separacion a linderos

Vuelos

USos

Uso preferente:

Usos tolerados:

Usos prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el correspondiente
plano de Alineaciones y Rasantes.

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:

e Parcela minima: 200 m?

e Fachada minima: 10 m.

La altura mdxima de cornisa se establece en 11/9 m., con la excepcién de
las instalaciones que se justifiquen como necesarias

e 60%, excepto en edificaciones existentes.

Separacién a linderos serd libre, midiéndose desde la linea de vuelo, con
un minimo de 3 m.

Se exceptian las construcciones existentes y adosadas en parcelas
pareadas.

Los vuelos son libres, asumiendo como separacién a linderos, la distancia
que se medird desde la linea de vuelos.

e Terciario
e Industrial Ind.1
e Almacén Alm.1

e Residencial unifamiliar en planta alta. La vivienda estard vinculada a la
instalacion terciaria, industrial o de almacén, para uso exclusivo del
propietario o guarda de la misma.

e Industrial Ind.2

e Almacén Alm.2

e Dotacional

e Residencial en planta baja.

e Industrial Ind.3

e Almacén AIm.3

¢ No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética.
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OTRAS CONDICIONES Las industrias que produzcan aguas residuales como consecuencia del
proceso industrial, deberdn depurar previamente el vertido en la red
municipal de saneamiento.

Los vertidos industriales a la red de saneamiento satisfardn las condiciones
y limites establecidos en la norma de vertidos al alcantarillado, de tal
suerte que no se superen los indices de contaminacion establecidos.
PRIMA DE APROVECHAMIENTO POR USO HOTELERO: Se establece para el
uso hotelero una prima de aprovechamiento consistente en el aumento de
la altura de la edificacion a V/18,2 m.
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3a INDUSTRIAL. Edificacién Cerrada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la fipologia de edificacién abierta industrial en manzana
cerrada.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de Parcela

Altura de la edificacion

Fondo edificable

Separacion a linderos

Vuelos

USosS

Uso preferente:

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el Plano de
Ordenacion.

Se respetard la parcela existente, siempre que provenga de una actuacion
en desarrollo del planeamiento anterior, o amparada en normatfiva
sectorial de cardcter supramunicipal.
A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:
e Parcela minima:

Grado 1: 100 m?

Grado 2: 300 m?

Grado 3: 100 m?
e Fachada minima:

Grado 1: 7 m.

Grado 2: 15 m.

Grado 3: 7 m.

La altura méxima de cornisa se establece en Il plantas / 9 m., excepto
instalaciones.

Alturas mayores a justificar de acuerdo con las necesidades de la
actividad.

El fondo mdximo edificable no podrd superar los 12 m. en grado 1y grado
3y de 15 m. en grado 2, en planta de piso. Serd sin limitacidén en planta
baja.

Se permiten retranqueos respecto de la alineacién oficial de fachada, con
pérdida de profundidad edificable en planta de piso.

En caso de retranqueos respecto de la alineacion de fachada, el
propietario estd obligado a tratar la medianeria vista con un cerramiento
de las mismas caracteristicas que el de la fachada de la edificacion.

La longitud mdxima de los vuelos cerrados serd del 50% de la fachada.
Los vuelos dependerdn del ancho de calle:

e Anchura de calle menor de é m., se permite un vuelo de 0,40 m.

e Anchura de calle de 6 a 8 m., se permite un vuelo de 0,60 m.

¢ Anchura de calle mayor de 8 m., se permite un vuelo de 0,80 m.

Cuando una edificacion dé a dos o mds calles, el cémputo de la longitud
serd independiente para cada una de sus fachadas.

e Industrial fipo Ind.1, Ind.2 e Ind.3
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Usos tolerados:

e Residencial unifamiliar en planta alfa en Grado 1 y Grado 2. La
vivienda estard vinculada a la instalacion terciaria, industrial o de
almacén, para uso exclusivo del propietario o guarda de la misma.

e Terciario

e Almacén

e Dotacional

Usos prohibidos:

e Residencial en planta baja en grados 1y 2.

e Residencial en planta bagja y primera en grado 3.

e No se permiten tanatorios-crematorios y cementerios.

CONDICIONES ESTETICAS Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética.
Las parcelas en que se ubiquen edificaciones retfranqueadas respecto a la
dlineacién de la fachada, deberdn ser cercadas en fachada, segun
alineaciones marcadas y con el mismo fratamiento que en fachada y
medianerias.

OTRAS CONDICIONES Las industrias que produzcan aguas residuales como consecuencia del

proceso industrial, deberdn depurar previamente el vertido en la red
municipal de saneamiento.
Los vertidos industriales a la red de saneamiento satisfardn las condiciones
y limites establecidas por la Direccién General de Recursos Hidrdulicos de
la Comunidad Auténoma, de tal suerte que no se superen los indices de
contaminacion establecidos.
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3b INDUSTRIAL. Edificacién Abierta

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia de edificacién abierta de tipo industrial.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de Parcela

Altura de la edificacion

Ocupacion maxima

Separacion a linderos

Vuelos

USosS

Uso preferente:

Usos tolerados:

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el Plano de
Ordenacion.

Se respetard la parcela existente, siempre que provenga de una actuacion
en desarrollo del planeamiento anterior, o amparada en normatfiva
sectorial de cardcter supramunicipal.
A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:
e Parcela minima:

Gradol y 2: 500 m?
e Fachada minima:

Grado 1y 2:15m.

La altura méxima de cornisa se establece:
Grado 1: Il plantas / 9 m., con la excepcién de las instalaciones que se
justifiquen necesarias.
Grado 2: Il plantas / 9 m., en el 50% de la edificacion y | planta / 6 m.
en el 100% de la ocupacion.

Se establece:
60%, exceptuando ampliaciones de industrias existentes, donde se
admite hasta un 80%, con obligacién de cumplimiento de retranqueo
a linderos.

Se establece:
e Separacion alinderos de calle: 3 m.
e Separacion alinderos de parcela: 3 m.

Se exceptUan industrias existentes.

Los vuelos son libres, asumiendo como separacién a linderos, la distancia
que se medird desde la linea de vuelos.

e Industrial fipo Ind. 1, Ind.2 e Ind.3.

e Residencial unifamiliar. Mdximo 1 vivienda en parcelas superiores a
1.500m2. La vivienda estard vinculada a la instalacion terciaria,
industrial o de almacén, para uso exclusivo del propietario o guarda
de la misma. Estard separada un minimo de é m. de la edificacion de
la actividad.

e Terciario

e Almacén

Dotacional
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Usos prohibidos:
e Residencial en el edificio de la actividad.

CONDICIONES ESTETICAS Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética, junto
con un tratamiento adecuado de jardineria.

OTRAS CONDICIONES Las industrias que produzcan aguas residuales como consecuencia del
proceso industrial, deberdn depurar previamente el vertido en la red
municipal de saneamiento.

Los vertidos industriales a la red de saneamiento satisfardn las condiciones
establecidas a estos efectos, de tal suerte que no se superen los indices de
contaminacion establecidos.
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4a___ EQUIPAMIENTOS. Edificacién Cerrada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia de edificacién cerrada o entre medianeras.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante

Condiciones de parcela

Altura de la edificacion

Vuelos

USosS

Uso preferente:

Usos tolerados:

Usos prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el Plano de
Ordenacion.

A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se
establecen las condiciones siguientes:
e Parcela minima:
Equipamiento publico: libre
Equipamiento privado: 500 m?2
e Fachada minima:
Equipamiento publico: libre
Equipamiento privado: 15 m.

La altura mdéxima de cornisa se establece en funcién del niUmero de
plantas senalado en planos para cada equipamiento:

e | planta 4 m.

e |l plantas 7.55 m.
e Il plantas 11,10 m.
e |V plantas 14,65 m.
e V plantas 18,20 m.

Podrd alterarse la distribucion interior de altura por pisos

La longitud mdxima de los vuelos cerrados serd del 50% de la fachada.
Los vuelos dependerdn del ancho de calle:

e Anchura de calle menor de 6 m., se permite un vuelo de 0,40 m.

e Anchura de calle de 6 a 8 m., se permite un vuelo de 0,60 m.

e Anchura de calle mayor de 8 m., se permite un vuelo de 0,80 m.

e Educativo-cultural

e Deportivo-recreativo

e Asistencial

e  Administrativo-Institucional
e Eqguipamiento urbano

e Garajes o aparcamientos
e Espacios libres
e Todos los demds

e Tanatorios-crematorios y cementerios en suelo urbano

Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética o las
establecidas en el PEPRI, segun su situacién.
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4b EQUIPAMIENTO. Edificacién Abierta

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Responde a la tipologia de edificacién abierta.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Alineaciones y rasante Las alineaciones y rasantes son las establecidas en el Plano de
Ordenacion.
Altura de la edificacion La altura méxima se establece en:

e Equipamiento publico: libre, en funcién de las necesidades del
equipamiento a establecer.

e Equipamiento privado: maximo lll plantas / 11,10 m.
Ocupacion maxima Se establece una ocupacién mdéxima del 80%.
Edificabilidad maxima Se establece en:

e Equipamiento publico: libre
e Equipamiento privado: 3 m2/m?

Condicién a la altura'y

Edificabilidad En los equipamientos publicos, la altura y edificabilidad libres se
condicionan a que su resultado volumétrico se adecuUe al entorno urbano
en que se emplace.

Vuelos Para ocupaciéon mdxima no se admitirdn vuelos.
USOS

Uso preferente:
e Educativo-cultural
e Deportivo-recreativo
e Asistencial
e Administrativo-Institucional
e Equipamiento urbano
Usos tolerados:
e Garajes o aparcamientos
e Espacios libres

Usos prohibidos:
e Todos los demds
e Tanatorios-crematorios y cementerios en suelo

CONDICIONES ESTETICAS Se establecen las reguladas por las Normas Generales de estética o las
establecidas en el PEPRI, segun su situacién.
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S5a__ ESPACIOS LIBRES

ORDENACION Responde a dreas delimitadas en planos, con una ordenacién detallada
mediante Proyecto especifico.
No se permite la edificacion salvo, aseos y pequenos kioscos al servicio
publico.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Altura de la edificacion La altura mdaxima de cornisa se establece en | planta / 4 m.

Ocupacion maxima Se establece:

UR{ON]

Uso preferente:

Usos tolerados:

Usos prohibidos:

Kioscos: 9 m?2
Aseos: 20 m?2

AL. Areas de juegos
JL. Jardines
QL. Parques

Equipamiento urbano: sélo aseos, miradores, fuentes, kioscos, etc.

Todos los demas.

CONDICIONES ESTETICAS Tratamiento adecuado de jardineria, preferencia a la plantacién de
arbolado.

EXCEPCIONES: EN LAS ZONAS SENALADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION COMO_5a/4a, se admiten,
ademds, equipamientos publicos con las siguientes condiciones
= Altura méxima: Il plantas / 7,55 m.
=  Ocupacién mdxima: en funciéon de la superficie de la zona, se establece en
0 20% para superficies menores o iguales a 2.000 m?
o 10% para superficies mayores de 2.000 m2, y menores o iguales a 5.000 m?
0 5% para superficies mayores de 5.000 m?2
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5b  ESPACIOS LIBRES EN EXTERIOR

ORDENACION Responde a dreas delimitadas en planos, con una ordenacién detallada
mediante Proyecto especifico.
No se permite la edificacion salvo construcciones de cardcter auxiliar para
servicios publicos, que se ajustardn a las siguientes condiciones. No se
admitirdn en zonas menores de 1.000 m2

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Altura de la edificacion La altura méxima de cornisa se establece en | planta / 4 m.
Ocupacién maxima Se establece una ocupacion maxima del 5%.
Excepcion: Se admiten instalaciones provisionales sin limitaciéon de altura, con una

ocupaciéon mdaxima del 30% de la superficie total, siempre que esté
destinada a estos fines y no se perjudique la jardineria.

UR{ON]

Uso preferente:

e AL Areas de juegos

e JL. Jardines

e QL. Parques
Usos tolerados:

e Equipamiento urbano: sdlo aseos, miradores, fuentes, kioscos, etc.
Usos prohibidos:

e Todos los demds

EXCEPCIONES: EN LAS ZONAS SENALADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION COMO_5b/4b, se admiten,
ademds, equipamientos publicos con las siguientes condiciones
= Altura méxima: Il plantas / 7,55 m.
=  Ocupacién mdxima: en funcidon de la superficie de la zona, se establece en
0 20% para superficies menores o iguales a 2.000 m?
o 10% para superficies mayores de 2.000 m2, y menores o iguales a 5.000 m?
0 5% para superficies mayores de 5.000 m?2
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6 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

ORDENACION Responde a dreas delimitadas en planos, con una ordenacién detallada
mediante Proyecto especifico.
No se permite la edificacién ni sus vuelos sobre él.

USOS

Uso preferente:
e Espacios libres de uso y dominio privado, jardines, piscinas y superficies
duras.
Uso tolerado:
e Aparcamientos fipo PAr.1.b
Usos prohibidos:
e Todos los demds.

CONDICIONES ESTETICAS Tratamiento adecuado de jardineria, preferencia a la plantacién de
arbolado.

La denominacion 6p corresponde a los espacios libres privados de proteccidon paisajistica zona PEPRI. Se
deberan plantar especies arbdreas propias del municipio de Cehegin (especies autdctonas) evitando la
entrada de especies exoéticas e invasoras.

La denominacién 6v corresponde a los espacios libres privados de viales interiores de manzanas. Sélo se
admite en ellos el uso PAr.1.c.
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7 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS (SU)

ORDENACION

Responde a dreas delimitadas en planos.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

Altura de la edificaciéon

UR{ON]

Uso preferente:

Usos prohibidos:

CONDICIONES ESTETICAS

El volumen establecido, es el ocupado por la caseta e instalacion de
servicio que precise.

Es establecida como la distancia vertical medida desde la rasante de la
acera hasta el nivel del techo de la Ultima planta, en el Plano de
Ordenacion.

La altura mdaxima de cornisa se establece en | planta / 4 m.

e Casetas para el servicio publico (centro de transformacion, cuadros de
mando para alumbrado publico, isletas de contenedores, puntos
limpios, etc.)

e Todos los demds.

Tratamiento adecuado con el entorno. Las casetas de los transformadores
se pintardn para que queden integrados en el entorno, y los centros de
mando para el alumbrado publico se disenardn conforme a las zonas
adyacentes en que hayan de integrarse. Junto a zonas verdes, tendrdn
cubierta de teja y estardn pintados para que queden perfectamente
camuflados entre la vegetacion.
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8  VIA VERDE (De aplicacién en todas las clases de suelo)

Con independencia de las condiciones generales del Consorcio Via Verde, en el término municipal de
Cehegin regirdn las siguientes:

Excepto los corredores energéticos, se prohibe cualquier instalaciéon aérea en cruzamientos y/o

paralelismos.

e Lasinstalaciones (lineas eléctricas de Media Baja Tensidn, de telefonia, etc.) deberdn soterrarse en
los cruzamientos y en los paralelismos cuando aquéllas se sitten a menos de 10 m del borde de la
Via Verde.

e Las edificaciones que se originen en suelo no urbanizable, guardaran una distancia de 15 m. desde
el eje de la Via con independencia del que pudieran guardar segun la categoria del suelo en que
se encuentren (el Ayuntamiento podrd aplicar la distancia indicada en la ordenanza del SGV).
Para edificios existentes de antiguo uso ferroviario, se mantendrdn las condiciones actuales.

e Se prohiben las segregaciones o divisiones de fincas que generen la aparicién de nuevas fincas con

Unico acceso por la Via Verde.

USOS

Uso preferente:
e RV. Viario de ftrdnsito preferentemente no motorizado (peatones vy
ciclistas)
e AV. Aparcamientos (fuera de la franja acondicionada de 4 metros)

Usos tolerados: Fuera de la franja acondicionada (4 metros)
e Servicio urbano
e Equipamiento urbano: sdlo aseos, miradores, fuentes. Kioscos, etc.
e AL Arecs de juegos
e JL. Jardines
e QL. Parques

Usos prohibidos:
Todos los demas.

CONDICIONES ESTETICAS Tratamiento adecuado de jardineria, preferencia a la plantacién de
arbolado.
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SUELO URBANO REMITIDO A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO o a modificacién en tramite.

Corresponde este suelo al delimitado en planos como PERI, sujeto a la redaccién de un Plan Especial de
Reforma Interior, con las siguientes determinaciones.

PERI - 2
DETERMINACIONES:

Ambito 9.956 m?

Uso Residencial

Edificabilidad 1,61 m?/m?

Objetivo Rehabilitacion de la zona como drea residencial.

PERI -VALENTIN
DETERMINACIONES:

Ambito 21.220 m?

Uso Residencial

Edificabilidad 0.50 m?*/m?

Objetivo Rehabilitacién de la zona como drea residencial.

Condiciones para su desarrollo: Prevision de las zonas verdes indicadas en plano. Viario minimo el

indicado en planos. Ordenanza indicativa 1do.
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SUELO URBANIZABLE CON PLANEAMIENTO INCORPORADO

SECTOR 1 DEL P.P INDUSTRIAL “AGUA SALADA”. Se mantienen todas sus determinaciones, y su ordenaciéon se
representa en planos de este PGMO.
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SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL (UNR)

Las construcciones que se levanten en los suelos urbanos de nucleo rural delimitados en los planos, se
sujetardn a la siguiente normativa:

o Parcela minima: 500 m2, excepto las existentes de menores dimensiones.

. Ocupacion mdaxima 40%, respetando siempre la linea mdxima de edificaciéon
marcada en planos.

e Altura mdéxima: | plantas, 4,5 m. Se admite una segunda planta con una superficie del 60% ocupada
por la edificacion.

e Las construcciones existentes que se rehabiliten podrdn mantener sus condiciones actuales de
altura y ocupacion.

o Usos: Permitidos: vivienda unifamiliar, almacén agricola, industrias [las existentes podrdn ampliarse
hasta un 40%)] y alojamientos turisticos.

o Prohibidos: los demds.

o Normas estéticas: las de la norma general.

En los nucleos gue expresamente se sefiale, se aplicara la ordenanza 1c
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SUELO NO URBANIZABLE

De proteccidn especifica
NUam - Ambiental

NUa - Arqueoldgico y Paleontoldgico

Protegido por el planeamiento

NUr - Regadio

NUri - Regadio intensivo

NUs - Secano

NUp - Paisaijistico-Agroforestall
NUe - Extractivo

Categoria de inadecuado
NUi - Inadecuado

Ordenanzas Especificas para cada Zona Documento Refundido _2021 141




Plan General Municipal de Ordenacion Ayuntamiento de Cehegin

NUam.- AMBIENTAL
DEFINICION
Corresponde a las dreas senaladas como tales en los planos. A esta categoria de suelo pertenecen
aquellos terrenos que deben preservarse del proceso urbanizador, por estar sujetos a algun régimen
especifico de proteccion incompatible con su transformacion urbanistica. Sus condiciones de
proteccién, ordenacidn, usos y desarrollo se hard mediante un Plan Especial de Ordenacion.
En el municipio de Cehegin, encontramos 2 Lugares de Interés Comunitario, que son el LIC. Rio
Quipar, vy el LIC. Sierra de Lavia. También afectan al municipio, 2 ZEPAS, la ZEPA Sierra del Molino,
Embalse del Quipar y Lianos del Capitdn y la ZEPA Sierra de Burete, Lavia y Cambron.
Ademds se han catalogado, fres Lugares de Interés Geoldgico: 1. Distrito Minero de Cehegin (Mina
Maria). 2. Alrededores de Cehegin (Sierra de Pena Rubia). 3. Prehnitas de Cehegin.
Como suelo no urbanizable de proteccion especifica le es de aplicacion el Plan de Gestién Integral
de los espacios protegidos de la Red Natura 2000 del Noroeste de la Region de Murcia.
CONDICIONES PARA LA EDIFICACION
Serdn de aplicacién las Directrices y regulaciones relativas al régimen urbanistico, urbanizacion y
edificacion contempladas en el Plan de Gestion Integral, que se reproducen a continuacioén, y sus
futuras modificaciones:
Directrices
DRU.12. En el ambito del presente Plan, las rehabilitaciones y obras de conservacion de las
edificaciones existentes relacionadas con los arreglos de fachadas y cubiertas, respetaran o bien
incorporaran aquellas estructuras y elementos que faciliten la nidificacién del cernicalo primilla y
otras especies del anexo | de la Directiva Aves presentes en los espacios protegidos Red Natura
2000.
Esta directriz da respuesta a los siguientes objetivos: 00.3.1.
DRU.22. En las nuevas construcciones, instalaciones y vallados se prestara atencion a la
incorporacion de tipologias y materiales de construccion acordes con el estilo tradicional e
integrado en el paisaje.
Esta directriz da respuesta a los siguientes objetivos: 00O.3.1.
Regulaciones
RRU.123. Los suelos integrados en las ZEC y las ZEPA se consideraran suelo No Urbanizable de
Proteccidn Especifica e incompatibles con su transformacién urbanistica, encontrdndose asimismo
en la situacion de basica de Suelo Rural, de conformidad con los articulos 8 y 12 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo. En las Zonas de Nucleo Rural se
mantendra la clasificacion otorgada en sus respectivos instrumentos de planeamiento urbanistico.
Dicha clasificacion s6lo podra ser modificada en caso de descatalogacion total o parcial de uno
de los espacios incluidos en la Red Natura 2000, con arreglo a lo establecido en el articulo 48 de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
Esta regulacion da respuesta a los siguientes objetivos: O0.1.1.
RRU.22. Conforme al articulo 76.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de la Regidon de Murcia, en
los espacios protegidos Red Natura 2000, podran autorizarse mediante licencia municipal:
a. En las Zonas de Conservacion Prioritaria aquellas construcciones que resulten estrictamente
vinculadas a la gestion y conservacion, incluyendo las relacionadas con los campings existentes,
previo informe preceptivo y vinculante del 6rgano gestor Red Natura 2000.
b. En las Zonas de Uso Agrario las construcciones e instalaciones asociadas a las actividades
agricolas, ganaderas, agroalimentarias y agroturisticas, incluida la vivienda unifamiliar de caracter
aislado, con arreglo a las siguientes condiciones:
1. Para el caso de explotaciones con un tamafio minimo de 50.000 m2, la edificabilidad maxima
para las construcciones e instalaciones agricolas y agroalimentarias sera de 100 m2 y de 400 m?
para las ganaderas.
2. En las explotaciones de tamafio entre 10.000 m2 y 50.000 m? se permite la construccion de
almacén de aperos de hasta 30 m2.
3. En caso de solicitarse una edificabilidad mayor, el Ayuntamiento requerira informe del érgano
competente en materia de agricultura o ganaderia sobre la adecuacién de la actuacion
propuesta con el tamafio, el volumen o las caracteristicas de la explotacion.
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USosS

4. La parcela minima para la construccion de viviendas unifamiliares aisladas sera de 50.000 m?,
siendo la superficie construida de 0’002 m2/m? hasta un maximo de 200 m?.

A los efectos de esta regulacion, se entendera explotacion agricola, ganadera o agroalimentaria lo
que al efecto disponga la legislacién sectorial correspondiente.

Para la obtencion de la licencia, el titular de la explotacion deber&a presentar, ante el érgano
municipal competente, una memoria técnica en la que se acrediten los siguientes extremos:

- Lainexistencia de alternativas de localizacion fuera de los espacios protegidos Red Natura 2000.

- La necesidad de la vinculaciéon de las construcciones, instalaciones y viviendas unifamiliares a la
actividad agricola, ganadera y agroalimentaria.

- La necesidad de las construcciones o instalaciones solicitadas para lograr la viabilidad econémica
o técnica de la actividad, debiendo justificar tanto la superficie como el volumen de la obra desde
el punto de vista de las necesidades de la explotacion.

- La integracion paisajistica de acuerdo con la tipologia constructiva propia de la zona.

El rgano competente municipal, una vez comprobado el cumplimiento de los anteriores requisitos,
recabara informe del drgano gestor de la Red Natura 2000, pudiendo proseguirse las actuaciones si
no es evacuado en el plazo de treinta dias.

c. En las Zonas de Nucleo Rural se estara a lo establecido en los planeamientos urbanisticos de los
municipios comprendidos en el ambito territorial del presente Plan de Gestion, con respeto a la
tipologia propia de la zona.

Esta regulacion da respuesta a los siguientes objetivos: 00.3.1.

RRU.32. Las edificaciones que se autoricen, mediante licencia, no implicaran la destruccion
significativa de habitats de interés comunitario o de habitats de las especies y se localizaran a
menos de 100 metros de los caminos y pistas existentes.

Esta regulacion da respuesta a los siguientes objetivos: 00.3.1.

RRU.42. Se permitira la conservacion, rehabilitacion y mejora de las construcciones e instalaciones
con finalidad agropecuaria, forestal, de alojamiento turistico o de gestion del espacio y
adecuacion de elementos arquitectonicos tradicionales y preexistentes, sin que suponga aumento
de volumen o ampliacién de la superficie edificada, con la finalidad de dar servicios a usos y
actividades establecidos como compatibles con la conservacién del espacio protegido en el
presente Plan de Gestion.

Esta regulacion da respuesta a los siguientes objetivos: O0.3.1.

RRU.52. En las zonas de uso agrario, podran autorizarse mediante licencia municipal la ampliacion
de superficie construida hasta en un 30%, que podra ascender hasta un 50% en las construcciones e
instalaciones ganaderas. El rgano competente municipal, una vez comprobado el cumplimiento
de dichos requisitos, recabara informe del 6rgano gestor de la Red Natura 2000, pudiendo proseguir
las actuaciones si no es evacuado en el plazo de treinta dias.

Esta regulacion da respuesta a los siguientes objetivos: O0.5.2.

RRU.62. Los vallados de terrenos y la adecuacion o modificacion de los existentes, salvo los
perimetrales de seguridad de viviendas u otras construcciones, se someteran a comunicacion
previa al drgano gestor de la Red Natura 2000 acompafiada de un croquis sobre la parcela
catastral, y descripcion de los materiales a utilizar.

Esta regulacion da respuesta a los siguientes objetivos: 00.3.1.

Adicionalmente, conforme al modelo de este Plan General, se deberdn cumplir también las
siguientes condiciones:

=  Parcela minima para viviendas: 200.000 m?2

= Alfura mdxima: |l plantas / 7,00 m.

=  Separaciéon linderos: 15 m.

= Separacién eje camino de red local y comuUn de acceso a varias fincas: 20 m.

=  Separacién ofros caminos y carreteras: segin norma correspondiente.
Los establecidos en el Plan de Gestidn Integral.
USOS INDUSTRIAL, ENERGETICO Y MINERO Directrices DUI.1° a 3° y Regulaciones 1° a 4° del Plan de
Gestion Integral.

CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn proyectarse con el mdximo respeto al paisgje y al medio ambiente.
Tratamiento obligado de jardineria.
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NUa.- ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO

DEFINICION
Corresponde a las dreas senaladas como tales en los planos. A esta categoria de suelo pertenecen
aquellos terrenos que deben preservarse del proceso urbanizador, por estar sujetos a algin régimen
especifico de proteccidén incompatible con su transformacién urbanistica (BIC y zonas A de los
yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos).
En consecuencia, se califican como tales las dreas arqueoldgicas declaradas BIC, que se
corresponden con CA-9 (Begastri) y CA-89 (Pefa Rubia. Conjunto de arte rupestre); esta Ultima
engloba en su contorno al resto de BIC (CA-31, CA-41 y CA-55). También las zonas A, que engloban
otros dos BIC, del resto de yacimientos. Y también los yacimientos paleontoldgicos declarados BIC:
Zonas de proteccidon grado A, de los yacimientos G-1, G-2, G-3, G-4, G-5, G-6, G-7, G-8, G-9 y G-12.
Todas estas dreas constituyen verdaderamente el suelo NUa y como tal se contabilizan.
Ademds, para garantizar la proteccion de los demds yacimientos, tanto arqueoldgicos como
paleontoldgicos, se les representa en planos mediante su delimitacién e identificacion del
yacimiento, vy les serdn de aplicaciéon las condiciones de esta ordenanza.
Normativa urbanistica de aplicacién. En los terrenos pisados por los referidos demds yacimientos, se
aplicard la ordenanza del suelo correspondiente sobre el que se asienten, con las condiciones,
prevalentes, contenidas en la presente ordenanza NUa. En suelo urbanizable, cuando se
superpongan protecciones arqueoldgicas o paleontoldgicas grafiadas en planos o que en el futuro
se delimiten, serd preceptivo que el instrumento urbanistico que lo desarrolle contenga informe de
la DG competente en Bienes Culturales sobre la compatibilidad o no de su fransformaciéon y, en su
caso, las condiciones que han de regir para su desarrollo.

ARQUEOLOGICO
En el documento CATALOGO (apartado de Carta Arqueoldgica) se relacionan, caracterizan y
senalan planimétricamente las areas con yacimientos arqueolégicos. Dentro de cada yacimiento
se proponen las dreas con diferentes grados de proteccidn, diferenciadas espacialmente.
En los planos se grafian las dreas con restos arqueoldgicos conocidos, cuyo nUmero podrd verse
incrementado por el descubrimiento de nuevos yacimientos. Asimismo, las delimitaciones fijadas
podrian modificarse si el proceso de estudio y la ampliacién sobre los conocimientos sobre cada
yacimiento asi lo hiciesen necesario.
En la emision de informes urbanisticos referentes a terrenos comprendidos en dichas dreas, se hard
constar esta circunstancia y el hecho de estar sometidos a las determinaciones de la presente
normativa.

Grados de proteccion:

A.- Zonas de intervencidn arqueoldgica.

Comprenden aqguellos monumentos con valores arqueoldgicos y zonas arqueoldgicas
declaradas como Bien de Interés Cultural, asi como aquellos ofros que aun no teniendo
dicha declaracién especifica, precisan o merecen por su monumentalidad, singularidad o
interés cientifico de una proteccidén especial.

B.- Zonas con restos arqueoldgdicos.

Comprenden el conjunto de yacimientos con restos arqueoldgicos de cardcter inmueble o
mueble “in situ”, no incluidos en el apartado A.

C.- Zonas de entorno argueolégico.

Comprende aquellas dreas con presencia de restos arqueoldgicos de cardcter mueble
presumiblemente descontextualizados por procesos naturales o artificiales, o aquellas otras
para las que, pese a la ausencia de testimonios superficiales, su ubicacion no permita
descartar la presencia de estratos y estructuras de cardcter arqueoldgico en el subsuelo.

Actuaciones en las zonas con grado de proteccion:
A.- Zonas de intervencién arqueoldgica.
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No se permite ningun tipo de obra, salvo las encaminadas al descubrimiento, proteccion,
acondicionamiento y explotacién de los restos arqueoldgicos y/o monumentales.

B.- Zonas con restos arqueoldgicos.

1.- En la instruccion del expediente de otorgamiento de licencia municipal a las
actuaciones en zonas con grado de proteccidon B que comporten obras de nueva planta,
remociones de tierras o excavaciones, se solicitard informe previo de la Seccidén de
Arqueologia de la Direccién General de Cultura. Dicho informe, que deberd evacuarse en
un plazo mdximo de 15 dias a partir de la recepcion de la solicitud, expresard como minimo
los siguientes aspectos:

a) Si se estima necesaria la ejecucion de una actuacion arqueoldgica previa al
otorgamiento de la licencia municipal de actuacién y razones. Caracteres de
la misma. Dicha actuacién serd financiada por el promotor del proyecto, con
independencia de las ayudas que pudiesen puntualmente arbifrar la
administracion regional o municipal. A tal fin, en su momento, el promotor
propondrd al técnico arquedlogo para la concesién, por la Direccidén General
de Cultura, del pertinente permiso de excavacién arqueoldgica.

b) En caso negativo, si es necesario el seguimiento de las obras, en parte o su
totalidad, por técnicos designados por la Seccién de Arqueologia de la
Direccién General de Cultura.

2.- En el caso de que se efectle una actuacion arqueoldgica, tras la finalizacién de la
misma, un informe redactado por la Seccién de Arqueologia de la Direccidn General de
Cultura, incluird como minimo:

a) Valoracion cultural de los restos documentados.

b) Valoracion de los restos de cardcter inmueble exnumados y de su interés, y, en
su caso, necesidades de conservacién y propuesta de modificacion del
proyecto.

3.- Las propuestas de modificacién de proyectos de obras que en su caso readlice la
Seccién de Arqueologia de la Direccidon General de Cultura, se informardn por los Servicios
Técnicos Urbanisticos Municipales, en cuanto a posibilidad de mantenimiento de la
edificabilidad de la parcela o solar objeto de la actuacién, mediante reordenacién de
volumenes, o cualquier instrumento previsto en la legislacién urbanistica, que posibilite la
conservacion de los restos.

4.- A partir de estos informes, serd preceptiva la autorizacion de la Direccidén General de
Cultura.

C.- Zonas de entorno arqueoldgico.

1.- La licencia municipal de otorgamiento de permiso de obras que implique remocién de
terrenos, incorporard una cldusula que especifique la necesidad de que las obras sean
supervisadas por un técnico arquedlogo designado por la Direccidon General de Cultura. A
tal fin, el concesionario de la licencia deberd comunicar con suficiente antelacién a la
Seccién de Arqueologia de la Direccion General de Cultura el inicio de las obras. La
Administracion Municipal comunicard la concesidon de la licencia de obras a la Direccion
General competente.

2.- Si en el franscurso de los trabajos apareciesen restos arqueoldgicos que a juicio del
arquedlogo responsable aconsejasen la ejecucidn de una actuacién arqueoldgica
especifica, se procederd a la suspensidon de las obras, redactdndose por la Seccidén de
Arqueologia de la Direccién General de Cultura un informe que deberd evacuarse en un
plazo mdximo de 10 dias a partir de la recepcidon de la solicitud, el cual confirme dicha
necesidad y, en su caso, expresard como minimo el plazo previsible de duracién de los
frabajos, programa de los mismos y necesidades de personal. A partir de este momento se
seguird el procedimiento reflejado en los puntos 2, 3 y 4 para las zonas con restos
arqueoldgicos.

Aparicion de restos fuera de las areas de proteccion:
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Para el caso de la aparicién de restos de interés arqueoldgico fuera de las dreas de
proteccién fijadas en la presente normativa, se seguird lo estipulado en la legislacion
general sobre el tema. En cualquier caso, y de conformidad con el art. 43 de la Ley
16/1.985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, “La Administracién competente
podrd ordenar la ejecucidn de excavaciones o prospecciones arqueoldgicas en cualquier
terreno publico o privado del territorio espanol, en el que se presuma la existencia de
yacimientos o restos arqueoldgicos, paleontoldégicos o de componentes geoldgicos con
ellos relacionados. A efectos de la correspondiente indemnizacién regird lo dispuesto en la
legislacion vigente sobre expropiacion forzosa™.

Formas de conservacion de restos arqueoldgicos inmuebles:
Respecto a los restos arqueoldgicos que hayan de conservarse, podrd adoptarse alguna
de las formas siguientes de conservacion:
a) Cubricion de los restos tras la toma de sus datos.
b) Integracion en las construcciones, en solucion urbanistica que no menoscabe
los restos.
c) Integracién en espacios abiertos, en solucién urbanistica que garantice la
puesta en valor del monumento y la calidad y funcionalidad del espacio
resultante.

Normativa urbanistica de aplicacion
Serdn de aplicacién las ordenanzas de la zona donde se enclave la zona arqueoldgica,
guedando condicionado por lo especificado en esta ordenanza NUa.

PALEONTOLOGICO
En el documento CATALOGO [apartado 5. Parajes protegidos por interés paleontoldgico (CARTA
PALEONTOLOGICA)] se relacionan, localizan y caracterizan las areas protegidas con yacimientos
paleontolégicos.
En los planos se grafia las dreas conocidas con restos paleontoldégicos, cuyo niumero podrd verse
incrementado por el descubrimiento de nuevos yacimientos. Asimismo, las delimitaciones fijadas
podrian modificarse si el proceso de estudio y la ampliacién sobre los conocimientos sobre cada
yacimiento asi lo hicieran necesario.
En la emision de informes urbanisticos referentes a terrenos comprendidos en dichas dreas, se hard
constar esta circunstancia y el hecho de estar sometidos a las determinaciones de la presente
normativa.

Grados de proteccion:

Se establecen los siguientes grados de proteccidn para los yacimientos paleontoldgicos asi
como las actuaciones permitidas en cada uno de ellos:

- Grado A:

Yacimientos declarados como Bien de Interés Cultural con la categoria de Zona
Paleontoldgica (art. 3 de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Regidon de Murcia), asi
como aquellos ofros que aun no teniendo dicha declaracidon especifica precisan o
merecen por su singularidad o interés cientifico una proteccién especial. En estas zonas no
se permite ningun tipo de obra, salvo las encaminadas al estudio, proteccidon vy
acondicionamiento de los restos paleontoldgicos.

- Grado B:

Yacimientos con restos fésiles in situ no incluidos en el apartado anterior, es decir, aquellas
zonas en las que afloren estratos claramente fosiliferos y que presenten interés cientifico o
patrimonial. Para estas zonas se requiere un informe técnico previo a la concesidén de
licencia donde, entre otros aspectos, se planteard si es necesaria o no la ejecucion de una
prospeccion/excavacion previa a las obras o bien una supervisiéon durante los movimientos
de tierras. En el caso de que se efectie una actuacion paleontoldgica, fras la finalizaciéon
de la misma, un informe redactado por esta Direccion General incluird como minimo la
valoracion de los restos documentados, y en su caso, las necesidades de proteccion vy las
propuestas de conservacion compatibles con el proyecto.
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NUr.- REGADIO

DEFINICION Corresponde esta categoria de suelo, de forma genérica, a los regadios descritos
asi en la Memoria e identificados en los planos como NUr. Se protegen por
corresponder a dreas de cultivo y/o tecnologia hidrdulica tradicionales que
constituyen un paisaje caracteristico.

CONDICION MEDIOAMBIENTAL PREVALENTE
Cualquier actuacion en el drea, al sur del monte puUblico Rambla de Gilico (suelo
NUp), delimitada entre el barranco de la Alcantarilla (paraje de los Villares) y el
barranco de Monte Arroz, debe garantizar la preservacion del sistema agroforestal
de la zona, evitando la intensificacién agricola, la transformacién a regadio y la
actividad extractiva.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

e Parcela minima: 5.000m?2 (20.000 m2 para viviendas); para embalses segun

justificacion

e  Ocupacidén méxima: 4 % (para vivienda: 2%) y 500 m2 mdximo, embalses

segun justificacion.

e Altura méxima: Il plantas / 7,00 m. Se admite una tercera planta de
superficie no superior a 16 m2para edificacién tipica en “torreta”, la altura
madxima serd de 9 m.

e Separacion linderos: 10 m. (embalses, balsas de riego y piscinas, 3 m.)

e Separacién eje camino de red local y comUn de acceso a varias fincas:

15m.

e Separacion a otros caminos y carreteras: Segun norma correspondiente.

Excepciones:

1.- Obras menores a efectos de tramitacién:
a) Casetas instalaciones de riego por goteo; se sujetardn a las condiciones
edificatorias:
* Superficie mdxima: 6 m2 (computando en el 4 %)
* Altura mdéxima: | planta / 2,20 m.
* Parcela minima: no se exige parcela minima.
* Separacioén de linderos: 10 m.
* Separacién eje camino de red local y comUn de acceso a varias
fincas: 15 m.
* Separacion otros caminos y carreteras: Segin norma o ley
correspondiente

b) Cobertizo para aperos agricolas: se sujetardn a las siguientes condiciones
edificatorias:
* Superficie mdxima: 12 m2 (computando en el 4%)
* Altura mdéxima: | planta / 2,50 m.
* Parcela minima: 5.000 m2.
* Separacion de linderos: 10 m.
* Separacioén eje camino de red local y comUn de acceso a varias
fincas: 15 m.
* Separacion ofros caminos y carreteras: Segin norma o ley
correspondiente

c) Los corrales al aire libre, barbacoas, marquesinas y porches cumplirdn las
mismas condiciones edificatorias que los cobertizos para aperos agricolas,
excepto en la limitacién de superficie, la cual se ajustard en cada caso a la
definicién establecida en el capitulo Il, norma 11 de las Normas Urbanisticas.
(Computando en el 4%)
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d) Piscinas y balsas de riego hasta 50 m3

2.- Las gue guarden relacién con la naturaleza, extensién y utilizacién de la finca,
lo gue acreditarédn mediante informe favorable de la Consejeria de Agricultura.
(Para usos agricolas o ganaderos permitidos).
* Ocupacion mdxima: La que determine el Organo competente en materia de
agricultura, en el informe preceptivo, con méximo del 10%.

3.- Construcciones e instalaciones necesarias  para el establecimiento,
funcionamiento y conservacién de las infraestructuras vy servicios pUblicos:
* Parcela minima: Cuatro veces la ocupada en planta por la edificacién.

4.- Edificaciones e instalaciones de interés publico:
* Parcela, ocupaciéon y altura: Las que justifiqguen como necesarias.
* En el caso de complejos turisticos, la parcela minima serd de 15.000 m? y las
instalaciones tendrdn una dotacién mdxima de 30 plazas con los estdndares
de superficie y ofros condicionantes que establezca la normativa sectorial de
aplicacion.

5.- Edificios de interés:
* Se entienden como tales los catalogados. Sobre los mismos se podrdn
mantener las condiciones actuales.

uUsos

Uso permitido:
e Nag. Uso agricola.
e Ngai. Uso ganadero, grado 1.
e Nfo. Uso forestal y cinegético.
e Nes. Uso de esparcimiento en el medio natural.
e Nme. Uso de proteccién del medio natural.

Usos tolerados:
e Nre. Uso residencial en el medio rural.
e Niu. Uso turistico y deportivo.
e Nsp. Construcciones e instalaciones necesarias para el establecimiento
funcionamiento y conservacién de las infraestructuras y servicios
publicos.

También podrdn admitirse a través del trdmite de interés publico usos relacionados
con las infraestructuras, dotaciones y equipamientos, tanto publicos como privados,
alojamientos turisticos, actividades extractivas, asi como actividades comerciales e
industriales que no sean susceptibles de instalarse en el suelo urbano.

Cualquier uso admitido por interés publico estard condicionado, con cardcter
previo al otorgamiento de la licencia urbanistica, a la anotacidén en el Registro de
la Propiedad de la indivisibilidad de la finca registral sobre la que se ha obtenido
dicha autorizacion.

La autorizacidn de usos provisionales se ajustard a lo establecido en el TRLSRM, o
norma que lo sustituya.

CONDICIONES ESTETICAS
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Las edificaciones deberdn proyectarse con el méximo respeto al paisaje y al

medio ambiente.
Tratamiento obligado de jardineria.

REGIMEN TRANSITORIO
Las autorizaciones obtenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso

excepcional de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, con anterioridad a la
aprobacion definitiva del presente PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la
licencia urbanistica antes de los cinco (5) ainos contados desde la entrada en vigor
del PGMO. Este régimen no serd de aplicacion en el suelo Urbanizable Sectorizado,
donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del PGMO.

Ordenanzas Especificas para cada Zona Documento Refundido _2021 149




Plan General Municipal de Ordenacién Ayuntamiento de Cehegin

NUri. - REGADIO INTENSIVO

DEFINICION

Corresponde a esta categoria de suelo, de forma genérica, los regadios descritos
asi en la Memoria e identificados en los planos como NUri. Se protegen por
corresponder a dreas caracterizadas por el cullivo intensivo mediante
invernaderos.

CONDICION MEDIOAMBIENTAL PREVALENTE

Se debe garantizar la no afeccién al drea 92, para lo cual se mantendrd una
banda de amortiguacién de anchura minima 100 m, entre las nuevas actuaciones
y el drea de nidificacion. Esta banda debe conservar la vegetacion natural y las
Unicas nuevas actuaciones permitidas serdn las encaminadas a la restauracion o
mejora vegetal.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

USOS

En general se permite la construccién de invernaderos con estructura portante
ligera y cerramiento no rigido, con las siguientes condiciones:

e Parcela minima: Unidad minima de cultivo vigente.

e Separacién linderos: 2 m.

e Separacién eje camino de red local y comUn de acceso a varias fincas:

2m.

e Separacion a otros caminos y carreteras: Segun norma correspondiente.
También se admiten otros tipos de invernaderos, pero con las exigencias de la
normativa NUr, asi como las construcciones permitidas en la misma.

Los establecidos para la zona NUr.

CONDICIONES ESTETICAS

REGIMEN TRANSITORIO

Las construcciones deberdn proyectarse con el mdximo respeto al paisaje y al
medio ambiente.
Tratamiento obligado de jardineria.

Las autorizaciones obtenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso
excepcional de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, con anterioridad a la
aprobaciéon definitiva del presente PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la
licencia urbanistica antes de los cinco (5) anos contados desde la entrada en vigor
del PGMO. Este régimen no serd de aplicacién en el suelo Urbanizable Sectorizado,
donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del PGMO.
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NUs. - SECANO.

DEFINICION Corresponde a esta categoria de suelo, de forma genérica, las dreas identificadas
en los planos como NUs. Son suelos que hay que proteger bien por su valor
agropecuario, bien por sus valores paisajisticos o ambientales, bien por sus riquezas
naturales.

CONDICINES MEDIOAMBIENTALES PREVALENTES

Se debe garantizar la no afeccién a las dreas 84, 86 y 92, para lo cual se
mantendrd una banda de amortiguacion de anchura minima 100 m, entre las
nuevas actuaciones y el drea de nidificacién. Esta banda debe conservar la
vegetacién natural y las Unicas nuevas actuaciones permitidas serdn las
encaminadas a la restauracion o mejora vegetal.

Cualquier actuacion en el drea, al sur del monte publico Rambla de Gilico
(suelo NUp), delimitada entre el barranco de la Alcantarilla (paraje de los
Villares) y el barranco de Monte Arroz, debe garantizar la preservacion del
sistema agroforestal de la zona, evitando la intensificacién agricola, la
transformacién a regadio y la actividad extractiva.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

e Parcela minima: 50.000 m2.

e Ocupacién méxima: 1% y mdxima de 1.000 m2,

e Altura mdxima: Il plantas / 7,00 m. Se admite una tercera planta de
superficie no superior a 16 m2 para edificacion tipica en “torreta”, la altura
total méxima serd de 9 m.

e Separacion linderos: 15 m.

e Separacion eje caminos de la red local y comUn de acceso a varias fincas:
20 m.

e Separacidon a otros caminos y carreteras: Segun norma correspondiente.

Excepciones:
1.- Obras menores a efectos de su tramitacidén:

a) Cobertizo para aperos agricolas: se sujetardn a las siguientes condiciones
edificatorias:

* Superficie mdxima: 12 m2 (computando en el 1%)

* Altura mdéxima: | planta / 2,50 m.

* Parcela minima: 25.000 m?

* Separacioén de linderos: 15 m.

* Separacion eje camino de red local y comuUn de acceso a varias

fincas: 20 m.

* Separacion otros caminos y carreteras: Segin norma o ley

correspondiente
b) Los corrales al aire libre, barbacoas, marquesinas y porches cumplirdn las
mismas condiciones edificatorias que los cobertizos para aperos agricolas,
excepto en la limitacién de superficie, la cual se ajustard en cada caso a la
definicién establecida en el capitulo Il, norma 11 de las Normas Urbanisticas.
(computando en el 1%)
c) Piscinas y balsas de riego hasta 50 m3

2.- Las construcciones que guarden relacidn con la naturaleza, extensidon y

utilizacién de la finca, lo que acreditardn mediante informe favorable de la
Consejeria de Agricultura. (Para usos agricolas o ganaderos permitidos).
Ocupacion mdxima: La que determine el érgano competente en materia de
agricultura, en el informe preceptivo, con mdximo del 15 % para instalaciones
agricolas y ganaderas (para vacuno, ovino, caprino y avicola) y 5 % para
porcino.

3.- Las construcciones gue guarden relacién con la explotacidon extractiva.

* Parcela minima: La de la explotacién.
* Ocupacion méxima: La que se justifique como necesaria.
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Usos

Uso permitido:

Usos tolerados:

4.- Construcciones e instalaciones necesarias  para el establecimiento,
funcionamiento y conservacidn de las infraestructuras y servicios publicos:
* Parcela minima: Cuatro veces la ocupada en planta por la edificacion.

5.- Edificaciones e instalaciones de interés publico:
* Parcela, ocupacién y altura: Las que justifiquen como necesarias.

6.- Edificios de interés:
* Se entienden como tales los catalogados. Sobre los mismos se podrdn
mantener las condiciones actuales.

e Nag. Usoagricola.

e Ngaz. Uso ganadero, grado 2.

e Nfo. Uso forestal y cinegético.

e Nes. Uso de esparcimiento en el medio natural.
e Nme. Uso de proteccién del medio natural.

e Nre. Uso residencial en el medio rural.

e Niu. Uso turistico y deportivo.

e Nsp. Construcciones e instalaciones necesarias para el establecimiento
funcionamiento y conservacién de las infraestructuras y servicios
publicos.

También podrdn admitirse a tfravés del frdmite de interés pablico usos relacionados
con las infraestructuras, dotaciones y equipamientos, tanto publicos como privados,
alojamientos turisticos, actividades extractivas, asi como actividades comerciales e
industriales que no sean susceptibles de instalarse en el suelo urbano.

Cualquier uso admitido por interés publico estard condicionado, con cardcter
previo al otorgamiento de la licencia urbanistica, a la anotacidén en el Registro de
la Propiedad de la indivisibilidad de la finca registral sobre la que se ha obtenido
dicha autorizacion.

La autorizacién de usos provisionales se ajustard a lo establecido en el TRLSRM, o
norma que lo sustituya.

CONDICIONES ESTETICAS

REGIMEN TRANSITORIO

Las edificaciones deberdn proyectarse con el mdximo respeto al paisaje y al medio
ambiente.
Tratamiento obligado de jardineria.

Las autorizaciones obtenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso
excepcional de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, con anterioridad a la
aprobaciéon definitiva del presente PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la
licencia urbanistica antes de los cinco (5) anos contados desde la entrada en vigor
del PGMO. Este régimen no serd de aplicacion en el suelo Urbanizable Sectorizado,
donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del PGMO.
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NUp.- PAISAJISTICO- AGROFORESTAL

DEFINICION

Corresponde a las dreas sefaladas como tales en los planos. A esta categoria de
suelo pertenecen las dreas delimitadas por su especial interés paisqjistico, o
forestal, ya sean de dominio publico o privado, incluyendo también zonas de
secano que se localizan en el interior de de las anteriores dreas y que también
tienen interés, ademads del agrondmico, paisajistico. Se establece la necesidad de
redactar planes especiales de protecciéon del paisaje (art. 118 del TRLSRM), con el
fin de preservar sus valores, tanto paisajisticos como del medio fisico y el bidtico.
Estos abarcardn una o varias de las dreas senaladas como Nup en los planos.
Cuando no lleguen a abarcar una zona completa, justificardn que la zona para la
que se desarrollan constituye un drea medioambientalmente homogénea y
contardn con una extensién minima de 20 has. Mientras no se realicen estos planes,
regirdn las siguientes normas:

CONDICION PREVALENTE La dreas pertenecientes a los montes CUP 33, CUP 34, CUP 37 y M0538, se regirdn

por lo establecido en la Ley 43/2003 de Montes y su modificacién (Ley 10/2006), por
lo que sdélo se permitirdn usos respetuosos con el medio natural, siempre que se
realicen sin dnimo de lucro y cuando sean compatibles con los aprovechamientos,
autorizaciones o concesiones legalmente establecidos, previo informe favorable
del érgano competente en gestion forestal.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

e Parcela minima: 200.000 m2

e Ocupacién mdaxima: 0,2% y maxima de 500 m2

e Altura mdéxima: Il plantas / 7 m.

e Separacién linderos: 15 m.

e Separacién eje camino de red local y comUn de acceso a varias fincas:
20 m.

e Separacion a otros caminos y carreteras: segun norma correspondiente.

Excepciones:
1.- Obras menores a efectos de su tramitacidn:

a) Cobertizo para aperos agricolas: se sujetardn a las siguientes condiciones
edificatorias:
* Superficie maxima: 12 m2 (computando en el 0,2%)
* Altura méxima: | planta / 2,50 m.
* Parcela minima: 50.000 m?
* Separacioén de linderos: 15 m.
* Separacion eje camino de red local y comuUn de acceso a varias
fincas: 20 m.
* Separacion otros caminos y carreteras: Segin norma o ley
correspondiente

2.- Las construcciones que guarden relacién con la naturaleza, extension vy
utilizacion de la finca, lo gue acreditardn mediante informe favorable de Ia
Consejeria de Agricultura:

* Ocupacion mdaxima: La que determine el érgano competente en materia de
agricultura en el informe preceptivo, con un mdéximo del 0,5% y 1.500 m2,

2.- Edificaciones e instalaciones interés publico:

* Parcela, ocupacion y altura: Las que justifiqguen como necesarias

3.- Ediificios de interés:

* Se entienden como tales los catalogados. Sobre los mismos se podrdn
mantener las condiciones actuales.
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USOS

Uso permitido:

Usos tolerados:

4.- Las construcciones de explotaciones agricolas y ganaderas existentes quedan
sujetas a las limitaciones del NUs

e Nag. Usoagricola.

e Ngas. Uso ganadero, grado 3.

e Nfo. Uso forestal y cinegético.

e Nes. Uso de esparcimiento en el medio natural.
e Nme. Uso de proteccién del medio natural.

e Nre. Uso residencial en el medio rural.

e Nsp. Construcciones e instalaciones necesarias para el establecimiento
funcionamiento y conservaciéon de las infraestructuras y servicios
publicos.

También podrdn admitirse a tfravés del tfrdmite de interés pablico usos relacionados
con las infraestructuras, dotaciones y equipamientos, tanto publicos como privados,
alojamientos turisticos y actividades extractivas.

Cualquier uso admitido por interés publico estard condicionado, con cardcter
previo al otorgamiento de la licencia urbanistica, a la anotacidén en el Registro de
la Propiedad de la indivisibilidad de la finca registral sobre la que se ha obtenido
dicha autorizacion.

La autorizacién de usos provisionales se ajustard a lo establecido en el TRLSRM, o
norma que lo sustituya.

CONDICIONES ESTETICAS

REGIMEN TRANSITORIO

Las edificaciones deberdn proyectarse con el méximo respeto al paisaje y al medio
ambiente.
Tratamiento obligado de jardineria.

Las autorizaciones obtenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso
excepcional de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, con anterioridad a la
aprobacion definitiva del presente PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la
licencia urbanistica antes de los cinco (5) anos contados desde la entrada en vigor
del PGMO. Este régimen no serd de aplicacion en el suelo Urbanizable Sectorizado,
donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del PGMO.
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NUe. — EXTRACTIVO

DEFINICION Corresponde a las dreas sefaladas como tales en los planos. A esta categoria de
suelo pertenecen las dreas delimitadas por su actividad extractiva.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES PREVALENTES

e En cuanto alos nuevos usos extractivas de la Sierra de la Puerta:

(0]

Se debe garantizar la no afeccidon al drea de nidificacion 92, para lo
cual se mantendrd una banda de amortiguacién de anchura minima
100 m, entre la actividad y el drea de nidificacion. Esta banda debe
conservar la vegetacion natural y las Unicas actuaciones permitidas
serdin las encaminadas a la restauracion o mejora vegetal.

e En cuanto alos nuevos usos extractivas en los alrededores del rio Quipar:

(0]

Se debe garantizar la no afeccidon al drea de nidificacion 84, para lo
cual se mantendrd una banda de amortiguacién de anchura minima
100 m, entre la actividad y el drea de nidificacion. Esta banda debe
conservar la vegetacion natural y las Unicas actuaciones permitidas
serdn las encaminadas a la restauracion o mejora vegetal.

Se debe garantizar la conservacién de los LIG “Prehnitas de Cehegin” y
“Mina Maria”, para lo cual éstos deben de quedar exentos de
actividad extractiva.

Se debe garantizar que no se produzcan afecciones indirectas sobre la
Red Natura debidas sobre todo al incremento de polvo y ruido y a la
pérdida de conectividad, adoptando medidas para la amortiguaciéon
del ruido puesto que cuando tales medidas no existen, el ruido de la
explotacion es apreciable a mds de 1000 m.

Se debe garantizar la no afeccién a Red Natura y a la pérdida de
conectividad, para lo cual se mantendrd una banda de amortiguacién
de anchura minima 100 m, enfre la actividad y la Red Natura. Esta
banda debe conservar la vegetacion natural y las Unicas actuaciones
permitidas serdn las encaminadas a la restauracion o mejora vegetal.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

En general se permiten las construcciones necesarias para la extraccién, con las
siguientes limitaciones:

USOS

Parcela minima: La necesaria para la extraccion.

Separacién linderos: 15 m. para edificaciones. Al resto se le aplicard la
legislacion sectorial vigente.

Separacién eje camino de red local y comun de acceso a varias fincas:
15 m. para edificaciones. Al resto se le aplicard la legislacién sectorial
vigente.

Separacién a ofros caminos y carreteras: Segun norma correspondiente.

En el drea delimitada en la Sierra de la Puerta (“Poligono minero de la Sierra de la Puerta”), no se permite la
implantacién de usos incompatibles con la actividad extractiva.

Usos permitidos:

Nag. Uso agricola.
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e Ngaz. Uso ganadero, grado 2.

e Nfo. Uso forestal y cinegético.

e Nes. Uso de esparcimiento en el medio natural.
e Nme. Uso de proteccién del medio natural.

e Nex. Uso extractivo.

Usos tolerados:
e Nre. Uso residencial en el medio rural.
e Niu. Uso turistico y deportivo.
e Nsp. Construcciones e instalaciones necesarias para el establecimiento
funcionamiento y conservaciéon de las infraestructuras y servicios
publicos.

También podrdn admitirse a fravés del frdmite de interés publico usos relacionados
con las infraestructuras, dotaciones y equipamientos, tanto publicos como privados,
alojamientos turisticos, asi como actividades comerciales e industriales que no sean
susceptibles de instalarse en el suelo urbano.

Cualquier uso admitido por interés publico estard condicionado, con cardcter
previo al otorgamiento de la licencia urbanistica, a la anotacidén en el Registro de
la Propiedad de la indivisibilidad de la finca registral sobre la que se ha obtenido
dicha autorizacion.

La autorizacién de usos provisionales se ajustard a lo establecido en el TRLSRM, o
norma que lo sustfituya.

CONDICIONES ESTETICAS
Las construcciones deberdn proyectarse con el mdximo respeto al paisaje y al
medio ambiente.

REGIMEN TRANSITORIO
Las autorizaciones obtenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso
excepcional de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, con anterioridad a la
aprobaciéon definitiva del presente PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la
licencia urbanistica antes de los cinco (5) anos contados desde la entrada en vigor
del PGMO. Este régimen no serd de aplicacién en el suelo Urbanizable Sectorizado,
donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del PGMO.
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NUi. — INADECUADO

DEFINICION

Corresponde a esta categoria de suelo a las dreas identificadas en los planos
como NUi. Lo constituyen los terrenos considerados por el Plan inadecuados para
su desarrollo urbano, de acuerdo con el modelo territorial y de desarrollo definido,
para garantizar un desarrollo sostenible del territorio y la utilizacién racional de los
recursos naturales. Tienen ademds el denominador comuin de ausencia de valores
que aconsejen establecer su proteccidn. Estdn constituidos, en su mayor parte, por
terrenos improductivos, o cultivos de regadio y/o secano sin interés.

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION

USOS

En estas dreas serdn de aplicacion las ordenanzas NUr, cuando estén constituidas
por terrenos de regadio, y NUs, en el resto, con la particularidad siguiente para
viviendas:

Parcela minima: 5.000 m2 (Escrituras anteriores al 17/06/2001).

Parcela minima: 10.000 m2 (Escrituras posteriores al 17/06/2001).

Los establecidos para la zona NUr o NUs, segun lo indicado en la condicion anterior.

CONDICIONES ESTETICAS

REGIMEN TRANSITORIO

Las establecidas para la zona NUr o NUs, segun lo indicado en las condiciones para
la edificacion.

Las autorizaciones obtenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso
excepcional de vivienda unifamiliar en suelo no urbanizable, con anterioridad a la
aprobacion definitiva del presente PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la
licencia urbanistica antes de los cinco (5) anos contados desde la entrada en vigor
del PGMO. Este régimen no serd de aplicacién en el suelo Urbanizable Sectorizado,
donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del PGMO.
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S.G.V. SISTEMA GENERAL VIARIO

Dentfro de las dreas delimitadas para la protecciéon de la infraestructura viaria (viaria y antigua
ferroviaria), tanto de autovias, carreteras, caminos, Via Verde y vias pecuarias, el SGV estd
constituido por las superficies senaladas como frazado existente, mas las de nuevo frazado,
ampliaciones y mejoras; quedando el resto como franjas de afeccién, proteccién o lineas de
edificacion, y por lo tanto, como limitaciones dentro de la clasificacion de suelo que corresponda.

Cualquier edificacién, obra, instalacion o plantacion en los mdrgenes del Sistema Viario deberd
ajustarse a:

1.

La Ley 37/2015 de Carreteras y su Reglamento (RD 1812/94), para las carreteras estatales,
no existiendo ninguna en el término de Cehegin

La Ley 2/2008, de 21 de akboril, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia. Para las carreteras de la Comunidad Auténoma.

Condiciones para la instalacion de pasos peatonales sobreelevados (Ralentizadotes de
velocidad) en las fravesias de la red regional de carreteras de la Regidén de Murcia.

Orden de 16 de diciembre de 1.997, por lo que se regulan los accesos a las carreteras del
estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicios, de aplicaciéon
subsidiaria en ausencia de normativa regional al respecto.

La Ley de Ordenacion de Transportes Terrestres, de 30 de julio de 1.987, y su Reglamento
(RD 1211/1990) y RD 1225/06 para los ferrocarriles.

La Ley 3/95 de Vias Pecuarias, para las vias pecuarias.

Las ordenanzas, si las hubiere, o el presente Plan, para la red de caminos municipal y para
la Via Verde del Noroeste.

Ademds se respetardn las siguientes determinaciones:

1.

El vallado deberd situarse de tal forma que no obstaculice elementos funcionales, ni
visibilidad en carreteras, situdndose a las distancias que a continuacion se especifican y
manteniendo en todo caso la estética.
e Cerca de mdlla de simple o doble torsién: se situardn a una distancia minima de 1,5
m. del borde exterior de la calzada, o del arcén cuando exista, debiendo quedar en
tfodo caso libre la cuneta u ofros elementos funcionales del camino o carretera.
e Cerca con obra de fdbrica: se entiende por ésta la que estd ejecutada en su
totalidad, o en parte, con obra de fdbrica. La altura mdxima serd de 2 m. y se situard
a una distancia minima de 8 m. del eje del camino o carretera.

En las curvas el Ayuntamiento determinard la alineacién adecuada para que exista
visibilidad.

Estas limitaciones podrdn ser modificadas mediante ordenanza municipal.

Es elemento funcional de un camino o una carretera foda zona permanente, que afecta a
la conservacion de la misma o a la explotacion del servicio publico viario, tales como las
destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio y atencién médica de urgencia, pesaje,
parada de autobuses y ofros fines auxiliares o complementarios

Son también elementos funcionales de la carretera:

a. Los centros operativos para la conservaciéon y explotacién de la carretera.
b. Las dreas de servicio.

c. Las vias de servicio.

Los terrenos ocupados por los elementos funcionales de las carreteras, asi como las
instalaciones para su conservacidon y explotacion, tienen la consideracion de bienes de
dominio publico.
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2. La puerta de acceso a las propiedades lindantes con los caminos municipales, se situard a
5 metros desde el limite exterior de la carretera o camino y siempre tras la linea de cerca.

3. Instalaciones de servicios en las carreteras regionales. Estdn definidas en el art. 6 de la Ley
2/2008, que es del siguiente tenor:

Articulo 6.- Instalaciones de servicios en las carreteras.

1. Se entiende por instalacion de servicio en las carreteras objeto de la presente Ley, las estaciones de servicio y
unidades de suministro, restaurantes, hoteles, moteles, talleres mecanicos, cafeterias y en general cuantas otras se
destinen a facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera.

2. Se definen como areas de servicio aquellas zonas colindantes con las carreteras, disefiadas expresamente por la
Consejeria competente en materia de carreteras, destinadas a albergar instalaciones de servicios.

Las areas de servicio destinadas a albergar instalaciones de servicios tienen la consideracion de bienes de dominio
publico.

La adjudicaciéon de las concesiones de areas de servicio se realizara por concurso publico, en la forma y con los
requisitos establecidos por la legislacion vigente.

Reglamentariamente se estableceran los criterios necesarios, entre otros, para determinar su localizacion,
construccién y explotacion.

3. Se consideraran zonas de servicio aquellas zonas de propiedad privada, proximas a las carreteras, con ins-
talaciones de servicios autorizadas por la Consejeria competente en materia de carreteras, destinadas a cubrir las
necesidades de los usuarios de las mismas.

Se establece la siguiente distancia no edificable segun la categoria de la via:

Red viaria Distancias Organismo competente
Estatal 50 m (autopistas, autovias y vias rdpidas) y 25 m en el Estado (Demarcacién de
resto de las carreteras. Desde la arista exterior de la Carreteras)
calzada. No existen en el Término
Autondmica 50 m (autopistas y autovias), 25 m (en las de Primer y Comunidad Auténoma
Segundo Niveles) y 18 m en el resto. (Direccién General de
50 m en variantes o carreteras de circunvalacién. Carreteras)
A determinar por la Consejeria, en zonas urbanas. Existen diez en el Término,
cuya relacion se adjunta
Ferroviaria 20 m desde la arista exterior de la explanacion. RENFE
(de voluntaria (consorcio Via Verde del
aplicacion  por el Noroeste)
Ayuntamiento a la
Via Verde)
Local 15 m desde el eje. Ayuntamiento
Sendas* 5 m desde el gje. Ayuntamiento
Vias pecuarias Segun relacion que se adjunta Comunidad Auténoma

* Camino publico o comUn de acceso a varias fincas, de ancho no menor de 2,50 m.

Carreteras Regionales Categoria
RM-15 Ter Nivel
RM-714 Ter Nivel
RM-504 3er Nivel
RM-517 3er Nivel
RM-541 3er Nivel
RM-B39 3er Nivel
RM-B32 3er Nivel
RM-B20 3er Nivel
RM-B21 3er Nivel
RM-B16 3er Nivel
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Ayuntamiento de Cehegin

Vias Pecuarias

(Ancho legal)Banda de proteccidn no edificable

Canada Real de Andalucia

Canada Real del Puerto del Aceniche

Cordel de Cehegin o de Valentin

Cordel de Moratalla

Vereda de la Sierra de la Puerta

Vereda de los Barranquicos o de Canada Lengua
Vereda de Valentin o del Cortijo del Olivar

Vereda de Canada Lentisco a Valdelpino

Vereda de la Media Legua a la Sierra de la Puerta
Vereda de la Fuente del Pinar a la Rambla de En
medio

Vereda de Arjona

Vereda del Campillo de los Giménez

Colada de la Ermita de la Pena

Colada del Barranco del Espino

Colada de los Tejedores

Colada del Abrevadero de la Rambla del Ceacejo

75,00 m.
75,00 m.
37,50 m.
37,50 m.
20,00 m.
20,00 m.
20,00 m.
20,00 m.
20,00 m.

20,00 m.
20,00 m.
20,00 m.
10,00 m
10,00 m
10,00 m
10,00 m

USOS Y CONDICIONES DE EDIFICACION EN LAS ZONAS DE DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y AFECCION DE

LAS CARRETERAS REGIONALES (ART. 30, 31, 32 Y 34 DE LA LEY 2/2008
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Articulo 30.- Zona de dominio publico.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de ocho (8) metros de anchura en autopistas y autovias, y de tres (3) metros en el resto de carreteras, a cada
lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

2. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de la
cara exterior de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, podra fijarse como arista
exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno. En todo caso, sera
de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.

3. Se entiende por arista exterior de la explanacién en tramo urbano la alineacion de bordillos; si no los hubiere,
el borde exterior de la parte de carretera destinada a la circulacién, incluso arcenes.

4. Se considera elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente afecta a la conservacion de la
misma o a la explotacién del servicio publico viario, tales como las destinadas al descanso, estacionamiento, auxilio y
atencion médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses y otros fines complementarios o auxiliares.

5. La zona de dominio publico puede ampliarse a ambos lados de la carretera para incluir una o dos vias de
servicios para peatones, bicicletas, ciclomotores o maquinaria agricola.

6. Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera, previa autorizaciéon
de la Direccion General competente en materia de carreteras, cuando la prestacion de un servicio publico de interés
general asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

7. El uso especial del dominio publico establecido en esta Ley o la ocupaciéon del mismo comportaran la
obligacion, del abono de un canon, por el titular de la autorizacién o concesién de uso u ocupacion.

Constituye el hecho imponible de dicho canon la ocupacion de terrenos o utilizacion de bienes de dominio publico
que se haga en virtud de autorizaciones reguladas en esta Ley y de concesiones de areas de servicio en las
carreteras incluidas en su ambito de aplicacion.

Serén sujetos pasivos del canon los titulares de autorizaciones o concesionarios de areas de servicio.

La base de fijacion de la cuantia del gravamen sera el valor de los terrenos ocupados, habida cuenta del valor de
adquisicion de los mismos por la Comunidad Auténoma, el de los precios contiguos y de los beneficios que los sujetos

pasivos obtengan por la autorizacién o concesién. El tipo de gravamen anual sera del 4% sobre valor de la base
indicada.

El canon podra ser revisado proporcionalmente a los aumentos que experimente el valor de la base utilizada para
fijarlo, si bien estas revisiones soélo podran realizarse al término de los periodos que para el caso se expresen en las
condiciones de autorizacion o concesion.

La explotacion por terceros de obras y servicios publicos relativos a carreteras incluidas en el ambito de apli-
cacion de esta Ley, que supongan el abono de contraprestaciones econdmicas por parte de los usuarios de dichas
obras o servicios, llevara aparejada la obligacion de satisfacer a la Administraciéon un canon.

Sera sujeto pasivo de dicho canon la persona fisica o juridica que tenga la titularidad de dicha explotacién, en
virtud de la correspondiente autorizacién o concesion.

La cuantia del canon se establecera en funcion del coste de las obras e instalaciones, asi como de los ingresos
brutos derivados de la explotacién de las mismas. El canon anual se obtendra por la suma del cuatro (4) por cien (100)
del coste indicado y del porcentaje que reglamentariamente se determine de los citados ingresos, que en todo caso no
podran exceder del uno (1) por mil (1.000) de los mismos.
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8. Cuando en las carreteras exista alguna parte destinada a ser de la zona de dominio publico que aun sea de
propiedad privada por no haber sido expropiada o voluntariamente cedida o transferida, se podra autorizar a su titular
a realizar en ella cultivos o establecer zonas ajardinadas que no impidan o afecten negativamente a la seguridad vial,
dejando, en todo caso, libre la calzada, la plataforma, el paseo o arcén, la acera, la cuneta y, en su caso, las obras de
tierra.

Articulo 31.- Zona de servidumbre.

1. La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, deli-
mitadas interiormente por la zona de dominio definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de veinticinco (25) metros en autopistas y autovias, y de
ocho (8) metros en las demas carreteras, medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la carretera, desde las
citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, de la direccién general competente en
materia de carreteras, y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. En todo caso, la direccion general competente en materia de carreteras podra utilizar o autorizar la utilizacién
de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacién de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios que se causen por su
utilizacion.

Articulo 32.- Zona de afeccion.

1. La zona de afeccidon consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y, exteriormente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de cien (100) metros en autopistas y autovias, de cincuenta (50) metros en las carreteras
de primer nivel y de treinta (30) metros en las de segundo y tercer nivel, medidos horizontal y perpendicularmente al
eje de la carretera, desde las citadas aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afecciéon cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacion de la Direccion General
competente en materia de carreteras, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccidon podran realizarse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre
que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias
concurrentes y de lo dispuesto en esta Ley en relacion con las travesias.

4. La denegacion de la autorizacién debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de ampliacion
Articulo 34.- Linea limite de edificacion.

1. A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera
queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservaciéon y mantenimiento de las ya existentes.

2. La linea limite de edificacion en la Red Regional de carreteras se sitda a cincuenta (50) metros en autopistas y
autovias, a veinticinco (25) metros en las carreteras de primer y segundo nivel y a dieciocho (18) metros en las de
tercer nivel, medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada mas proxima.

Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

3. Con caracter general, en las carreteras que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, la Consejeria
competente en materia de carreteras, a propuesta del Ayuntamiento respectivo, podra fijar una linea limite de
edificacion inferior a la establecida en el apartado anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
respectivo.

4. Asimismo, la Consejeria competente en materia de carreteras podra, previo informe de la Corporacion Local
afectada, por razones geograficas, socioeconémicas o de proteccion medioambiental, fijar una linea limite de
edificacion inferior a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras en zonas o comarcas
perfectamente delimitadas.

5. La linea de edificacion ha de ser siempre exterior a la zona de servidumbre. Cuando, por ser de excesiva
anchura la proyeccion horizontal del talud de los terraplenes o desmontes, y la linea de edificacion definida en este
articulo corte a la zona de servidumbre, la de edificacion coincidira con la linea exterior de dicha zona de servidumbre.

Donde las lineas limite de edificacion se superpongan, en funcion de que su medicion se realice desde la
carretera principal o desde los ramales de enlaces y vias de giro de intersecciones, prevalecera, en todo caso, la mas
alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

En todo caso, la linea limite de edificacion sera la mas alejada de las dos siguientes: la linea limite de edificacion
conforme a lo establecido anteriormente o la linea de servidumbre.

6. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, en las variantes o carreteras de
circunvalacion que se construyan con el objeto de eliminar las travesias de poblaciones, la linea limite de edificacion
se situara a cincuenta (50) metros, medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada en toda la
longitud de la variante.

7. En la zona de servidumbre y en la comprendida hasta la linea limite de edificacidon y sélo para aquellos
supuestos en que se justifique esta necesidad, la Administracién de la Comunidad Auténoma de Region de Murcia
podra proceder a la expropiacion forzosa de los bienes y derechos existentes, entendiéndose implicitas la declaracion
de utilidad publica y la necesidad de ocupacién, siempre que existiese previamente aprobado el correspondiente
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proyecto de trazado o de construcciéon para reparacion, ampliacion o conservacion de la carretera que la hiciera
indispensable o conveniente.

ACCESOS A LOS SECTORES URBANIZABLES. Deberdn realizarse con los criterios técnicos establecidos en la
“Orden 16/12/1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construcciéon de instalaciones de servicios” (BOE n° 21 de 24 de enero de 1.998)

INSTALACIONES DE SERVICIO EN LOS TRAMOS COLINDANTES CON LAS CARRETERAS REGIONALES. En relacién
con las autorizaciones de estas instalaciones, especialmente en los suelos no urbanizables, se tendrd en

cuenta lo siguiente:

1. Las construcciones destinadas al servicio de la carretera son:

a.

Las instalaciones vinculadas a los centros operativos de conservacién y explotaciéon
de la carretera. Son las Unicas necesarias para el funcionamiento de esta
infraestructura y tienen como finalidad garantizar el servicio publico al que se
destinan, que no es otro que permitir la circulacion de los vehiculos automaviles.

Los centros operativos para la conservacion y explotacion de la carretera son las
zonas destinadas a albergar las instalaciones necesarias para realizar las distintas
instalaciones necesarias para readlizar las operaciones de conservacién y
explotacion de las carreteras, tales como zonas de almacenaje y acopio de
materiales, tanto cubiertas como descubiertas, oficinas, etc,

Dichas instalaciones son, en la actualidad, modernas naves donde se cenfraliza la
labor administrativa y de gestidon de las tareas de conservacion de las carreteras.
Anfiguamente eran las ya abandonadas casillas de peones camineros, que
albergaban almacenes de materiales y la vivienda del personal dedicado a la
conservacion de las carreteras.

Otras instalaciones ligadas a los usos previstos en los elementos funcionales de las
carreteras, definidos en el articulo 55 del Reglamento de Carreteras, y que son las
necesarias para la explotacion del servicio publico viario. Es decir, todas aquellas
construcciones o instalaciones necesarias en el disefno de dreas de descanso,
estacionamiento, servicios médicos de urgencia, pesaje, parada de autobuses e
instalaciones complementarias y afines.

2. No son instalaciones al servicio de la carretera: los Hoteles, Restaurantes, Cafeterias, Talleres
mecdnicos, Talleres de neumdticos, Lavaderos, Gasolineras, Tiendas de accesorios para
vehiculos y, en general, cualquier establecimiento o industria relacionada con el sector del
automovil, de acuerdo con el articulo 1 de la "Orden 16/12/1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio, y la construcciéon de instalaciones
de servicios” (BOE n° 21 de 24 de febrero de 1.998).

Dichas instalaciones o construcciones estdn consideradas como una INSTALACION DE
SERVICIOS, entendiendo como tales aquéllas que satisfacen las necesidades de los usuarios
de las carreteras

Esta consideraciéon es a los Unicos efectos de establecer las condiciones requeridas para
autorizar sus accesos a las carreteras, independientemente de que el PGMO permita o no,
su construccion en los diferentes tipos de suelo.
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S.G.A. SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Areas delimitadas para proteccién de las Redes de Abastecimiento y Depésitos de Regulacion.
Se establece una banda de proteccion, no edificable:

Canales del Taibilla ............ TOM. e S5m.aeje
Conducciones........cccuueeuue... E M., 3m.aeje

Las instalaciones se adaptardn a la normativa especifica de la Mancomunidad de Canales del
Taibilla y del M.F.

En los futuros desarrollos o actuaciones que se deriven del PGMO, las instalaciones de la MCT
existentes se cdlificardn como red primaria de interés general y no se incorporardn al dmbito de
ningun desarrollo urbanistico que pudiera afectar al servicio o instalaciones o dificultara su
prestacion o el mantenimiento de las mismas, evitdndose su afeccidon por cualquier otra
infraestructura o servicio ajeno al suministro de agua potable.

Instruccion para la Redaccién de Proyectos de Abastecimiento del Ministerio de Obras Publicas,
12/julio/1975, Ordenanzas municipales y Reglamento del Servicio, si los hubiere.

Normas para la redaccién de Proyectos de Abastecimiento de Agua y Saneamiento de
poblaciones, M.O.P. / 1.977.

Para el cdiculo de las dotaciones necesarias de agua, se utilizard el Real Decreto 1664/1998, de 24

de julio, donde se aprobaron las determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de
la Cuenca del Segura.

S.G.S. SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

Areas delimitadas para proteccién de las Redes de Saneamiento y Estaciones depuradoras, y para
el vertido y tratamiento de residuos sélidos.

Se establece una banda de proteccidén no edificable de 8 m (4m a eje) para los colectores
generales.

LEGISLACION
Los vertidos a la red de saneamiento Municipal se ajustardn a las condiciones establecidas por la
ordenanza de “vertidos no domésticos a la red de alcantarilado” y, en su ausencia, el decreto
16/1999 sobre vertidos de aguas residuales industriales al alcantarillado; y el reglamento del Servicio,
si lo hubiere.

Normas para la redaccidén de Proyectos de Abastecimiento de Agua y Saneamiento de
poblaciones, M.O.P. / 1.977.

Decreto 48/2003, de 23 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Residuos urbanos y de residuos
no peligrosos de la Regidén de Murcia.
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S.G.E. SISTEMA GENERAL DE ELECTRIFICACION

LEGISLACION:

Areas delimitadas para protecciéon de las Redes de Aéreas y Subterrdneas de
Electricidad y Estaciones Transformadoras.

Las edificaciones se ajustardn a lo establecido en la Legislacion Especifica de la
Consejeria de Industria, teniendo en cuenta las normas particulares y de
normalizacién de la Cia. Suministradora (lberdrola ).

En el suelo urbano los C. T. se situardn en los espacios previstos a tal fin.
Excepcionalmente, cuando se demuestre la imposibilidad de ubicarlos en estos
espacios o en suelo de titularidad privada, se podrd autorizar su ubicacién en
terrenos de dominio publico, sin que ello suponga alteracién en la titularidad de los
terrenos. Se situardn, preferentemente, subterrdneos.

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre las condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de
alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LA 01 a 09.

Real Decreto 2949/1982, de 15 de octubre, por el que se dan normas sobre
acometidas eléctricas y se aprueba el Reglamento correspondiente.

Reglamento sobre las Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales
Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion (Real Decreto 3275/1982, de
12 de noviembre) e Instrucciones Técnicas Complementarias (Orden de 18 de
octubre de 1984).

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de ftransporte, distribucion, comercializacidén, suministro y procedimientos de

autorizaciéon de las instalaciones de energia eléctrica.

Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn e Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC-BT), aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto.

Queda prohibida la plantacidon de drboles y la construccidn de edificios o
instalaciones industriales en la proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas a
menor distancia de las siguientes:

minimo 2 m.

- Bosques, drboles y masas de arbolado = 1,5 +
50m

- Ediificios o construcciones:

\Y,
Puntos accesibles a personas= 3,3 + W minimo 5 m.
m

Puntos no accesibles a personas = 3,3 + minimo 4m

50m
(V= Tension compuesta en KV )

Ordenanzas Especificas para cada Zona Documento Refundido _2021 165




Plan General Municipal de Ordenacién Ayuntamiento de Cehegin

S.G.H. SISTEMA GENERAL HIDRAULICO

Areas delimitadas para proteccidon de todos los elementos del sistema general hidrdulico, rios,
cauces, ramblas, embalses, canales, acequias y conducciones de agua para riegos.
En planos se grafian los limites del DPH para: El Rio Argos, segun datos facilitados por la CHS, y el Rio

Quipar, con delimitaciéon estimada coincidente con los bordes del LIC Rio Quipar. Para los demds
cauces se ha representado sélo el eje del SGH, pero una vez se proceda al deslinde del DPH por el
érgano competente, sus limites pasardn a sustituir a la linea marcada en el PGMO para el SGH,
modificdndose del mismo modo las zonas de servidumbre y de policia, sin que ello suponga
modificacion del Plan.

Salvo disposicidon en conftrario, se establece una banda de policia, en la que habrd de solicitarse el
oportuno permiso del Organismo competente, para cualquier actividad o uso del suelo:

Rios, ramblas y embalses: 100 m a cada margen del cauce.
Canales: 25 m. a partir de la arista exterior de la explanacion.
Acequias: 20 m. de banda, 10 m. a eje

LEGISLACION:  Real Decreto Legislativo 1/01, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, y la modificacién realizada por la Ley 42/2007.
R. D. 849/86. Reglamento del dominio publico hidraulico.

ORGANISMO DE CUENCA: C. H. S.

LIMITACIONES:
La Administracion competente habrd de determinar las lineas de avenidas de 100 y 500 anos. La
del rio Argos, al disponer de ella, se ha representado en planos.
En la franja contigua al cauce limitada por la linea de avenida de 100 anos, y los efectos de la
proteccién del régimen de corrientes, se prohibe la edificacion, admitiéndose solamente aquellos
usos tales que los danos potenciales por avenida sean moderados, no obstruyan el flujo de las
avenidas y no requieran estructuras, terraplenes ni almacenamiento permanente de bienes y
equipos. En el resto de la zona inundable se estard a las limitaciones y condiciones que senale la
Administracién competente para reducir al mdximo los danos que las avenidas de 500 anos de
periodo estadistico de retorno pudieran ocasionar.
Los instrumentos urbanisticos que desarrollen el Plan, ademds de someterse al informe reglamentario
previsto en el articulo 25 del texto refundido de la Ley de Aguas, deberdn incluir la delimitacion
relativa a los cauces afectados en cada caso, y se someterdn a informe de la CHS. Si no se hubiese
realizado el deslinde del dominio pUblico hidrdulico de dichos cauces ni su delimitacién provisional
por la CHS, formulardn una propuesta de delimitacion provisional del dominio pUblico hidrdulico, la
cual, una vez aprobada se incluird en el mismo.
La anterior propuesta se ajustard a lo previsto en los articulos 4 y 240.2 del RDPH, y se representard
en los planos junto con la delimitacion de las correspondientes zonas de servidumbre y policia
Se observardn las siguientes prohibiciones en los mdrgenes de los cauces:

e En las franjos de las mdrgenes delimitadas por la ‘via de intenso desagie”

(simplificadamente y del lado de la seguridad, el cauce de avenida exiraordinaria

correspondiente a la de 100 anos de periodo de retorno), se prohiben los usos residenciales,
siendo los Unicos usos permitidos aquéllos que no obstruyan el flujo de avenidas y no
requieran estructuras, terraplenes 6 almacenamiento permanente de bienes y equipos, y
que no se afecten desfavorablemente la capacidad de dicha via de intenso desagUe.

e Enla zona inundable (su limite establece reglamentariamente por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas de 500 anos de periodo de retorno) que se
caracterice como “zona de inundacién peligrosa” (velocidad >1m /seg, calado > 1m, 6
velocidad x calado > 0,5), también se prohibirdn los usos residenciales.
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e En el resto de la zona inundable que no tenga la consideracion de zona de inundacién
peligrosa, los usos deben condicionarse a que no se produzcan danos de consideracion,
correspondiendo, en todo caso, a la Administracion competente en la resolucién del
expediente urbanistico, el establecimiento de las limitaciones de usos y condiciones a la
edificacion que estime pertinentes.

Las actuaciones que afecten a cauces privados estdn sujetas a las limitaciones establecidas en el
articulo 5.2 de la Ley de Aguas (Texto Refundido).

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS (R.D.L. 1/2001)
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (R.D. 849/1986)

| ZONA INUNDABLE (AVENIDA DE PERIODO DE RETORNO DE 500 ANOS)

NIVEL MAXIMQ DE
CRECIDA ORDINARIA

|
’
|
|

ZONA DE SERVIDUMBRE
| I
DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO [ ZONA DE POLICIA

RIBERA 100m ‘

|
e -

CAUCE O ALVEO | MARGEN

Suelos urbanizables proyectados a los que se exigird que “el instrumento urbanistico que los
desarrolle se someterd a informe de la CHS™:
o En Cehegin (UBLER-1 (Erica de Moratalla); UBLER-5; UBLER-1 (&1 Tollo); UBLEiT3; UBLEr2 ). En Canada de
Canara (UBLEr-1). En La Carrasquilla (UBLEr-1). En El Cabezo (URr-1). En Agua Salada (URisector
2). En RM-714 (URi1). En Canara (URr-1; UBLEr3). En Valentin (URr-1).

Suelo urbanizable proyectado al que se exigird que “en caso de que se procediese a modificar la
ordenacion establecida en este Plan, el instrumento urbanistico que lo desarrolle se someterd a
informe de la CHS".

e En Cehegin (URr1).

Suelos urbanos (U) o urbanos de nucleo rural (Ung) en los que “no es exigible autorizacion previa
para cualquier tipo de construccion en la zona de policia, pero en todos los casos los proyectos
derivados del desarrollo del planeamiento deberdn ser comunicados al organismo de cuenca’.

e U (Cehegin, Algezares, El Cabezo, Valentin).

e Unr (Casas de la Vereda, Virgen de la Pena, Los Paulos, Los Mayas).
Suelos urbanos (U) o urbanos de nucleo rural (Ung) en los que “En zona de policia, para cualquier
tipo de construccién se precisa autorizacion previa del organismo de cuenca”.

e U (El Chaparral, Arroyo Hurtado).

e Unr (Casa de la canada, Molino del Cura, Casas del Tio Lamel, Casa de la Terrera).
A cualquier suelo urbano o urbanizable en que exista algun cauce no identificado en este Plan, se

le aplicardn las limitaciones indicadas en esta ordenanza.
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S.G.E.L. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Comprende las dreas destinadas a Parques PuUblicos y Zonas Verdes formando parte de la
estructura orgdnica del territorio.

Las condiciones de ordenacién, edificacion, usos y estética serdn las sefaladas para las
zonas 5 de espacios libres (5a, 5b) segun su situacién urbanistica.

Se ordenardn mediante Planes y Proyectos Especiales, que fratardn de manera especifica
la jardineria y arbolado.

En los SGEL delimitados en suelo no urbanizable, en dreas de montes publicos, ademds de
los usos propios del SG (QL. Parques y AL. Areas de juegos), sdlo se permitirdn los usos Nes
(actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, vinculadas al medio natural) y Nme
(actividades destinadas a la proteccion, preservacion 'y mantenimiento de las
caracteristicas propias del medio natural), definidos en las normas generales, y las
construcciones imprescindibles relacionadas con los mismos, previo informe favorable del
érgano competente en gestion forestal.

Los SGEL insertos en el sector o drea de suelo urbanizable al que estdn vinculados podrdn
reajustarse denfro del mismo, por el planeamiento de desarrollo, justificadamente en su
delimitacion con las siguientes limitaciones:

— El reqjuste puede afectar a un mdximo del 25% de la superficie grafiada en el
PGMO.

— Ha de mantenerse, al menos en un 75% de la longitud senalada en los planos del
PGMO, la colindancia con el SGV.
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S.G.Eq. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

Areas destinadas a Equipamiento comunitario de cardcter general, formando parte de la
estructura orgdnica del territorio.

Las condiciones de ordenacién, edificacion, usos y estética serdn las sefaladas para las
zonas 4 de equipamientos (4a, 4b) segun su situacion urbanistica, con las siguientes
determinaciones:

- El uso administrativo se limita al de oficinas que den un servicio publico oficial.
- Se prohiben los usos: hotelero (alojamientos turisticos) y de espectdculos.

En los SGEq delimitados en suelo no urbanizable, en dreas de montes publicos, sélo se
permitirdin:

- En el Parque Ecoldgico: Los propios de explotacion y mantenimiento del Parque, los usos
Nes (actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, vinculadas al medio natural) y
Nme (actividades destinadas a la proteccién, preservacion y mantenimiento de las
caracteristicas propias del medio natural), definidos en las normas generales, y las
construcciones imprescindibles relacionadas con todos ellos, previo informe favorable del
érgano competente en gestion forestal.

- En El Campillo de Los Jiménez. Se admiten instalaciones provisionales para celebracién de
las fiestas de la pedania, previo informe favorable del érgano competente en gestion
forestal.

- En el Motocross: Los relacionados con la actividad, debidamente autorizados, mediante
proyecto especifico, por la Direccion General de Medio Ambiente.

Los SGEq insertos en el sector o drea de suelo urbanizable al que estdn vinculados podrdn
reajustarse dentro del mismo, por el planeamiento de desarrollo, justificadamente en su
delimitacion con las siguientes limitaciones:

— El reqgjuste puede afectar a un mdximo del 25% de la superficie grafiada en el
PGMO.
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S.G.G. SISTEMA GENERAL DE GASIFICACION

Areas destinadas a la proteccién de la futura red y planta de gasificacion.

Las construcciones que se levanten tendrdn la condicidon de aisladas, respetando un
retfranqueo minimo a linderos de cinco metros.

Por lo demds, y para paralelismos y cruzamientos con otras redes se regirdn por la
legislacion especifica y por las normas particulares de la compania suministradora.

S.G. VERTEDERO DE INERTES

Area destinada al almacenamiento y la transformacién para su aprovechamiento de
residuos inertes

Las construcciones que se levanten tendrdn la condicion de aisladas, respetando un
retranqueo minimo a linderos de cinco metros.
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UR.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DEFINICION Corresponden a esta clase de suelo los sectores identificados en los planos como
UR. Se distinguen cuatro situaciones: el incorporado, definido por el PGMO, el de
ordenacioén indicativa y el delimitado simplemente.

UsosS Residencial, terciario e industrial

DETERMINACION GENERAL
. Las carreteras que atraviesen o linden con algun sector que se pretenda

desarrollar en los suelos urbanizables por Convenio previstos en el planeamiento
deberdn adaptarse a trazados con caracteristicas de carretera tipo C-80
e Se ha de dar cumplimiento ala Norma 18.

MEDIDA DE FOMENTO  Si el desarrollo de los sectores de uso global residencial incluyera la implantaciéon

de establecimientos hoteleros u hospederias rurales, se podrd incrementar el aprovechamiento de

referencia en un 25%, aplicado exclusivamente a dichos usos.

CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES DEFINIDOS:

VALENTIN:
S. S. Sup
ambito | A. Max. | SGEL SGEQ SGV SG sector const S. const SG. cumplimiento
(m?) Categ. | adscr. | adscr. | adscr. | Exist. (m?) Ar (m2) RES(m?) Vinc Art. 102.3
URR-1 52.955 0,50 | 10.486 0 0 0 42.469 | 0,390 20.652 20.652 010,502 0,4863

USO GLOBAL: Residencial.
SITUACION: Al sur de la pedania. Plano 6.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- El plan parcial se someterd a informe de la CHS.
- Sereservard un minimo del 30% para vivienda de proteccion publica.

CANARA:
S. S. Sup
ambito | A. Max. | SGEL SGEQ SGV SG sector const S. const SG. cumplimiento
(m?) Categ. | adscr. | adscr. | adscr. | Exist. (m?) Ar (m2) RES(m?) Vinc Art. 102.3
URRr-1 135.788 0,25 4.074 3.300 | 2.493 0 125.922 | 0,150 20.368 20.368 010,252 0,1618

USO GLOBAL: Residencial.
SITUACION: Al W de la pedania. Planos 1.2.2.hoja 11y Plano 3.2.1.
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- El plan parcial se someterd a informe de la CHS.
- Sereservard un minimo del 30% para vivienda de proteccién publica.

EL CABEZO:

S. S.
ambito | A. Max. | SGEL SGEQ SGV SG sector S. const S. const SG. cumplimiento
(m?) Categ. | adscr. | adscr. | adscr. | Exist. (m?) Ar (m?) RES(m?) Vinc Art. 102.3
URR.1 9.000 0,25 1.599 125 0 0 7.276 | 0,200 1.800 1.800 010,252 0,2474

USO GLOBAL: Residencial.
SITUACION: Al noreste de la pedania. Plano 3.2.3
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- El plan parcial se someterd a informe de la CHS.
- Sereservard un minimo del 30% para vivienda de proteccién publica.
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EL CHAPARRAL:
S. S.
ambito | A. Max. | SGEL SGEQ SGV SG sector S. const S. const SG. cumplimiento
(m2) Categ. | adscr. | adscr. | adscr. | Exist. (m?) Ar (m2) RES(m?) Vinc Art. 102.3
URg1 20.051 0,25 0 4.460 0 0 15.591 | 0,190 3.810 3.810 00,252 0,2444

USO GLOBAL: Residencial.
SITUACION: Al sur de la pedania. Plano 5.2.1
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

Se reservard un minimo del 30% para vivienda de proteccion publica.
El plan parcial contendrd el estudio de pendientes sefialado en el art. 131.2 de las DPOTNO.

S. S.
ambito | A. Max. | SGEL SGEQ SGV SG sector S. const S. const SG. cumplimiento
(m2) Categ. | adscr. | adscr. | adscr. | Exist. (m?) Ar (m2) RES(m?) Vinc Art. 102.3
URg-2 53.556 0,25 5.376 835 | 14.867 0 32.478 | 0,151 8.087 8.087 0]0,252 0,2490
USO GLOBAL: Residencial.
SITUACION: Al norte y este de la pedania. Plano 5.2.1
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- Sereservard un minimo del 30% para vivienda de proteccion publica.
CEHEGIN:
S. A. S. S.
ambito Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. SG. cumplimiento
(m?) Cat. adscr. adscr. adscr. Ex. (m?) Ar (m?) RES(m?2) Vin. Art. 102.3
URg-1 339.513 0,75 36.132 3.580 33.300 0| 250.809 | 0,550 | 186.732 184.832 15.691 10,75 > 0,7445

SECTOR ORDENADO POR EL PGMO: Caracteristicas numéricas en anexo é de la Memoria.
USO GLOBAL: Residencial
SITUACION: Al N del nicleo urbano, entre el camino de San Ginés el de la Fuente del Recuesto. Plano 8.1
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

En caso de que se procediese a modificar la ordenacion establecida en este Plan, el instrumento urbanistico
que lo desarrolle se someterd a informe de la CHS.

S. A. S. S.
ambito Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. | SG. cumplimiento
(m?2) Cat. adscr. adscr. adscr. | Ex. (m?) Ar (m?2) res(m?) | Vin. Art. 102.3
URg-2 154.982 0,75 35.844 0 12.848 0 106.290 | 0,510 79.041 55.329 010,752 0,7436

USO GLOBAL: Residencial. El uso residencial se limita a un mdximo del 70% de la edificabilidad permitida.
SITUACION: Al N del nicleo urbano, entre el URr1 v el suelo urbano. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

publica.

El plan parcial podrd reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.
Respetar las determinaciones para el yacimiento CA-10.

Se reservard un minimo del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda de proteccién

S. A. S. S.
ambito Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S.const. | const. SG. cumplimiento
(m2) Cat. adscr. adscr. adscr. Ex. (m?) Ar (m2) res(m?) | Vin. Art. 102.3
URR3 170.465 0,75 36.599 0 18.798 | 3.400 111.669 | 0,501 83.700 58.590 010,752 0,7495

USO GLOBAL: Residencial. El uso residencial se limita a un maximo del 70% de la edificabilidad permitida.
SITUACION: Al N del nUcleo urbano, colindante con el URr2 por el W. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
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Se reservard un minimo del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda de proteccion
publica.

El plan parcial podrd reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.

Respetar las determinaciones para el yacimiento CA-50.

Considerar el trazado de la via pecuaria, que lo atraviesa por el E en 170 m. (Vereda de la Fuente
del Pinar a la Rambla de Enmedio).

S. A. S. S.
ambito Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. SG. cumplimiento
(m2) Cat. adscr. adscr. adscr. Ex. (m?) Ar (m2) res(m?) | Vin. Art. 102.3
URgs 154.432 0,50 39.143 0 10.398 | 7.820 97.072 | 0,300 43.984 30.789 0]0,502 0,4531

USO GLOBAL: Residencial. El uso residencial se limita a un maximo del 70% de la edificabilidad permitida.
SITUACION: Al E del nUcleo urbano, junto al cabezo de san Agustin. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

Se reservard un minimo del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda de proteccion
publica.

El plan parcial podrd reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.

Respetar las determinaciones para los yacimientos CA-14 y CA-15.

Considerar el trazado de la via pecuaria, que lo afecta por el SE en 290 m. (Vereda de la Fuente del
Pinar a la Rambla de En medio).

S. A. S. S.
ambito Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. | SG. cumplimiento
(m2) Cat. adscr. adscr. adscr. Ex. (m?) Ar (m2) res(m?) | Vin Art. 102.3
URr6 181.122 0,75 48.558 0 5.146 0 127.418 | 0,500 90.561 0 010,752 0,7107

USO GLOBAL: Terciario.
SITUACION: Al E del nUcleo urbano, junto a la Ronda Este. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

El plan parcial podrd reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.

Respetar las determinaciones para los yacimientos CA-6 y CA-58.

Ha de mantenerse el SGV existente (Via verde), tanto en frazado como en rasante. Las
edificaciones recayentes a la Via Verde guardardn una separaciéon minima de 20 m desde la arista
exterior de la explanacion.

S. A. S. S.
ambito Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. SG. cumplimiento
(m?) Cat. adscr. adscr. adscr. Ex. (m?) Ar (m?) res(m?) | Vin Art. 102.3
URR.7 250.534 0,75 39.201 0 39.161 | 6.720 165.451 ( 0,508 123.857 86.700 010,752 0,7486

USO GLOBAL: Residencial. El uso residencial se limita a un mdaximo del 70% de la edificabilidad permitida.
SITUACION: Al E del nUcleo urbano, junto al cabezo de san Agustin. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

Se reservard un minimo del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda de proteccion
publica.

El plan parcial podrd reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.

Ha de mantenerse el SGV grafiado en planos para reubicar la Via Verde, con condiciones de mejor
ancho vy rasante en relacién con los terrenos y rasantes del viario consolidado existentes. Las
edificaciones recayentes a la Via Verde por el Sur guardardn una separacion minima de 10 m
desde el borde del ancho grafiado. Las recayentes por el Norte guardardn la separacién minima
que se desprende de la ordenacién indicativa grafiada.

Considerar el frazado de la via pecuaria, que lo atraviesa en 336 m. (Vereda de canada Lentisco a
Valdelpino).
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S. A. S. S.
ambito | Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. SG. cumplimiento
(m?) Cat. adscr. adscr. adscr. Ex. (m?) Ar (m?) res(m?) | Vin Art. 102.3
URR-T-s 124918 0,50 45.109 0 5.768 | 9.240 64.800 | 0,280 32.390 29.151 010,502 0,4998

USO GLOBAL: Residencial. El uso residencial se limita a un maximo del 90% de la edificabilidad permitida.
SITUACION: Al Sur del niicleo urbano, junto al Tanatorio. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- Se reservara un minimo del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda de proteccion
publica.
- El plan parcial podra reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.

- Respetar las determinaciones para los yacimientos CA-5y CA-35.
- Ha de mantenerse el SGV existente (Via Verde) tanto en trazado como en rasante.

S. A. S. S.
ambito | Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. SG. cumplimiento
(m?) Cat. adscr. adscr. adscr. EX. (m?) Ar (m?) res(m?) | Vin Art. 102.3
URRg-aLmarIAL 67.561 0,75 9.779 7.833 271 0 49.678 | 0,550 37.159 26.011 010,752 0,7480

USO GLOBAL: Residencial. El uso residencial se limita a un maximo del 70% de la edificabilidad permitida.
SITUACION: Al SE del ntcleo urbano, antiguo PA-3 Almarjal. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- Se reservara un minimo del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda de proteccion
publica.
- El plan parcial podra reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.

S. A. S. S.
ambito | Max. SGEL SGEQ SGV | SG sector S. const. const. | SG. cumplimiento
(m?) Cat. adscr. adscr. | adscr. | Ex. (m?) Ar (m?) res(m?) | Vin Art. 102.3
URT-R-ALMARIAL 89.164 0,75 5.443 5.176 0 0 78.545 | 0,660 58.848 19.420 0]0,752 0,7492

USO GLOBAL: Terciario. Se permite un maximo de uso residencial del 33% de la edificabilidad permitida.
SITUACION: Al SE del nticleo urbano, antiguo PA-1 Almarjal. Plano 2.2
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- Se reservara un minimo del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda de proteccion
publica.
- El plan parcial podréa reajustar el SGEL, segun lo indicado en la ordenanza del SGEL.
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AGUA SALADA:

URI-1: [PLANEAMIENTO INCORPORADO]

Se define un Unico sector, que se corresponde con el existente Plan Parcial aprobado, de uso industrial. Con
una superficie de 560.354 m? y un aprovechamiento de referencia de 0,500 m2/m?2.

DETERMINACIONES: Las del plan parcial aprobado.

La ordenacioén se representa en plano 1.2.2 (Hojas 11y 17) y en caso de discrepancia rige la del plan parcial
aprobado.

S. A. S. S.
ambito Max. SGEL SGEQ SGV SG sector S. const. const. SG. cumplimiento
(m?) Cat. adscr. adscr. adscr. Ex. (m?) Ar (m?) res(m?) | Vin Art. 102.3
UR.2 515.500 0,75 0 0| 15.872 0 499.628 | 0,500 257.750 0 0]0,752> 0,5159

USO GLOBAL: Actividad econdmica (industrial).
SITUACION: Al NW de la RM-714, colindante con el sector 1. Plano 1.2.2 (Hojas 11y 17).
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

Ordenanzas Especificas para cada Zona Documento Refundido _2021 175




Plan General Municipal de Ordenacion Ayuntamiento de Cehegin

UBLE.- SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR

DEFINICION Corresponden a esta clase de suelo los sectores identificados en los planos como
UBLE.

SUPERFICIE

MINIMA PARA

SU DESARROLLO 50.000 mz, siempre que el resto sea al menos de igual superficie.

CRITERIOS DE

DELIMITACION DE

SECTORES Los que se indican para cada una de las dreas delimitadas

USO GLOBAL El que se establece a continuacion, para cada drea delimitada.

DETERMINACIONES PARA LAS AREAS DELIMITADAS:
DETERMINACION GENERAL
e Las carreteras que atraviesen o linden con algin sector que se pretenda
desarrollar en los suelos urbanizables por Convenio previstos en el planeamiento
deberdn adaptarse a trazados con caracteristicas de carretera tipo C-80
e Se ha de dar cumplimiento ala Norma 18.

MEDIDA DE FOMENTO  Si el desarrollo de los sectores de uso global residencial incluyera la implantaciéon
de establecimientos hoteleros u hospederias rurales, se podrd incrementar el aprovechamiento de
referencia en un 25%, aplicado exclusivamente a dichos usos.

PARAMETROS En las tablas que se acompanan para cada drea se determinan sus pardmetros,
entre los que se incluyen los minimos sistemas generales a considerar, bien por ser los demandados por el
drea bien por estar fijados en el PGMO, y se comprueba el cumplimiento del art. 102 para el caso de su
desarrollo como un solo sector.
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VALENTIN:

UBLE R-1
e SITUACION: Al norte de la pedania de Valentin, colindando con el TM de Calasparra. Plano 4.2
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial
e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.

S.ambito | A. Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE g4 198.000 0,25 3.960 4.807 7.990 0 181.243 | 0,100 19.800 0|0,252 | 0,1092

UBLE R-2
e SITUACION: Al suroeste de la pedania de Valentin. Plano 6.2
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial
e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.
- MANTENER: La via pecuaria "Cordel de Cehegin o de Valentin”, que lo atraviesa de S a N en su
parte cenfral en una longitud de 66,5 m.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m2) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacion
UBLE &, 50.289 | 0,25 956 | 1.160 0| 2.494 45.679 | 0,100 4.780 0,25 > | 0,1046

UBLE I-1

e SITUACION: Al noroeste de la pedania de Valentin, colindando con limite del Término Municipal de
Calasparra. Plano 1.2.2. Hoja 2.

e USO GLOBAL O PREFERENTE: Industrial

e USOS INCOMPATIBLES: Residencial, Usos en el medio rural.

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m?2.
- MANTENER: La via pecuaria “Cordel de Cehegin o de Valentin”, que lo atraviesa en una

longitud de 813 m.

S. dambito | A. Ref. SGEQy Sup const SG.
(m2) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE ., 556.082 | 0,75| 15.768| 6.307 | 16.727 | 30.488 486.793 | 0,300 157.678 0,752 | 0,3239
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CANARA:
UBLE R-2
e SITUACION: Entre la pedania de Canara y el Nucleo Rural de Virgen de la Pefia. Plano 1.2.2.hoja 11.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial
e USOS INCOMPATIBLES:  Industrial — Ind3, AlImacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.
- RESPETAR: Determinaciones de los yacimientos G-9 y CA-23.

S.ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE r-2 117.694 0,25 2.354 2.857 9.026 0 103.457 | 0,100 11.769 0,252 | 0,1138

UBLE R-3

e SITUACION: Entre la pedania de Canara y la proyectada variante de la RM-B20. Plano 3.2.1.

e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MiNIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.
- RESPETAR: Determinaciones del yacimiento CA-23.
- El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m2) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE g3 115.816| 0,25| 3.474| 4.217| 24.685 0 83.439| 0,150 17.372 0,25 > | 0,2082

LA CARRASQUILLA:
UBLE R-1
e SITUACION: Al noreste de la pedania de La Carrasquilla. Plano 1.2.2.hoja 12.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial
e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MiNIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.
- RESPETAR: Determinaciones del yacimiento CA-23.
- El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S. dambito | A. Ref. SGEQy Sup const SG.
(m2) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE g1 56.872| 0,25| 1.137| 1.381 0 0 54.354 | 0,100 5.687 0,25 > | 0,1046

CANADA DE CANARA:
UBLE R-1
e SITUACION: Al norte de la Pedania de Canada de Canara, uniendo nicleos. Plano 4.2.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial
e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MiNIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.
- El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S.ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE g1 52.717 0,25 1.054 1.280 1.870 0 48.513 | 0,100 5.272 0,25> 10,1087
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CEHEGIN:

UBLE R-1
e SITUACION: Al norte de el nicleo urbano, colindante con UR R-1 y UR R-3. Plano 1.2.2.hoja 23.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial
e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m?2.
- RESPETAR: Determinaciones del yacimiento CA-50.

S.ambito | A. Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLEgr1| 240.729| 0,25| 7.222| 8.766| 14.372 0| 210.369] 0,150 36.109 0,252 | 0,1716

UBLE R-2
e SITUACION: Al E de el nicleo urbano, colindante al sector UR R-5y UR T-6. Plano 1.2.2.hojas 23 y 29.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial
e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, AlImacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.

- RESPETAR: Determinaciones de los yacimientos CA-14y CA-15.

- MANTENER: El SGV existente (Via verde), tanto en trazado como en rasante. Las edificaciones
recayentes a la Via Verde guardardn una separaciéon minima de 20 m desde la arista exterior
de la explanacion.

- MANTENER: La via pecuaria “Vereda de la Fuente del Pinar a la Rambla de Enmedio”, que lo
atraviesa por su parte norte en una longitud de 241 m.

- El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m2) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacion
UBLE g1 583.993 0,25| 11.583 | 14.061 | 30.132 4820 523.397 | 0,100 57.917 0,25>0,1107

UBLE [|-T-3
e SITUACION: Al SE del nUcleo urbano, entre la antigua C-415 y la RM-15. Plano 1.2.2.hojas 23 y 29.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Industrial y Terciario. Porcentaje méximo de suelo Industrial: 20%.
e USOS INCOMPATIBLES: Residencial, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:
- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m?2.
- RESPETAR: Determinaciones del yacimiento CA-24.
- El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S. ambito | A. Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE |73 167.166 0,75 5.015 2.006 8.001 0 152.144 | 0,300 50.150 0,752 | 0,3296
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UBLE I- 4

e SITUACION: Al E de el nucleo urbano, junto al Cabezo de San Agustin y colindante a la zona
industrial del Muladar. Plano 1.2.2.hoja 23.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Industrial y Terciario.

e USOS INCOMPATIBLES:

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.

Residencial, Usos en el medio rural.

RESPETAR: Determinaciones de los yacimientos CA-50 y CA-69.
MANTENER: La via pecuaria “Vereda de la Fuente del Pinar a la Rambla de Enmedio”, que lo

atraviesa por su parte norte en una longitud de 523 m.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m2) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacion
UBLE .4 253.706 0,75 7.297 2.919| 26.803| 10460 206.227 | 0,300 72.974 0,752>0,3539
UBLE R- 5

e SITUACION: Al oeste de el nicleo urbano. Plano 1.2.2.hoja 23.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

e USOS INCOMPATIBLES:

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.

RESPETAR: Determinaciones de los yacimientos CA-48 y CA-85.
MANTENER: El SGV existente (Via verde), tanto en frazado como en rasante. Las edificaciones

Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.

recayentes a la Via Verde guardardn una separacion minima de 20 m desde la arista exterior

de la explanacién.

El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S.ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE g5 297.275 0,25 8.918 | 10.825| 21.046 0 256.485 | 0,150 44,591 0,25>10,1739
UBLE el

e SITUACION: Al sur del nUcleo urbano, entre la autovia RM-15y el sector UR R-7. Plano 2.2. hojas 6y 7.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

e USOS INCOMPATIBLES:

Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.

e REGIMEN TRANSITORIO: Para parcelas que den frente a caminos. Para su autorizacion o licencia se
exigird aval, siendo la aportacidon econémica a razén de 25 m? por cada 100 m? construidos de
edificacion al pecio de 100 €/m2, como compromiso de las obligaciones de cesidn y urbanizacién.

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.

Se preverd una franja verde junto a la autovia.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE el 55.057| 0,25| 1.101| 1.337 0 0 52.619 | 0,100 5.506 0,25 2 | 0,1046
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UBLE e2
°
°

SITUACION: Al sur del niUcleo urbano, entre la RM-15y el sector UR R-7. Plano 2.2. hojas 6,7, 11y 12.

USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

USOS INCOMPATIBLES:  Industrial — Ind3, AlImacén- AIm3, Usos en el medio rural.

REGIMEN TRANSITORIO: Para parcelas que den frente a caminos. Para su autorizacién o licencia se

exigird aval, siendo la aportacién econdmica a razén de 25 m? por cada 100 m?2 construidos de

edificacion al pecio de 100 €/m?2, como compromiso de las obligaciones de cesidn y urbanizacion.

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.

- Se preverd una franja verde junto a la autovia.

- MANTENER: La via pecuaria “Vereda de Canada de Lentisco a Valdelpino”, que lo bordea en
su limite con el UBLEe3 en una longitud de 519 m.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacion
UBLE e2 165.379| 0,25| 3.204| 3.889 0| 5190 147.946 | 0,100 16.019 0,252 | 0,1083

UBLE e3

SITUACION: Al sur del nUcleo urbano, entre la autovia RM-15y el sector UR R-7. Plano 2.2. hojas 11y 12.

USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

USOS INCOMPATIBLES:  Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.

REGIMEN TRANSITORIO: Para parcelas que den frente a caminos. Para su autorizacién o licencia se

exigird aval, siendo la aportacién econdmica a razén de 25 m? por cada 100 m?2 construidos de

edificacion al pecio de 100 €/m?2, como compromiso de las obligaciones de cesidn y urbanizacion.

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.

- Se preverd una franja verde junto a la autovia.

- MANTENER: La via pecuaria “Vereda de Canada de Lentisco a Valdelpino”, que lo bordea en
su limite con el UBLEe2 en una longitud de 519 m.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacion
UBLE e3 138.640| 0,25| 2.669| 3.240 0| 5190 122.391 | 0,100 13.345 0,25 > | 0,1090

UBLE e4

SITUACION: Al sur del nUcleo urbano, entre la autovia RM-15y el sector UR R-7. Plano 2.2. hojas 12y 17.

USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

USOS INCOMPATIBLES:  Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.

REGIMEN TRANSITORIO: Para parcelas que den frente a caminos. Para su autorizacion o licencia se

exigird aval, siendo la aportacién econdmica a razén de 25 m? por cada 100 m? construidos de

edificacion al pecio de 100 €/m2, como compromiso de las obligaciones de cesidn y urbanizacién.

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

- DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: Se establece un solo sector para todo el dmbito.

- Se preverd una franja verde junto a la autovia.

- MANTENER: La via pecuaria “Vereda de Canada de Lentisco a Valdelpino”, que lo bordea en
su limite con el UBLEe2 en una longitud de 519 m.

S. ambito | A. Ref. SGEQy Sup const SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE e4 37.005| 0,25 740 898 0 0 35.367 | 0,100 3.701 0,252 | 0,1046
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PARAJE DEL TOLLO:

UBLE R-1

e SITUACION: Al sur del la autovia RM-15, en el paraje de El Tollo. Plano 1.2.2. hojas 23 y 29.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.

Se mantendrd la franja de SGEL junto a la autovia.

RESPETAR: Determinaciones de los yacimientos CA-11 y CA-83.

MANTENER: Las vias pecuarias “Vereda de Cafada de Lentisco a Valdelpino”, que lo atraviesa
en una longitud de 1.260 m. y "Cordel de Moratalla”, que lo atraviesa su punta oeste en 323 m.
El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S. ambito | A. Ref. SGEQy Sup const | SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacion
UBLE g1 | 1.408.148| 025| 120.013| 33.280| 4.729| 37.313| 1.212.814| 0,100 | 137.084 0,252 10,1130

ERICA MORATALLA:

UBLE R-1

e SITUACION: Al este del nUcleo rural de Erica Moratalla. Plano 1.2.2. hojas 17y 23.

e USO GLOBAL O PREFERENTE: Residencial

e USOS INCOMPATIBLES: Industrial — Ind3, Almacén- AIm3, Usos en el medio rural.
e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.

RESPETAR: Determinaciones del yacimiento CA-75.

MANTENER: La via pecuaria “Vereda de Canada de Lentisco a Valdelpino”, que lo atraviesa en
una longitud de 213,7 m. y lo bordea por el oeste en 852+58 m.

El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

S.ambito | A.Ref. SGEQy Sup const | SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE g1 705.477 0,25 13.444 | 16.319 | 66.344 | 33.274 576.096 | 0,100 67.220 0,252 10,1167

Ordenanzas Especificas para cada Zona Documento Refundido _2021 182




Plan General Municipal de Ordenacion Ayuntamiento de Cehegin

EN RM-714:

UBLE I-1

e SITUACION: Colindante a RM-714, a la altura del Barranco del Moro. Plano 1.2.2. hojas 5, 6, 11y 12.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Industrial y Terciario.

e USOS INCOMPATIBLES: Residencial, Usos en el medio rural.

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: 50.000 m2.

RESPETAR: Determinaciones de los yacimientos CA-79 y CA-80.

MANTENER: Las vias pecuarias “Vereda de la Media Legua a la Sierra de la Puerta”, que lo
atraviesa de sur a norte en una longitud de 2093 m. y “Vereda del Campillo de las Giménez”,
que lo bordea por el este, en 590 m.

El planeamiento de desarrollo se someterd a informe de la CHS.

En los instrumentos de desarrollo se debe garantizar la no afeccién al drea 92, para lo cual se
dejard libre de edificacién y urbanizacién una banda de amortiguacion de anchura minima
100 m, entre las nuevas construcciones y el drea de nidificacion. Esta banda debe conservar la
vegetacion natural y las Unicas nuevas actuaciones permitidas serdn las encaminadas a la
restauracién o mejora vegetal, integréndose en el SLEL.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const | SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE |1 | 2.907.684 0,75 84.670 | 33.868 | 57.895| 85.360| 2.645.892 | 0,300 | 846.697 0,75>0,3200
MEDIA LEGUA:
UBLE I-1

e SITUACION: Colindante a RM-517, junto al TM de Caravaca. Plano 1.2.2. hoja 22.
e USO GLOBAL O PREFERENTE: Industrial y Terciario.

e USOS INCOMPATIBLES: Residencial, Usos en el medio rural.

e CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

DIMENSION MINIMA DE LOS SECTORES: Desarrollo mediante un solo sector.

MANTENER: La via pecuaria “Vereda de la Media Legua a la Sierra de la Puerta”, que lo
atraviesa por su esquina oeste en una longitud de 212 m.

El sistema local de espacios libre se dispondrd en franja contigua al trazado de la via verde.

Ha de respetarse el SGV contiguo (Via verde), tanto en trazado como en rasante. Las
edificaciones recayentes a la Via Verde guardardn una separaciéon minima de 20 m desde la
arista exterior de la explanacion.

S. ambito | A.Ref. SGEQy Sup const | SG.
(m?) Max. SGEL otr. SGV Sg exist. S. sector Ar (m?) Vinc. | Comprobacién
UBLE 1 129.533 0,75 3.759 1.504 | 12.148 4.240 107.883 | 0,300 37.588 0,75 2> | 0,3484
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REGIMENES TRANSITORIOS.

a) Urbanizable sectorizado industrial, siempre que se cumplan las condiciones del art. 82.2 del TRLSRM:

e La actividad se desarrollard exclusivamente en los espacios destinados a uso industrial por la
preordenacion bdsica, no pudiéndose ocupar viales, espacios libres y zonas de equipamientos.

e Se permiten : uso industrial, terciario y dotacional, en todas sus categorias.

e Parcela minima 1 4.000 m2 para desarrollo de la actividad, siendo la superficie minima de la
finca de 10.000 m?, teniendo en cuenta la superficie de reserva.

e Ocupacion : se requiere disponer de una superficie 2,5 veces mayor de la necesaria

para la actividad y que éste dentro de la delimitacion del sector, para poder obtener autorizacién. La
superficie no destinada a la actividad, que constituye el 60% de la finca, quedard como reserva para
el futuro desarrollo del sector, pudiendo estar situada sobre espacios publicos.

e Edificabilidad méxima : serd de 0,4 m?/m2, medida respecto de la superficie destinada a la
actividad, mientras no se desarrolle el plan parcial. Ademds, se podrd ocupar con instalaciones al aire
libre, como depdsitos, maquinaria, etc., un 20% de la superficie destinada a la actividad.

e Alfura méxima : Il plantas / 9 m., con excepcidén de las instalaciones que se justifiquen
necesarias.
e Separacién alinderos : el retranqueo minimo a fachada y bordes de la delimitacion de la

actividad serd de 5 m.

¢ Denfro de una misma manzana, las actividades podrdn se colindantes o estar separadas un minimo
de 50 m., con el fin de que sea posible readlizar adecuadamente la futura reparcelacion. Queda
prohibido autorizar actividades que generen espacios entre linderos no aprovechables.

El régimen transitorio se suspenderd cuando la superficie de la finca total, entendida como la de la
actividad mds la reserva, alcance el 25% de la superficie total del sector.

b) Urbanizable sin sectorizar:

e Se permiten:
- construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, ganadera o del sector primario.
- Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.
- dreas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.
- vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores, asi como el uso
complementario de alojamientos rurales.
- las construcciones e instalaciones relacionadas con explotaciones
mineras, canteras, extraccion y trituracién de dridos podrdn ser admitidas
siempre que la finca correspondiente tenga la superficie adecuada a sus
requerimientos funcionales y las caracteristicas exigidas por su propia

normativa.
e Parcela minima 1 5.000 m2,
e Ocupacidén mdxima 4%
e Altura mdxima :ll plantas / 7 m.
e Separacion linderos 10 m.

e Separacion eje camino de red local y comUn de acceso a varias fincas: 15 m.
e Separacion otros caminos: segun norma correspondiente.

Las autorizaciones obtfenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso excepcional de
vivienda unifamiliar en suelo urbanizable, con anterioridad a la aprobaciéon definitiva del presente
PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la licencia urbanistica antes de los dos (2) anos
contados desde la entrada en vigor del PGMO. Este régimen no serd de aplicaciéon en el suelo
Urbanizable Sectorizado, donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del
PGMO.
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Las autorizaciones excepcionales para actuaciones de interés publico podrdn alterar justificadamente
las condiciones de volumen referentes a parcela, ocupacién y altura, segun las necesidades de la
actuacién, siempre que no se exceda el aprovechamiento de referencia del drea.

Régimen transitorio: Solo serd aplicable a parcelas que den frente a caminos y deberdn
cumplir, ademds de las condiciones anteriores, las siguientes:

Que trazando un circulo de 400 m. de didmetro con centro en la edificacién que se
pretenda construir, se de la condicién de que la superficie edificable pisada por este
circulo correspondiente a las construcciones existentes mds la que se pretenda construir,
sea inferior o igual al 25% de la superficie total edificable en el circulo, en aplicaciéon de la
norma.

Norma NUr, con alt. Méxima de Il plantas y parcela minima superior a 5.000 m2 con los
requisitos del art. 84.D del TRLSRM, para todos los usos compatibles.

El vallado se situard a 6 m del eje del camino. El espacio entre el vallado y el camino se
urbanizarla como indique el Ayuntamiento en la licencia y se cederd, previamente a ésta,
al uso publico.

Para financiar el futuro desarrollo de los terrenos se realizard una aportacion econdmica, a
cuenta de la cantidad que definitivamente le corresponda, de 1.200 € por cada 1.00 m?2
de edificaciéon permitida.

Suspensidon del régimen transitorio: cuando la superficie de parcelas con construccién
alcance el 25% de la superficie total bruta. Se entiende como tal la de cada dmbito de los
delimitados en planos.

d) Urbanizable sin sectorizar especial:
e Se permiten como norma general:

- construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera o del sector primario.

- instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.

- dreas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

- vivienda ligada a dichas actividades, asi como el uso complementario de
alojamientos rurales.

- las construcciones e instalaciones relacionadas con explotaciones
mineras, canteras, extraccion vy trituracion de dridos podrdn ser admitidas
siempre que la finca correspondiente tenga la superficie adecuada a sus
requerimientos funcionales y las caracteristicas exigidas por su propia

normativa.
e Parcela minima 1 5.000 m?
¢ Ocupacién mdéxima 1 4%
e Altura méxima cllplantas /7 m
e Separacién alinderos : 10 m., (5 m. en los casos de legalizacion, cuando la edificacidon existiese
antes de la aprobacion inicial del PGMO)
e Separaciéon acamino  : 10 m ala arista de la calzada

Excepciones:
La parcela minima podrd ser de 2.500 m2, Unicamente para los casos de legalizacidon de edificaciones

existentes antes de la aprobacién inicial del PGMO, y siempre que la misma tuviera constancia oficial
antes de la enfrada en vigor de la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y
valoraciones. También podrd formarse dicha parcela minima por agrupacién de otras existentes en
que concurran los mismos requisitos.
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Las autorizaciones obtenidas de acuerdo con el art® 77 del TRLSRM, para el uso excepcional de
vivienda unifamiliar en suelo urbanizable, con anterioridad a la aprobaciéon definitiva del presente
PGMO, quedardn sin vigencia si no se solicita la licencia urbanistica antes de los dos (2) anos
contados desde la entrada en vigor del PGMO. Este régimen no serd de aplicacién en el suelo
Urbanizable Sectorizado, donde las autorizaciones quedan anuladas con la aprobacién definitiva del
PGMO.

Las autorizaciones excepcionales para actuaciones de interés publico podrdn alterar justificadamente
las condiciones de volumen referentes a parcela, ocupacién y altura, segun las necesidades de la
actuacién, siempre que no se exceda el aprovechamiento de referencia del drea.

e Régimen transitorio: Solo serd aplicable a parcelas que den frente a caminos y deberdn
cumplir, ademds de las condiciones anteriores, las siguientes:

- Que frazando un circulo de 400 m. de didmetro con centfro en la edificacion que se
pretenda construir, se de la condicién de que la superficie edificable pisada por este
circulo correspondiente a las construcciones existentes mds la que se pretenda construir,
sea inferior o igual al 25% de la superficie total edificable en el circulo, en aplicaciéon de la
norma.

- Norma NUr, con alt. Méxima de Il plantas y parcela minima superior a 5.000 m2 (o 2.500),
con los requisitos del art. 84.D del TRLSRM, para todos los usos compatibles.

- El vallado se situard a 6 m del eje del camino. El espacio entre el vallado y el camino se
urbanizarla como indique el Ayuntamiento en la licencia y se cederd, previamente a ésta,
al uso publico.

- Para financiar el futuro desarrollo de los terrenos se realizard una aportacién econdémica, a
cuenta de la cantidad que definitivamente le corresponda, de 1.200 € por cada 1.00 m?2
de edificaciéon permitida.

- Suspensidn del régimen transitorio: cuando la superficie de parcelas con construccién
alcance el 25% de la superficie total bruta. Se entiende como tal la de cada dmbito de los
delimitados en planos.
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8.- ORDENANZAS AMBIENTALES
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8.- ORDENANZAS AMBIENTALES

|.- GENERALIDADES

Articulo

Articulo

Articulo

1.0.-

En general se estard a lo dispuesto en la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccion

ambiental integrada, y sus modificaciones por la Ley 2/2014, de 21 de marzo, D-L 2/2016, de 20 de
abril, Ley 2/2017, de 13 de febrero, y Ley 13/2015, de 30 de marzo.

También, a lo dispuesto en la Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y las

Directrices de Hdbitats (Directiva 92/43/CEE) y de Aves (Directiva 2009/147/CE).

I.1.-

1.2.-

Competencias del Ayuntamiento. Se definen en el art. 4 de la mencionada Ley 4/2009:
Articulo 4. Competencias de las entidades locales.

1. Corresponde a las entidades locales ejercer aquellas competencias que tengan
atribuidas en virtud de su legislacion especifica, de la presente ley y de las normas vigentes
en materia de contaminacion ambiental.

En particular, y en el marco de la legislacion estatal y autondmica, incumbe a las entidades
locales adoptar las medidas necesarias para proteger el medio ambiente en

materia de residuos urbanos, ruidos, vibraciones, humos, calor, olores, polvo,
contaminacion luminica y vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento.

2. Para el control de la incidencia ambiental de las actividades, corresponde a las
entidades locales:

a) La aprobaciéon de ordenanzas de proteccién en las materias a que se refiere el parrafo
anterior, y para regular los emplazamientos, distancias minimas y demas requisitos exigibles
a las actividades que pueden producir riesgos o dafios al medio ambiente o la seguridad y
salud de las personas.

b) El control preventivo de las actividades mediante el otorgamiento de la licencia de
actividad y la participacion en los procedimientos de autorizacion ambiental autonémica.
c) La vigilancia e inspeccién ambiental, el restablecimiento de la legalidad ambiental

y la imposicién de sanciones ambientales en materias de su competencia.

3. Las entidades locales, en el gjercicio de sus competencias urbanisticas, llevaran a cabo
una adecuada localizacién de usos para impedir riesgos o dafios al medio ambiente

o la seguridad y salud de las personas, evitando de manera especial las potenciales
molestias que pueden ocasionarse a los vecinos de los establecimientos o lugares en que
se ejerzan actividades econdmicas. En particular:

a) Mediante la zonificacion, asignando usos, tipologias y niveles de intensidad adecuados.
b) Mediante una delimitacién de sectores de suelo urbanizable en la que se tenga en
cuenta la incidencia ambiental que las actividades econdémicas, en especial las
industriales, pueden tener sobre los usos residenciales proximos.

c) Mediante el restablecimiento del orden urbanistico infringido.

Cédula de compatibilidad urbanistica en relacién con la Autorizaciéon ambiental integrada.

Conforme al Art. 30 de la Ley 4/2009 de PAI (en adelante (LPAI) se establece que:

Avrticulo 30. Cédula de compatibilidad urbanistica.

1. La cédula de compatibiidad urbanistica es el documento acreditativo de la
compatibilidad del proyecto de instalacidon con el planeamiento urbanistico, teniendo en
cuenta los siguientes aspectos:

a) La clasificacion urbanistica del suelo.
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Articulo

1.3.-

b) El planeamiento al que estéa sujeta la finca, su localizaciéon y su grado de urbanizacién.

c) Los usos urbanisticos admitidos y, en su caso, la existencia de limitaciones de caracter
urbanistico, en especial, cuando se trate de usos provisionales. Dichas limitaciones
vincularan a la autorizacion ambiental autonémicay a la licencia de actividad.

d) Las modificaciones del planeamiento que, en su caso, se estén elaborando y que
pudieran afectar a la instalacion.

e) Las circunstancias previstas, en su caso, en los instrumentos de planificacion urbanistica
para los usos y edificaciones fuera de ordenacion.

2. Con anterioridad a la solicitud de la autorizacidn ambiental integrada, el promotor
solicitard& del ayuntamiento en cuyo territorio se pretenda ubicar, la cédula de
compatibilidad urbanistica.

3. La cédula de compatibilidad urbanistica debe acompafiar necesariamente a la solicitud
de autorizaciéon ambiental integrada, y sera concluyente sobre la compatibiidad o
incompatibiidad de la instalacion proyectada con la normativa y el planeamiento
municipal, sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente.

4. Cuando la actividad situada en suelo no urbanizable o urbanizable sin sectorizar, esté
sometida a la autorizacion excepcional prevista en la legislacion urbanistica, el promotor
debera solicitarla junto con la cédula de compatibiidad urbanistica acompafiando la
documentacioén necesaria, salvo que la hubiera obtenido o solicitado con anterioridad.

En tal caso, aunque la tramitacion del procedimiento de autorizacion excepcional no haya
concluido, en la cédula de compatibilidad urbanistica se hara constar, en su caso, que la
compatibilidad urbanistica queda condicionada a la obtencién de la citada autorizacion
excepcional.

5. Cuando la cédula de compatibiidad urbanistica se solicite para la renovacion de la
autorizacion ambiental integrada, a efectos de valorar la compatibilidad de la instalacion
con el planeamiento urbanistico, se tendran en cuenta las reglas establecidas al efecto en
los instrumentos de planeamiento para los usos y edificaciones fuera de ordenacion.

6. La cédula de compatibilidad urbanistica se emitira en el menor tiempo posible, y en todo
caso _en el plazo maximo de un mes. El ayuntamiento adoptara las medidas necesarias

para garantizar la preferencia en el despacho y la agilidad en la tramitacion de las cédulas
de compatibilidad urbanistica a que se refiere este articulo.

7. La cédula de compatibilidad urbanistica es independiente de la licencia de obras o de
cualquier otra licencia o autorizacion exigible en virtud de lo establecido en la normativa
urbanistica.

Instalaciones en suelo no urbanizable o urbanizable sin sectorizar

Se estard a lo dispuesto en el Art. 35 de la LPAI, que establece

Avrticulo 35. Instalaciones en suelo no urbanizable o urbanizable sin sectorizar.

1. Cuando resulte exigible la previa obtencién de la autorizacién excepcional prevista en la
legislacion urbanistica para actividades situadas en suelo no urbanizable o urbanizable sin
sectorizar, no se podra conceder la autorizaciéon ambiental integrada ni dictar declaracion
de impacto ambiental ni tampoco licencia de obras o de actividad sin que se acredite en
el procedimiento la obtencién de dicha autorizacion.

2. A estos efectos, se solicitara, si resulta preciso, informe del 6rgano autondmico
competente de acuerdo con la legislacién urbanistica, en relacién con el estado de la
tramitacion de la autorizacién excepcional, con los efectos suspensivos previstos en la
legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun.
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3. En caso de no contar con la autorizacidon excepcional mencionada, el érgano
competente para otorgar la autorizacién ambiental integrada dictaréa resolucion motivada
poniendo fin al procedimiento y archivara las actuaciones.

Articulo  1.4.-
Cédula de compatibilidad urbanistica en relacién con la Autorizaciéon ambiental Unica.

Conforme al Art. 48 de la LPAI, se establece:
Articulo 48. Cédula de compatibilidad urbanistica.
Con anterioridad a la solicitud de la autorizacibn ambiental Unica, el promotor debera
obtener del ayuntamiento en cuyo territorio se pretenda ubicar la cédula de
compatibilidad urbanistica. La cédula debe acompafiar necesariamente a la solicitud de
autorizacion ambiental Unica. Es de aplicacion a la cédula de compatibilidad urbanistica
todo lo establecido en el articulo 30.

Articulo 1.5.-
Licencia de actividad.

Serd de aplicacién lo regulado en el Titulo Il de la LPAL.

Articulo 1.6.-
Instalaciones y actividades sujetas a autorizacion ambiental Unica.

Serd de aplicacion lo regulado en el Anexo | de la LPAI (modificado por Ley 2/2014, de 21 de
marzo, D-L 2/2016, de 20 de abril, Ley 2/2017, de 13 de febrero).

Articulo  I.7.-
Actividades exentas de calificacién ambiental.

Serd de aplicacion lo regulado en el Anexo Il de la LPAI modificado por D-L 2/2016, de 20 de abril,
Ley 2/2017, de 13 de febrero).

Articulo  1.8.-
Proyectos a los que se aplica el régimen de evaluacion ambiental.

Serd de aplicacién lo regulado en el Anexo Il de la LPAI (modificado por Ley 2/2014, de 21 de
marzo, D-L 2/2016, de 20 de abril, Ley 2/2017, de 13 de febrero).

Articulo  1.9.-
Aplicacioén del régimen de evaluacion ambiental a los instrumentos de planeamiento

urbanistico.
Serd de aplicacién lo regulado en el Anexo IV de la LPAI (derogado por DA primera de la Ley
13/2015, de 30 de marzo). Por lo que le es de aplicacién lo indicado en tal “Disposicion adicional
primera. Aplicacion del régimen de evaluacidén ambiental a los instrumentos de ordenacion
territorial y de planeamiento urbanistico”.

Articulo  1.10.-
Tanto en los proyectos de derribo como en los de nueva construccidn la licencia quedard

condicionada al depdsito de una fianza segun el precio establecido por el Ayuntamiento que se
devolverd una vez que sea justificada la entrega de los residuos a gestor autorizado.

Articulo 1.11.-
Para la valoracién de las cantidades de residuos a producir se tendrédn en cuenta los

siguientes indices:
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Kg de residuos por m2 construido

Derribo de con estructura 1130
viviendas de hormigdén

con obra de 710

fébrica
Derribo de industrias, de obra de 976
fébrica
Derribo de viales 620
Proyectos de construccion 85

Articulo 1.12.-
Los residuos valorizables o aquéllos que han sido envases y embalajes no podrdn destinarse

a vertedero.

Articulo 1.13.-
Las actividades que generen aguas de proceso no podrdn obtener la autorizacion de

vertido a la red de alcantarillado sin depuracidn si los limites de los pardmetros indicadores de
contaminacién estdn por encima de lo especificado en el Decreto n° 16/1999, de 22 de abril, sobre
vertidos de aguas residuales industriales al alcantarillado (B.O.R.M. n° 97, de 29-4-1999).

Articulo 1.14.-
Para las actividades a desarrollar en el dmbito de los Espacios Naturales Protegidos, Lugares

de Interés Comunitario o Zonas de Especial Proteccion para las Aves, que puedan afectar al
término municipal de Cehegin, la autorizacién urbanistica quedard condicionada a la autorizacién
ambiental que proceda y en todo caso a su compatibilidad con el objetivo de proteccién de los
espacios, lugares y zonas que se declaren. Asimismo, a lo que determinen los planes de gestion de
los lugares de la Red natura 2000 (LIC-ZEC y ZEPA).

Articulo  1.15.-
Los yacimientos CA-42, CA-67, CA-2, CA-37 y G-11, estdn situados dentro de la Red Natura

2000, por lo que las actuaciones que dlli se pretendan se adaptardn a lo establecido en los
instrumentos de gestion de la Red natura 2000.

Articulo 1.16.-
El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas infraestructuras, proyectos o

actividades previstas que se deriven del desarrollo del PGMO, deberdn someterse, en funcién de su
naturaleza y normativa vigente, al tfrdmite ambiental que les corresponda.

Articulo  1.17.-
Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser

necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los lugares que formardn parte de
la Red Natura 2000, se deberd someter a una adecuada evaluacidn de sus repercusiones en el
lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacién del mismo, conforme al articulo 45 de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Articulo 1.18.-
En los suelos industriales se tendrd en cuenta el decreto 102/2006, de 8 de junio, por el que se

aprueban las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Regidén de Murcia,
y en concreto lo establecido en sus articulos 19 a 21, 23 a 27, 30 y 42.
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Articulo  1.19.-
En los instrumentos de desarrollo de los suelos urbanizables se garantizard el mantener vy

proteger las infraestructuras agrarias comunes asi como el no alterar la funcionalidad de ofras
infraestructuras (embalses, caminos, de riego y drenaje), para no perjudicar las explotaciones
agrarias de la zona o colindantes.

Articulo 1.20.-
En los instrumentos de desarrollo de los suelos urbanizables colindantes con cultivos agricolas

se establecerd, en la medida de lo posible, una banda de anchura suficiente para evitar impactos
indirectos.

Il.- CALIDAD Y USOS DEL SUELO

Articulo  II.1.-
Los proyectos de desarrollo del PGMO estdn sujetos a lo establecido en el RD 105/2008, de 1

de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construcciéon y
demolicién y, de acuerdo con su arficulo 5, dispondrdn de un plan que refleje las medidas
adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacién con los residuos de
construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra, formando éste parte de los
documentos contractuales del proyecto de la misma.

Articulo  11.2.-
En los proyectos de ejecucion de obras, se incluird un estudio de gestion de residuos de

construccion y demolicidon, que contendrd como minimo lo indicado en el Art. 4.1.a) del RD
105/2008.

Articulo 11.3.-
En los nuevos planes de desarrollo y proyectos de urbanizacion se reservardn los espacios

suficientes para la ubicaciéon de contenedores que faciliten la recogida separada de residuos
domeésticos y, en su caso, comerciales.

Articulo  11.4.-
Se dispondrd un punto limpio, por cada 15.000 habitantes del municipio, para

Prevencion/Recogida Selectiva de residuos producidos en domicilios particulares (especiales o
peligrosos).

Articulo 11.5.-
Los instrumentos de Planeamiento de Desarrollo deberdn garantizar la efectividad de las

obras de saneamiento necesarias para la evacuacién de las aguas residuales. Las conducciones
de saneamiento deberdn incorporar las medidas necesarias al objeto de no afectar en ningun
supuesto (fugas, roturas, etc.) alas aguas subterrdneas. La red de saneamiento serd separativa.

Articulo 11.6.-
Conforme al art. 5.3 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion

de la atmdsfera. El ayuntamiento, en el dmbito de sus competencias, deberd adaptar las
ordenanzas existentes y el planeamiento urbanistico a las previsiones de la mencionada ley y de sus
normas de desarrollo.
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Articulo  11.7.-
En el planeamiento de desarrollo deberd ser considerada la Zonificacién Regional para la

Calidad del Aire (www.carm.es/cmaot/calidadaire) de acuerdo al articulo 11.3 de la Ley 34/2007,
asi como los Planes de Mejora de la Calidad del Aire existentes o los que se desarrollen para el
municipio de Cehegin.

Articulo 11.8.-
En el planeamiento de desarrollo, para la ordenacion de los usos, se deberd garantizar la

compatibilidad de las actuaciones previstas con los usos existentes y proximos, al objeto de impedir
riesgos o danos al medio ambiente o a la seguridad y salud de las personas, evitando de manera
especial las potenciales molestias que puedan ocasionarse a los vecinos de los establecimientos o
lugares en que se ejerzan actividades econdmicas. Asimismo, se considerard la sinergia que
produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

Articulo  11.9.-
En todos los actos que se deriven del desarrollo del Plan, se debe cumplir la normativa

vigente en materia de residuos, emisiones a la atmdsfera y suelos contaminados, asi como los
planes nacionales y regionales en estas materias.

Articulo  11.10.-
El desarrollo de los usos previstos en el PGMO debe garantizar la conservaciéon de los LIG

presentes en el municipio.

Articulo  11.11.-
Las suelos urbanizables de uso industrial y residencial deberdn disponer una franja de

proteccién de al menos 50 m; dicha banda debe estar compuesta de zonas verdes que amortigie
las posibles emisiones de ruido y contaminantes atmosféricos emitidos por las industrias. Esta franja
verde podrd formar parte de la dotacién de zonas verdes de las futuras actuaciones urbanisticas.

Articulo  11.12.-
Las operaciones de relleno o nivelacion de terrenos solo utilizardn fierras vegetales o

materiales sobrantes de canteras o extracciones de dridos. El uso de cualquier residuo para rellenos
(escombros o inertes de la construccidn) precisard de autorizacion expresa de la Consejeria de
Agricultura y Agua.

Articulo  11.13.-
Los Planes Parciales de los nuevos suelos urbanizables deben contemplar medidas

encaminadas a la gestion de residuos en funcién de sus caracteristicas: Los residuos peligrosos (LER
020105 y LER 150100) serdn almacenados correctamente y entregado a gestor autorizado. El resto
de residuos, asimilables a urbanos, serdn entregados a gestor autorizado o retfirados por el servicio
municipal de recogida de basuras para su traslado a planta de tratamiento o vertedero autorizado.
El aimacenaje de los residuos peligrosos no superard los é meses para ser entregado a gestor
autorizado.

Articulo 11.14.-
Serd necesario habilitar un vertedero para inertes de la construccién para satisfacer las

necesidades que puedan generarse con el desarrollo del PGMO.

Articulo  11.15.-
Las industrias implantadas con anterioridad a la aprobacion del PGMO, se deberdn adecuar

a la normativa ambiental en materia de residuos.
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Articulo  11.16.-
Para el estudio y andlisis de la compatibilidad en emplazamientos afectados por el RD
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidon de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados, se
deberd incluir documentacién complementaria, que serd validada por la Direccién General de

Medio Ambiente, en los siguientes casos:

1. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo, donde se ubiquen emplazamientos
afectados y/o declarados contaminados por el RD 9/2005.

2. Cualquier labor de urbanizacion, edificacién o de cualquier ofra indole, en aquellos
emplazamientos afectados y/o declarados como contaminados, derivados de instrumentos de
planeamiento que no hayan sido informados por la Direccion General de Medio Ambiente sobre la
base del RD 9/2005.

Dicha documentacién complementaria, deberd incluir, entre otros, los siguientes aspectos:

1. Delimitacién e inventario de detalle de los emplazamientos con suelos que estén

potencialmente contaminados o declarados expresamente debido a la presencia de
componentes de cardcter peligroso, de origen antrépico, evaluando los riesgos para la salud
humana o el medio ambiente, de acuerdo con los criterios y estdndares que, en funcion de la
naturaleza de los suelos y de los usos, se determinen segun los criterios definidas en el RD 9/2005. La
metodologia, estudios y resultados para la delimitacién e inventario deberdn ser validados por la
Direccién General de Medio Ambiente.

2. Redacciéon de proyectos y programas de detalle de las actuaciones necesarias para
proceder a la limpieza y recuperacién de aquellos emplazamientos identificados con suelos
contaminados, en su caso.

3. Justificacion de que la zonificacién propuesta es compatible con el andlisis de riesgos

realizado.

4. Las actuaciones necesarias para la limpieza vy recuperacion de los emplazamientos
identificados con suelos contfaminados en la forma y plazos en que se determine.

La Comunidad Autdénoma declarard aquellos suelos que puedan ser destinados a los usos
propuestos fras la comprobacidon de que se han realizado de forma adecuada los estudios y andlisis
de riesgos asociados, en su caso, y las operaciones de limpieza y recuperacion aprobadas que se
precisen, de tal manera que se cumplan los criterios y estdndares que, en funcién de la naturaleza
de los suelos y de los usos, hayan sido definidos.

Ill.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

Articulo 1ll.1.-
Cualquier figura de planeamiento de desarrollo que afecte total o parcialmente a zonas de

dominio publico o su drea de proteccion, deberd contar antes de su aprobaciéon definitiva con el
informe favorable o, en su caso, autorizacion de la CHS. En cualquier caso, se mantendrdn integros
todos los cauces municipales.

Articulo  1ll.2.-
Todos los proyectos de las obras que afecten a cauces de agua, sean estos confinuos o

discontinuos, deberdn ir acompanados de los correspondientes estudios hidrolégicos que indiquen
los efectos sobre la dindmica del agua vy las medidas para corregir los efectos sobre dicha
dindmica. En cualquier caso serd necesario contar con la correspondiente autorizacién de la CHS.
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Articulo  II.3.-
Los Planes Parciales de las zonas urbanizables y usos extractivos colindantes con dominio

publico hidrdulico deben contemplar una banda de amortiguacion de 50 m entre las edificaciones
o la actividad y el dominio publico.

Articulo 1ll.4.-
Debe justificarse debidamente la existencia de la dotacién de agua necesaria para los

planes parciales, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos
de la zona, antes de la aprobacién de los proyectos de urbanizacion.

Articulo 1ll.5.-
Las redes de saneamiento y abastecimiento de cada sector se dimensionardn teniendo en

cuenta la posible influencia de las restantes dreas urbanizables o programadas, dada la posible
acumulacion de caudales a evacuar y de la presién y caudales de la red de abastecimiento, de
manera que evitan una sobresaturacién de las redes y los problemas que se ocasionarian por
modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Articulo 1ll.6.-
El desarrollo de cada plan parcial exigird, cuando no sea posible el entronque a la red

municipal de alcantarillado, disponer de depuradoras capaz de tfratar toda el agua residual que se
genere en su dmbito para verter a dominio publico.

Articulo  111.7.-
En el caso de viviendas aisladas o actividades alejadas de la red de alcantarillado se

deberd contar con unidades autbnomas de depuracion para fratar el agua residual antes de verter
a cauce publico o al propio terreno.

Articulo  111.8.-
Los Planes Parciales de los nuevos suelos urbanizables deben optar para las zonas verdes por

especies de la flora autdctona, adaptadas a soportar amplios periodos de estrés hidrico y por tanto
con menos necesidades de riego. Esta recomendacién debe incluir a las especies utilizadas como
tapizantes sustituyendo a las especies cldsicas usadas en céspedes. Con ello se conseguird un
importante ahorro en agua.

Articulo  111.9.-
Los futuros desarrollos urbanisticos en suelos urbanizables sectorizados y sin sectorizar

conservardn la funcionalidad de los pequenos cauces y ramblas que lo recorren tanto desde un
punto de vista hidrdulico como bioldgico para lo cual mantendrdn la vegetacién actual,
mejordndola si fuese necesario.

Articulo  111.10.-
Dada la posible incidencia que podrian producir las conducciones de saneamiento, estas

deberdn impermeabilizarse con el objeto de no afectar en ningln supuesto (fugas, escapes, etc.) a
las aguas subterrdneas. Las industrias implantadas o que se implanten en las parcelas calificadas
con este uso, deberdn contemplar un sistema de evacuacion que conecte con el sistema de
alcantarillado del municipio de Cehegin, que garantice que los distintos pardmetros de vertido,
estén por debajo de los limites establecidos al respecto por la Ordenanza Municipal y en el
supuesto de que no existiera, se tendrd en cuenta el Decreto 16/1999 de 22 de abril, sobre vertidos
de aguas residuales industriales al alcantarillado.
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Articulo  111.11.-
En el supuesto de instalar algun depdsitos de combustibles, éstos estardn dotados de una

doble barrera de estanca de materiales impermeables y estables fisica y quimicamente para las
condiciones de trabajo que le son exigibles (contacto con sustancias peligrosas, enterramiento,
humedades, corrosién paso de vehiculos, etc.) de forma que impida que cualquier fuga alcance el
exterior. Asi mismo se instalard un sistema de registro en el subsuelo para detectar cualquier posible
fuga.

Articulo  [Il.12.-
Los aceites usados procedentes de la maquinaria utilizada en la urbanizacion de las

parcelas serdn recogidos por gestores autorizados, debiéndose evitar la acumulacién de residuos,
escombros, restos de materiales, etc., que deberdn ser retirados a un vertedero autorizado.

1V.- CONFORT SONORO

Articulo IV.1.-
En general, se estard a lo dispuesto en la legislacién estatal (Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre ofros, RD 1367/2007 y RD
1513/2005 y autondmica vigente sobre ruido (Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccion del
medio Ambiente frente al Ruido en la Regidon de Murcia).

Articulo  IV.2.-
Las ordenanzas municipales deberdn recoger los valores limites del ruido en relacion con los

usos del suelo, que deberdn considerar los objetivos de calidad acuUstica establecidos en el DR
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acuUsticas, asi como los
niveles establecidos en los anexos | y Il del Decreto 48/98, de 30 de julio.

Articulo IV.3.-
Dado que el PGMO contiene la delimitacién correspondiente a la delimitacion acustica del

municipio, de acuerdo con el art. 13 del RD 1367/2007 las sucesivas modificaciones, revisiones y
adaptaciones del mismo que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevardn la
necesidad de revisar la zonificacién acustica en el correspondiente dmbito territorial. Igualmente
serd necesario realizar la oportuna delimitacion de las dreas acusticas cuando, con motivo de la
framitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

Articulo IV.4.-
Los instrumentos de Planeamiento de Desarrollo deberdn garantizar que la ordenacién

pormenorizada que se establezca cumpla los objetivos de calidad acuUstica establecida en el RD
1367/2007, asi como los niveles establecidos en los anexos | y Il del decreto 48/98 y/0 en las
ordenanzas municipales en caso de ser mds restrictivas. Ademds, los situados junto a la autovia del
Noroeste y a la futura RM-714 deberdn ser informados, con cardcter previo a su aprobacion
definitiva, por la Direccién General de medio Ambiente, conforme a lo establecido en el art. 13 del
Decreto 48/98.

Articulo  IV.5.-
Al firme de todos los tramos de carreteras regionales que discurran por el término municipal

se aplicara asfalto fonoabsorbente: con una reduccidén méxima de 4 dB(A).
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Articulo IV.6.-
Pantalla acustica transparente: con una reduccion mdxima de 25 dB(A). Solo se aplicard a

las zonas donde se localizan las dreas residenciales y hoteles (plano 10 del ISA, que se actuadliza y
sustituye mediante el siguiente cuadro).

Carreteras que precisaran pantalla acustica en alguno de sus tramos
Longitud (m) .
Uso del suelo por el que se precisa pantalla
Carretera Tramo Margen Margen L.
. acustica
Derecha Izquierda
1 765 | Terciario (UBLE:-1-3)
Residencial (UBLEe)
2
1.980 _ | Residencial-terciario (URgr--s)
RM-15
Autovia del s Residencial (UBLEr-s)
Noroeste 1.580 _
Residencial (UBLERr-1 eLToLLO)
4
4.340
AM-B20 ] Residencial (UBLEr-2 canara)
Cehegin- - 1.920 | Residencial (UBLEr-3 canara)
Valenfi . -
arentin 2 300 _ | Residencial (UBLEr-3 canara)
Articulo  IV.7.-

Durante la fase de construccién, tanto de las obras de urbanizacion como las de
construcciéon de las instalaciones industriales futuras, se deberd dotar a las mdquinas ejecutoras de
los medios necesarios para minimizar los ruidos.

Articulo 1V.8.-
En la fase de funcionamiento, tanto las industrias futuras como las implantadas con

anterioridad a la aprobacién del Plan General, deberdn ajustarse a la normativa de ruidos vigente.
Mientras no se apruebe una ordenanza municipal, serd de aplicaciéon el Decreto 48/1998, de 30 de
julio, de proteccion del medio ambiente frente al ruido y a lo establecido en el RD 1367/2007.

Articulo IV.9.-
En los suelos industriales y terciarios colindantes a suelos residenciales, se debe contemplar la

creacion de bandas verdes que servirdn como amortiguacién de ruido y contaminantes; estas
bandas tendrdn una anchura minima de 50 m. Ello, conforme a lo indicado en el anterior articulo 1.
11.

Articulo  1V.10.-
Los planes o instrumentos de desarrollo de los suelos industriales, ferciarios y extractivos

deben incorporar estudios de ruido; estos estudios determinardn si son o no necesarias la
implantacién de pantallas acuUsticas para el desarrollo de los suelos industriales, terciarios y
extractivos.
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V.- PROTECCION DE LA ATMOSFERA

Articulo  V.1.-
Durante la fase constructiva, los caminos de trdnsito de la maquinaria, asi como las

explanaciones previstas, serdn regados con la frecuencia necesaria para que no se genere polvo.

Articulo  V.2.-
Las industrias implantadas con anterioridad a la aprobacién del PGMO, se deberdn adecuar

a la normativa ambiental en materia de proteccién de la atmdsfera.

Articulo  V.3.-
En los planes parciales que desarrollen suelos urbanizables, deben contemplar en su diseno

que la anchura de cada una de las aceras no sea inferior al 30 % del ancho de la calzada, para asi
alejar de las edificaciones la campana de contaminantes atmosféricos. El espacio asi creado serd
fratado como zona ajardinada, arboleda, etc., para asi contribuir a la reduccion de la
contaminaciéon atmosférica emitida por la circulacién viaria.

Articulo V.4.-
Los planes parciales que desarrollen los suelos urbanizables propuestos por el PGMO,

deberdn contemplar en todas las calles de 12 o mds metros de anchura que se disenen en los
mismos, alineaciones arbdreas en las mismas, al objeto de que estas sirvan para captar
contaminantes atmosféricos.

Articulo V.5.-
Las nuevas edificaciones y nuevos planes parciales deberdn contemplar como obligatorio el

uso del de instalaciones solares térmicas para agua caliente sanitaria que satisfagan al menos el 60
% de las necesidades de cada vivienda.

Articulo  V.6.-
Los nuevos edificios y viviendas buscardn la mayor eficiencia energética posible para lo cual

se tendrd en cuenta su disefo, orientacién, materiales y la incorporacién de elementos que
contribuyan a un mayor confort térmico tales como repisas, toldos, vegetacion, etc.

Articulo  V.7.- Disminucion de la contaminacion luminica
El alumbrado publico se hard con modelos que eviten la contaminacion luminica nocturna e

incorporen dispositivos que mejoren la eficiencia energética de las instalaciones. Las medidas
destinadas a evitar y disminuir la contaminacion luminica en el municipio son las que se desprenden
de la aplicaciéon el RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado  exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-0O1 a EA-07, prestando especial atencién a los valores de la tabla 3 de la ITC-
EA-03, sobre limitaciones de la luz infrusa o molesta procedente de instalaciones de alumbrado
exterior
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Valares maximos
Parametros Observatorios Zonas Centros urbanos
luminotécnicos astronomicos y periurbanas y Zonas urbanas y areas
parques naurales areas rurales residenciales comerciales
E1 E2 E3 E4
”“m'”argg"“} vertical 21w 5 lux 10 lux 25 lux
N
Intensidad luminosa
emitica por las 2,500 cd 7.500 cd 10.000 cd 25,000 cd
luminarias
(1)
Luminancia media
de las fachadas 5 cd/m2 5 cd/mz 10 cdim2 25 cd/m?
(L)
Luminancia méaxima
de las fachadas 10 cd/m? 10 cdim? 60 cd/m? 150 cdimz
(Lmax)
Luminancia maxima
de sefalesy 50 cdm? 400 ca/m? 800 calfm? 1000 cd/m?
anuncios luminosos
(Lmé‘n)
Clase de Alumbrado
'chledme”m :19 t Sin iluminacién ME 5 ME3 / ME4 ME1 / ME2
WIEAEL e R =155 TI=15% TI=15% TI=15%
(T1) i = 2 &
para adaptacion a | para adaptacion a | para adaptacion a | para adapfacion a
L=0,1 cd/m? L=1 cd/m? L= 2 cdim? L = 5cdm?
Propuesta de
alumbrado exterior

/" mcommecra /[ CORRECTO i

-

LU O
SO A

En general, se ha de evitar la emisién de luz directa a la atmdsfera y emplear la cantidad de

luz estrictamente necesaria, dirigiéndola alli donde necesitamos ver, y reducir y racionalizar el
exceso de iluminacion callejera.

VI.- PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo  VI.1.-
Los desarrollos residenciales en casco urbano de pedanias como en el suelo urbanizable

buscardn la mejor integracion en el entorno rural en el que irdn ubicados.

Articulo  VI.2.-
Los propietarios de terrenos, urbanizaciones y edificaciones deberdn mantenerlos en

condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
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Articulo  VI.3.-
Las parcelas industriales y el circuito de motocross (SGEQ) deberdn disponer de una valla

perimetral arbolada al objeto de integrar en su entorno las futuras industrias y conftribuir a disminuir el
efecto negativo de los posibles efluentes atmosféricos o de ruidos. Deberdn plantar especies
arbdreas propias del municipio de Cehegin.

Articulo  VI.4.-
Los planes parciales que desarrollen los suelos urbanizables propuestos por el P.G.M.O.,

deberdn contemplar medidas para favorecer la integracion paisqjistica de la actuacién en su
entorno como: promover las edificaciones de baja altura, favorecer la creacion de espacios libre y
zonas verdes con especies autdctonas evitando la entrada de especies exdticas e invasores, etc.
Para lo cual se acompanardn de Estudios del Paisaje que deberdn ser informados por el érgano
competente en Ordenacion del Territorio.

Articulo  VI.5.-
El desarrollo de los usos extractivos y de secano sitos en la unidad paisajistica 3 “Gilico y

embalse del Argos” debe garantizar la conservacion de los valores paisajisticos presentes.

Articulo  VI.6.-
Se redlizard de forma previa, el acopio de la "“tierra vegetal” resultante de los trabajos de

explanacion y/o urbanizacién al objeto de ser utilizada posteriormente en los djardinamientos y
zonas verdes.

Articulo  VL.7.-
En las industrias implantadas con anterioridad a la aprobacion del Plan General y

especialmente las situadas en nucleos urbanos, deberdn redlizar pantallas arbdreas que
independicen la industria de los inmuebles cercanos e impidan las vistas desde la carretera.

Articulo VI.8.-
Asimismo deberd realizarse la integracion arquitectdnica - cromdtica de las edificaciones

industriales y comerciales, al objeto de favorecer la integracién paisajistica de la zona.

Articulo  VI.9.-
Se ha de elaborar y aprobar, con la participacion de la DG competente en patrimonio

natural y biodiversidad, un catdlogo de zonas que cuentes con un especial interés natural o
paisaijistico.

Vlil.- MOVILIDAD SOSTENIBLE

Articulo  VII.1.-
En los instrumentos de planificacion de los suelos urbanizables se disefard un sistema viario

jerarquizado, creando las condiciones necesarias para que cada vial tenga unas intensidades de
circulacion y velocidades admisibles y adecuadas al entorno. Seria conveniente ademds que los
nuevos viales dispusieran de carril bici, a fin de fomentar la movilidad y el desarrollo sostenible.

Articulo  VII.2.-
Se potenciard en los instrumentos de planificacion de los suelos urbanizables residenciales un

tipo de urbanizacién encaminada al a mezcla de usos (residencial, comercial, servicios) para
incentivar la reduccién de la movilidad en vehiculo privado.
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Articulo  VIL.3.-
Se mejorard la accesibilidad y se suprimirdn las barreras arquitecténicas que impiden la

movilidad de los peatones y, especialmente, de los que tienen dificultades para moverse o deben
hacerlo ensilla de ruedas.

Articulo  VIl.4.-
Se aplicardn medidas urbanisticas para impedir el aparcamiento de vehiculos sobre las

aceras.

Articulo  VIL5.-

Se eliminardn obstdculos en las aceras y se ordenard el mobiliario urbano.

VIII. PROTECCION DE CAUCES, como “corredores ecolégicos”

Articulo VIII.1.-
Para cualquier actuacién en la zona de policia de cauces, ademds de la autorizacion

del organismo de cuenca, serd preciso informe de la direccion general de Medio Ambiente,
referido a la compatibilidad de la actuacion con el mantenimiento de las funciones ecoldgicas del
cauce.

Articulo VIIL2.-
Para cualquier actividad o uso del suelo en las bandas de proteccién (definidas por las zonas

de policia sefaladas en planos) de los cauces Rio Argos, Arroyo de Burete, Arroyo del Padre
Pecador Arroyo del Chaparral y Barranco del Moro, con independencia de lo indicado en la
ordenanza del SGH, serd preciso informe de la direccién general de Medio Ambiente sobre la
compatibilidad del uso o actividad con la conservacion de los hdbitats de interés comunitario
existentes.

Articulo VIIL.3.-
Cuando sea imprescindible la realizaciéon de actuaciones de encauzamiento y proteccién

de avenidas, los proyectos deberdn disefarse teniendo en cuenta criterios ecolégicos vy
funcionales, de forma que la canalizacién se realice con tratamientos naturalizados que permitan el
desplazamiento y desarrollo de las especies animales y vegetales propias de estos ambientes,
dando viabilidad al desarrollo de las funciones de corredor ecolégico.

Articulo VIIL4.-
Para los cauces de menor entidad, aungue no estén definidos como SGH en los planos, se

considera asimismo los 100 m a cada margen que se establecen en la ordenanza del SGH, y se
cumplird: los futuros desarrollos urbanisticos en suelos urbanizables sectorizados y sin sectorizar
conservardn la funcionalidad de los pequenos cauces y ramblas que lo recorren, tanto desde el
punto de vista hidrdulico como bioldgico, para lo cual mantendrédn la vegetacion actual,
mejordndola si fuese necesario.

Articulo VIILS.-
En el caso de que los estudios hidroldgicos y su deslinde previstos deriven en la banda de 100

m, se debe presentar previaomente a la DG competente en patrimonio natural y biodiversidad un
informe que permita evaluar la afeccién a la integridad del cauce y de su funcionalidad como
corredor ecolégico, pudiendo establecer esta DG las medidas apropiadas. En cualquier caso, en la
banda de de 100 m a cada lado de los cauces quedan prohibidos los usos que puedan
comprometer la funcionalidad de estas zonas como corredores ecoldgicos.
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IX.- FLORA Y VEGETACION

Articulo  1X.1.-
Se fomentard la conservaciéon de la flora protegida y la vegetacion natural: Para ello en los

instrumentos o planes futuros de los suelos urbanizables, se realizard una cartografia actualizada
donde se identifiquen tanto las formaciones vegetales de mayor valor ecoldgico y/o mejor
conservadas como las especies de flora protegida. Las dreas de mayor valor ecolégico, asi como
los terrenos forestales, quedardn exentas de urbanizacién y podrdn formar parte de los SLEL o zonas
verdes; en ellas sdlo se permitirdn actuaciones encaminadas a la mejora vegetal.

Articulo  IX.2.-
Los futuros desarrollos urbanisticos en suelos urbanizables sectorizados y sin sectorizar

conservardn la funcionalidad de los pequeios cauces y ramblas que lo recorren tanto desde un
punto de vista hidrdulico como bioldgico para lo cual mantendrdn la vegetacién actual,
mejordndola si fuese necesario.

Articulo 1X.3.-
Durante la ejecucion de obras de urbanizacion deberdn realizarse riegos peridédicos para

evitar la acumulacién de polvo en cultivos y formaciones naturales.

Articulo  1X.4.-
En la implantacion de las zonas verdes previstas, se deberdn utilizar especies autéctonas. En

la ejecucion del ajardinamiento y/o plantacion, se deberd buscar la naturalidad de ésta y los suelos
mds adecuados.

Articulo  IX.5.-
Las especies de flora protegidas por el Decreto 50/2003 o normativa que lo sustfituya,

presentes en el término municipal, deberdn ser tenidas en cuenta a la hora de planificar cualquier
actividad, construccién o infraestructura, evaluando las posibles alteraciones a las que puedan
estar expuestas, junto con las medidas preventivas y correctoras adoptadas para evitarlas. Asi, en
las solicitudes de licencias de obras y actividades, cuando puedan afectar a las especies o hdbitats
sefalados en los anexos del Decreto citado, deberd justificarse la ausencia de danos a ellas o bien
aportar autorizacién expresa del organismo ambiental competente.

X.- FAUNA

Articulo  X.1.-
El proyecto de construccion de los suelos urbanizables y el proyecto de actividad extractivas

adecuardn el calendario de obra con paradas obligatorias para el respeto de los periodos de cria y
reproduccion de las especies mds vulnerables (especies protegidas y vulnerables) por ejemplo de
principios de marzo a finales de julio).

Articulo  X.2.-
Si fuera necesario, durante la fase de construccion del suelo urbanizable que afecta al drea

de nidificacion 92 (Sierra de la Puerta) y durante el desarrollo de las actividades extractivas
proximas a los nidos 92 (Sierra de la Puerta) y 84 (Rio Quipar — La Florida) se implantardn pantallas
acusticas para minimizar los efectos causados por el incremento de ruido.

Articulo  X.3.-
En las dos ZEPA son de aplicacién las medidas del RD 1.432/2008, de 29 de agosto, por el que

se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colisidén y la electrocucion en
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lineas eléctricas de alta tensidn. Las prescripciones técnicas aplicables se adjuntan en el punto 2 del
ANEXO 1 de estas ordenanzas ambientales.
Los nuevos tendidos eléctricos aéreos que atraviesen dreas de campeo de rapaces deben
disenarse bajo los siguientes criterios de mdxima seguridad para la fauna:
o Lalinea se construird con cadenas de aisladores en suspensién o amarre evitdndose en la

medida de lo posible la disposicidon horizontal.

o Los apoyos con maniobra o derivaciones se disenardn de forma que se evite sobrepasar
con elementos en tension las crucetas o semicrucetas no auxiliares. En cualquier caso se
procederd al aislamiento de los puentes de unidn de los elementos en tension.

o Seinstalardn preferentemente soportes al fresbolillo o boveda.

o Las distancias minimas de seguridad cumplirdn lo establecido para el grado de protecciéon
de nivel I.

o Las crucetas y semicrucetas estardn disenadas para evitar o dificultar que las aves se posen

sobre los puntos de enganche de las cadenas de aisladores.

Articulo  X.4.-
Se dispondrdn dispositivos anticolision para la avifauna, en los nuevos tendidos eléctricos

aéreos, mediante uno de los sistemas siguientes:
o Instalacion de senalizaciones visuales en el cable de tierra del tipo de espiral de

polipropileno, con una cadencia de 10 metros, tiras en “X” de neopreno sujetas por
mordaza de elastémero con cinta luminiscente con una cadencia de 10 metros.

o Espirales salvapdjaros de pldstico con una cadencia similar y alterndndose colores distintos
(amairillo y naranja).

Estos dispositivos anticolision serdin renovados cada 10 anos o cuando su nUmero se reduzca
enun 15%.

Articulo X.5.-

Se prohibe la instalacion y apertura de nuevas canteras y otros proyectos industriales en las
dreas de nidificacién situadas en la mitad N del TM en superficies clasificadas como suelo NUe.

Xl.- SOCIOECONOMIA.SALUD PUBLICA

Articulo  XI.1.-
Los suelos urbanizables de uso industrial y residencial colindantes deben disponer una franja

de proteccién de al menos 50 m; dicha banda debe estar compuesta de zonas verdes que
amortigUe las posibles emisiones de ruido y contaminantes atmosféricos emitidos por las industrias.
Esta franja verde podrd formar parte de la dotacién de zonas verdes de las futuras actuaciones
urbanisticas.

Articulo  XI.2.-
Se establecerd los sistemas de senalizacién e informacion, activos o pasivos, adecuados a la

presencia de la zona de obras o actividades extractivas: senales de trdfico, presencia de
frabajadores que regulen el movimiento de maquinaria de obra, efc., de acuerdo con la normativa
vigente en la materia.

Articulo  XI.3.-
Se establecerdn medidas para prevenir el deterioro de la calidad del aire y de la afeccion a

la poblacién por la contaminacion atmosférica: para ello antes de comenzar las obras de los suelos
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urbanizables y de infraestructuras, se deberdn estudiar los recorridos de la maquinaria y de los
vehiculos pesados asi como el emplazamiento de las instalaciones de obra y demds estructuras
temporales de forma que la contaminacién atmosférica generada por las diferentes actuaciones
llevadas a cabo en dichos emplazamientos no produzcan graves molestias sobre la poblacién del
municipio. En este sentido, se adoptardn las medidas oportunas para intentar alejar el trédfico de los
vehiculos de obra por zonas urbanas, principalmente los pesados.

Xll.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, RED NATURA, HABITATS Y MONTES PUBLICOS

Articulo  XII.1.-
Se fomentard la conservacién de los hdbitats de interés comunitario: Para ello, en los

instrumentos o planes futuros de los suelos urbanizables que afecten a zonas con hdbitats, se
realizard una cartografia actualizada donde se identifiquen, los hdbitats de mayor valor ecoldgico
y/o mejor conservados, proponiendo normas de conservacion. Estos hdbitats quedardn exentos de
urbanizacion y podrdn estar integrados dentro de los SLEL o zonas verdes. La cartografia realizada y
las normas de conservacién propuestas deberdn de ser informadas y aprobadas por la Direccidn
general de medio Ambiente. En el punfo 1 del ANEXO 1 de estas ordenanzas ambientales se
acompana la metodologia a seguir para la elaboraciéon de la cartografia.

Cuando se determine que un proyecto de urbanizacion, actividad, construccion o
infraestructura pudiera afectar a los hdbitats naturales de interés comunitario del anexo | de la
Directiva 92/43/CEE, se comunicard al organismo ambiental competente, el cual informard, con
cardcter vinculante, sobre la compatibilidad de la actuacién.

Para garantizar la conservaciéon de los hdbitats de interés comunitario en cualquier zona del
municipio, se priorizard su conservacion y/o restauracién en aquellas superficies en que se localicen.

Articulo  XIl.2.-
Se garantizard la conectividad de hdbitats: Para ello los usos extractivos y de cultivos secano

localizados en las zonas de monte de la mitad norte municipal, deben realizarse salpicando estos
usos entre manchas de hdbitats continuos.

Articulo  XI1.3.-
Se fomentardn las politicas de sensibilizacion medioambientales a agricultores con el fin de

promover el uso de biofertilizantes y productos fitosanitarios ecoldgicos o de baja toxicidad para
evitar la contaminacion del LIC “Rio Quipar” y el entorno del “corredor fluvial” “Rio Argos”.

Articulo  Xll.4.-
Se dispondrdn dispositivos para evitar la acumulaciéon de residuos tanto en las zonas

proximas a la Red Natura como en las ramblas adyacentes que alimentan el cauce del LIC “Rio
Quipar”.

Articulo  XII.5.-
Se fomentardn las politicas de sensibilizacion medioambientales a ciudadanos y visitantes del

municipio a fin de conservar en dptimo estado la Red Natura.

Articulo  XII.6.-
Se debe garantizar la conservacién de los valores naturales presentes en los montes publicos

para ello se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente en el caso de apertura de nuevas zonas
agricolas, canteras o construccion de edificaciones; con especial atencién en los montes CUP 33
"Cabezo de las Serratas” y CUP 34 “Rambla de Gilico”.
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En el resto de terrenos forestales se cumplird: Para cualquier actuacién en terrenos forestales
0 en pequenos enclaves forestales se precisard previa autorizacién de la Direccion General de
Medio Ambiente.

Articulo  XII.7.-

LIC "Rio Quipar"-banda de amortiguacion. Para cualquier actividad o uso del suelo en la
franja de amortiguacion de 100 m., delimitada en planos y coincidente con la zona de policia, se
precisard informe previo ambiental municipal en relacién con su adecuacion a lo que estipulen las
Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de la Comarca del Noroeste.

Articulo  XII.8.-
LIC “Rio Quipar”-saneamiento y depuracion:

o Se ha de evitar el emplazamiento de depuradoras en las franjas de amortiguacion.

o Evitar el vertido de aguas depuradas en el framo del LIC (desde el paraje de El Soto,
UTM 614149- 4219020 hasta el limite municipal con Calasparra) y en los cauces que
desembocan en este tramo.

o Evitar el vertido de aguas depuradas en los siguientes cauces: Rambla de la Morena, los
arroyos de Burete, del Padre Pecador, y los barrancos de Monte Arroz y del Pino.

Articulo  XI1.9.-
ZEPA Sierra de Burete, Lavia y Cambron.

o Propiciar el mantenimiento del hdbitat de campeo de las aves de la ZEPA,
conservando las prdcticas tradicionales agricolas del entorno, evitando la
transformacién de secano a regadio o la intensificacion de los cultivos y manteniendo
la vegetacién natural entre cultivos o en sus mdrgenes, sobre todo en aquéllas zonas
con presencia de hdbitafs.

o Evitarla fransformacion de zonas forestales y agricolas tradicionales al norte y este de la
ZEPA, en el suelo NUr colindante, en la zona comprendida entre la autovia del
Noroeste y el Arroyo del Chaparral.

Articulo  XII.10.-
ZEPA Sierra del Molino, Embalse del Quipar y Llanos del Cagitdn. En la banda de 100 m de

anchura contigua a la ZEPA, delimitada en planos, se prohibe la eliminacién de la vegetacion
natural y la transformacién de los cultivos fradicionales existentes.

Articulo  XII.11.-
El los futuros desarrollos, previamente a la ordenaciéon de cada sector, ha de realizarse,

ademds de lo establecido en el anterior articulo XIl.1, cartografia precisa y actualizada de de las
vias pecuarias, ramblas y demds elementos naturales, con propuesta de normas de conservaciéon a
tener en cuenta.

Articulo Xll.12.- Zona de influencia de las areas protegidas (ENP y Natura 2000)
Para facilitar la interpretacién de las situaciones en las que un proyecto podria afectar a los

lugares de la Red Natura 2000, se define una zona de influencia compuesta por:
— Franja de territorio limitrofe de 500 m de anchura.
— Franja limitrofe hasta los 1.000 m de anchura, cuando:
o Sean drea de campeo de especies de fauna en Red Natura 2000.
o Contengan especies de flora y fauna ligadas al espacio natural; en peligro,
vulnerables o sensibles a la alteracion de su hdbitat.
o Supongan fragmentacion clara de hdbitats de interés comunitario.
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Los proyectos que se pretendan ubicar en esta zona de influencia requerirdn, con cardcter
previo, de un informe ambiental por parte de los servicios técnicos del ayuntamiento, sin perjuicio
del régimen de licencias que les sean de aplicacion. De esta forma, cuando se determine que un
proyecto pudiera afectar a los lugares de la Red Natura 2000 se informard al érgano ambiental
competente con el fin de que se valore la conveniencia de requerir la correspondiente Evaluaciéon
de repercusiones. En el punto 3 del ANEXO 1 de estas ordenanzas ambientales se incorporan los
criterios técnicos correspondientes, senalados en el anexo VI del informe de la DGMA sobre el ISA.

XIII.- VIAS PECUARIAS

Articulo  XIII.1.-
Se deberdn deslindar, tal y como se establece en Ley 3/1995, las vias pecuarias que no

cuentan actualmente con un deslinde aprobado.

Articulo  XIIl.2.-
Los instrumentos o planes futuros deben recoger el informe correspondiente de la Direccién

General de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Articulo  XIII.3.-
Para determinar qué actuaciones pueden afectar al dominio publico pecuario, se tomard

una anchura igual a su ancho legal (recogido en la ordenanza del SGV) mds una banda de
proteccién de 20 m a cada margen.

Articulo  XIIl.4.-
Para los casos de coincidencia o cruzamiento de infraestructuras existentes o proyectadas

con vias pecuarias, prevalecerd el dominio publico de la via pecuaria. Por lo que cualquier
actuaciéon en sistemas generales de comunicaciones e infraestructuras ha de ser compatible con
los usos reconocidos en la Ley 3/95, ya sea mediante la habilitacién de los cruces necesarios o un
trazado alternativo, o bien solicitando la correspondiente autorizacién de ocupacion para las
actuaciones compatibles. Previo a la actuaciéon se precisa informe del érgano competente en vias
pecuarias.

Articulo  XIIL5.-
Cualguier actuacion, construccion, obra, instalacion, cerramiento o cambio de uso que se

pretenda ejecutar (sobre cualquier tipo de suelo, ya sea urbanizable o no urbanizable vy los sistemas
generales de comunicaciones e infraestructuras) y que pueda afectar al dominio publico pecuario,
deberd adecuarse a lo establecido en la Ley 3/95 y contar con la correspondiente autorizaciéon del
érgano competente en vias pecuarias. Previamente a la ejecucion de la actuacion se deberd
cartografiar el trazado de la via pecuaria afectada, el cual ha de ser previamente informado y
aprobado el por érgano competente en vias pecuarias.

Articulo  XIIL5.-
Se establece una franja de proteccidon a ambos lados del ancho legal de la via pecuaria en

la que se permiten Unicamente actuaciones de bajo impacto, como zonas verdes. El ancho de
esta franja es establece en 20 m. a cada lado de la via, coincidente con la banda no edificable
especificada en la ordenanza del SGV.
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XIV.- PATRIMONIO CULTURAL

Articulo  XIV.1.-
Son de aplicacién las medidas contenidas en los documentos Catdlogo y las Normas

urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras del PGMO.

XV.- RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Articulo XV.1.-
Los instrumentos o planes futuros para el desarrollo del suelo urbanizable en la vega del rio

Argos deberdn contener un estudio sismico de detalle. En todo saso, asi como en el resto del
municipio, se aplicard la normativa sismoresistente cuando la aceleracion sismica supere los 0,06 g.

Articulo  XV.2.-
Los instrumentos o planes futuros de los suelos urbanizables se realizardn teniendo que los

viales, bocas de incendios y demds dispositivos de prevencidén se construirdn conforme a los
documentos bdsicos de seguridad del Cédigo Técnico de la Edificacion. Ademds se establecerdn
bandas de amortiguacion entre las edificaciones y las dreas de intervencion tipo 1 que quedardn
integradas zonas verdes a fin de minimizar el riesgo de incendio. Ademds, todas las zonas
urbanizadas (zonas industriales y urbanizaciones) en la interfaz urbano-forestal deberdn contar con
un sistema de suministro de agua exclusivo para la extincién de incendios forestales. Los hidrantes o
puntos de agua se deben ubicar lo mds préximo posible a las zonas forestales cada 200 metros.

Articulo XV.3.-
Se fomentard la vigilancia ambiental en las Areas de Intervencién tipo 1, segun el plan

INFOMUR.

Articulo XV.4.-
Se deben considerar como vulnerables todas las infraestructuras y viviendas incluidas en la

franja de 1000 metros a ambos lados del eje de la autovia del noroeste y de la futura autovia RM-
714, en relacién al posible accidente de vehiculos de transporte de mercancias peligrosas.

Articulo XV.5.-
Para las viviendas, urbanizaciones ya existentes en las cercanias de zonas forestales, las

salidas de humo estardn cubiertas por una red matachispas de material no inflamable con abertura
de 0,5 cm de lado como mdximo. En caso de que las salidas de humos sean chimeneas, deben
tener una caperuza matachispas de acero forjado, ademds de una red matachispas. Ademds, los
tejados deben mantenerse limpios de vegetacién, y los nuevos estardn constituidos por materiales
resistentes al fuego o con tratamientos ignifugos.

Articulo  XV.6.-
En las dreas de suelo ubicadas sobre los conos de deyeccion delimitados en el plano 5 de

las DPOTNO, se prohibe cualquier tipo de uso, construccidn o instalacion, como los citados en el art.
94.2 de las DPOTNO, que pueda entfranar riesgos para las personas y bienes.

Articulo  XV.7.-
En la franja de 200 m desde los montes publicos delimitados en los planos y desde las demds

dreas boscosas existentes en el municipio, se aplicardn las medidas contenidas en los puntos 2 y 3
del art. 95 de las DPOTNO.
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Ademds, se prohibe el desarrollo de asentamientos (viviendas, urbanizaciones, industrias,
etc.) en el interior de zonas forestales.

Articulo XV.8.-
En el planeamiento de desarrollo de los suelos urbanizables y en los proyectos de

actuaciones por interés publico o de actos edificatorios permitidos, que se ubiquen en dreas con
pendientes superiores al 30%, se exigird un estudio pormenorizado de pendientes, referido en el art.
131.2 de las DPOTNO.

Articulo  XV.9.-
En el planeamiento de desarrollo de los suelos urbanizables y en los proyectos de

actuaciones por interés publico o de actos edificatorios permitidos, que se ubiquen las dreas
delimitadas en el plano n° 6 de las DPOTNO, se exigird un estudio geolégico de detalle que
acredite la inexistencia de riesgos para las personas y los bienes, que deberd ser informado par la
administracién competente en proteccién Civil.

Articulo XV.10.- Establecimientos, instalaciones y zonas de almacenamiento de sustancias peligrosas.
Los establecimientos, instalaciones y zonas de almacenamiento sujetos a confrol por

albergar actividades con sustancias peligrosas en cantfidades iguales o superiores a las
especificadas en la columna 2 de las partes 1y 2 del Anexo | del RD/840/2015, de 21 de septiembre,
por el que se aprueban medidas de confrol de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los
que intervengan sustancias peligrosas, estardn sujetos a las siguientes limitaciones para su
radicaciéon y medidas para no producir riesgos para la salud humana y el medio ambiente:
- En general guardardn las distancias minimas que se recojan en las regulaciones sectoriales,
y en concreto las del punto 3.1 de las Instrucciones Técnicas Complementarias 9 de los RD
130/2017 (Reglamento de Explosivos) y RD/563/210 (Reglamento de articulos pirotécnicos y
cartucheria).
- En el emplazamiento de los establecimientos nuevos, se mantendrd una distancia minima
de 2.000 m al limite del suelo urbano o urbanizable sectorizado residencial, de 500 m al
borde las zonas de esparcimiento (espacios libres) y naturales (suelo no urbanizable de
proteccioén especifica y montes publicos), de 1.000 m al eje de la RM-15y RM-714, y de 1.000
metros a viviendas e instalaciones de turisticas o de recreo en el suelo no urbanizable.
- En el caso de los establecimientos existentes, se tomardn medidas técnicas adicionales, de
conformidad con el articulo 5 del RD/840/2015, para no incrementar los riesgos para la salud
humana y el medio ambiente.
- En el caso de modificacién de un establecimiento, instalacién o zona de almacenamiento,
se estard a lo establecido en el articulo 11 del RD/840/2015.
- Se prestard especial atencion al contfrol de las nuevas obras, tales como vias de
comunicacion, lugares de uso publico y zonas de viviendas, realizadas en las inmediaciones
de los establecimientos, cuando el emplazamiento o las obras ejecutadas puedan originar o
aumentar el riesgo o las consecuencias de un accidente grave. Se consideran en las
inmediaciones cuando se realicen a menos de 500 m del borde de la parcela en que se
situen los establecimientos.
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ANEXO1

1.- Metodologia para la elaboracién de cartografia de habitats

La elaboraciéon de la cartografia se realizard de acuerdo con lo indicado en el anexo lll del informe
de la DGMA sobre el ISA, que se adjunta a continuacién:

ANEXO Ill. PRESCRIPCIONES METODOLOGICAS APLICABLES A LOS TRABAJOS DE
CARTOGRAFIADO DE HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Para la realizacién de los trabajos de inventariacion y cartografiado de los tipos de habitats se
tendran en cuenta los siguientes aspectos:

Para la realizacion de la cartografia, la cobertura oficial de la Direccion General de Medio
Ambiente aporta una informacion clave, sefialando la presencia de habitats con una alta
probabilidad localizacién de estos en las areas incluidas en los poligonos, aunque es
necesario tener en cuenta que debido a diferentes circunstancias (escala de realizacion,
alteraciones posteriores, etc.) puede ser poco precisa en determinadas zonas. Los trabajos
de cartografia detallada de habitats solicitados deben de tomar esta informacién como
referencia, aunque es necesario que se inventarien y cartografien con mayor precision, con el
objeto de hacer compatible el planeamiento con su conservacion. En especial sera necesario
revisar con mayor detalle las zonas de bordes de los poligonos de la capa de habitats oficial
en las que la imprecisién puede ser mas frecuente y relevante y aquellas superficies con
vegetacion natural que puedan haber quedado sin cartografiar inicialmente.

Como referencia debera tomarse la metodologia utilizada por el Estado Espafiol en la
elaboracion del Inventario Nacional de Tipos de Habitats y sus posteriores revisiones, asi
como del “Atlas de los Habitats Naturales y Seminaturales de Espafa” elaborado por el
Ministerio de Medio Ambiente. Ademas, para la identificacién y caracterizacién de los tipos de
habitats a cartografiar se tendran en cuenta los siguientes trabajos:

e “Interpretation Manual of European Union Habitats” publicado por la Comisién Europea,

» "Bases ecoldgicas para la gestion de los tipos de habitats de interés comunitario en
Espafia (Directiva 92/43/CEE)" elaborado por el Ministerio de Medio Ambiente,

e “Manual de Interpretacion de los Habitats Naturales y Seminaturales de la Region de
Murcia” elaborado por la Direccion General de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Mediante trabajos de campo detallados, se llevaran a cabo muestreos representativos de los
tipos de vegetacion presentes en la zona, anotando los tipos: de habitats de interés
comunitario del Anexo | de la Directiva Habitats presentes en cada mancha de vegetacion o
unidad de inventariacién (Ul), asi como otros tipos de vegetacion, realizando estimas de su
cobertura y de su grado de naturalidad, entendida esta ditima como la mayor o menor
alteracién de su estado de conservacion. Se intentaran delimitar las Ul de manera que el
nimero de tipos de habitats incluidos en cada una de ellas sea lo mas reducido posible,
procurando asignar un Gnico habitat por Ul. No obstante, dada la complejidad del territorio y
las mezclas existentes entre los distintos tipos de ‘habitats se podra incluir mas de uno en
caso de ser necesario. :

La escala de trabajo sera, preferentemente, 1:5.000, y en su defecto aquella que mejor se
ajuste a las caracteristicas del plan o proyecto. A partir de las Ul identificadas en el irabajo de
campo se procedera a la elaboracion de cartografia vectorial mediante la digitalizacion e
integracién en un SIG que delimite graficamente las diferentes Ul, entendidas como
elementos poligonales sobre el territorio que contengan uno o varios tipos de habitats. Estas
Ul deberan tener forma lineal o puntual en el caso de recoger habitats asociados a ambientes
especiales tales como roquedos. cuevas. etc.
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Cada Ul se identificara mediante un cédigo numérico correlativo, no pudiendo existir, por
tanto, dos elementos con idéntico codigo. Para cada tipo de habitat en cada Ul se evaluaran
al menos los siguientes parametros:

e Cadigo del habitat conforme el Anexo | de |a Directiva

e indice de naturalidad: este indice proporciona la informacién del estado de conservacién
del habitat en la Ul correspondiente. indicandose en funcidén de tres posibles valores: 1,
para los habitats mal conservados y con alta influencia antrépica; 2, para los habitats
relativamente bien conservados y con una influencia antrépica baja aunque apreciable; 3,
para los habitats bien conservados y sin influencia antrépica o muy dificilmente apreciable.

« Cobertura: refleja el porcentaje de la superficie que ocupa individualmente cada tipo de
habitat dentro de la unidad de inventariacion o el elemento grafico dibujado. La
distribuciéon natural de la vegetacion en diferentes estratos superpuestos permite que la
suma de las coberturas de los diferentes habitats presentes en una misma Ul puedan
superar el 100% de la superficie de la misma.

La cartografia final se presentara en formato Shape de Arcview o similar. Los poligonos o Ul
de la cartografia tendran un coédigo que permitira ligarlos a la tabla de contenidos de cada

poligono.
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2.- Prescripciones técnicas aplicables a las instalaciones eléctricas aéreas

Son las que se recogen en el anexo V del informe de la DGMA sobre el ISA, que se adjunta a
continuacién:

ANEXO V.. PRESCRIPCIONES TECNICAS APLICABLES A LAS INSTALACK
ELECTRICAS AEREAS

Con caracter general, sin perjuicio de lo especificado en la normativa técnica y de
seguridad establecidas en la reglamentacion electrotécnica de Alta Tensién y demas
normativas concordantes, y hasta que se apruebe el proyecto de Decreto regional de
proteccidn de la avifauna, se deberan cumplir las siguientes prescripciones técnicas:

1. Prescripciones generales:
2.1.Criterios de disefic de caracter general:

- Desde el punto de vista de la proteccion de la avifauna, se recomienda
la instalacion de lineas subterraneas o aéreas con cable aislado, para
instalaciones de nueva construccién con tensién nominal hasta 20 kV.

- Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, sélo se autorizara
el paso por zonas con vegetacion natural a aquelias instalaciones que
justifiquen la imposibilidad de un trazado alternativo. Dichas
instalaciones deberan cumplir [as prescripciones técnicas aqui indicadas

2.1.Se prohibe:

- La utilizacion de aisladores rigidos. o -

- La utilizacion de puentes por encima de las crucetas no auxiliares de los
apoyos.

- La utilizacidén del sistema de “farolillo” para Ja suspensién de puentes.

- Instalar en los apoyos de lineas de 2% y 32 categoria, autovalvulas en
posicién dominante por encima de las cabeceras de los apoyos, asi
como seccionadores e interruptores con corte al aire, en posicién
horizontal, por encima de los travesafnos o de las cabeceras de los
apoyos.

2.1.Los apoyos que presenten C.T.l., derivaciones o elementos de mando y
proteccion (seccionadores, fusibles, fusibles-seccionadores, autovalvulas,
etc.) se disefaran de forma tal que los elementos en tensién no
sobrepasen la cruceta principal (cruceta no auxiliar) del apoyo. En cualquier
caso, los puentes de unioén y de interconexion de dispositivos, deberan
quedar aislados mediante la utilizacion de conductor aislado o mediante
aislamiento eficaz de los mismos.

2.1.En zonas de relieve accidentado, se procurara evitar las cumbres o lomas,
adaptandose en lo posible al relieve y evitandola afeccion a lugares
prominentes o singulares.

2. Medidas antielectrocucién para instalaciones eléctricas fuera
de zonas protegidas. y
a. Para armados en trebolillo, montaje vertical y doble . %
curcuutq{ la distancia minlma entre el conductor 5
superior o su correspondiente puente y la cruceta
inferior del mismo lado, no sera inferior a 1,5
metros. Esta distancia podra ser inferior siempre y
cuando se cubra con material aislante eficaz los o
elementos en tension, hasta 1 metro a cada lado del h
apoyo.

Lim
>
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b. Para armados con crucetas tipo béveda o similares,
la distancia minima entre la cabeza del fuste y la
grapa de suspensién de la fase central o puente de
unién, no sera inferior a 0,88 metros. Esta distancia
podréa ser inferior siempre y cuando se cubra con
material aislante eficaz los elementos en tension de
la fase central hasta 1 metro a cada lado del apoyo.

cEn

€

d. En

los apoyos de alineacion:

La distancia entre conductores no a[slados sera
superior a 1,45 metros.

La distancia minima entre la zona de posada y el

elemento en tension sera de 0,60 metros. Esta"

distancia podré ser inferior siempre y cuando se
cubra con material aislante_eficaz los"elementos
en tension, hasta 1 mefro a cada Iado de la
grapa de suspension,

los apoyos de amarre y especiales (de anclaje,

angulo, fin de linea, ‘proteccion 'y rnamobra

derivacion, etc.):
La distancia entre oonductores no als!ados sera

‘puente,” 'y de 1" ‘metro “medido 'sobre ‘el - eje 3

superior a 1,45 metros. :

Las® dlstanclas entre ‘la zona 'de posada y Ios- T
‘elemeéntos ‘en’ tensién seran: de 0,60 metros i

medrdo 'sobre el eje vertical con respecto al

' -honzontal ‘con respecto al elemento ‘en tension.

Esta ‘distancia de ‘seguridad ‘podra conseguirse

aumentando la separacu&n entre ellos o bien
mediante el a!slamlento efectivo - de los
elementos en tensuﬁn S

0.60mm
:

3. Para proyectos que puedan afectar a zonas protegrdas se debera consultar
‘previamente con la Direccién General de Medio Ambiente con el fin de evaluar y
establecer las medidas antielectrocucién adicionales que se consideren necesarias.

Ordenanzas Ambientales

Documento Refundido_ 2021 212




Plan General Municipal de Ordenaciéon Ayuntamiento de Cehegin

3.- Criterios técnicos para la elaboracién del informe ambiental municipal

La elaboracion del informe ambiental municipal se realizard de acuerdo con lo indicado en el
anexo VI del informe de la DGMA sobre el ISA, que se adjunta a continuacioén:

ANEXO VI. PROPUESTA DE CRITERIOS TECNICOS PARA LA ELABORACION DEL
INFORME AMBIENTAL MUNICIPAL PARA PROYECTOS SITUADOS EN ZONAS DE
INFLUENCIA DE LA RED NATURA 2000. : -

A) Estaran exentos de la realizacion de Informe Ambiental Municipal los proyectos sujetos a:

= Licencia Urbanistica de Obra Menor en edificaciones existentes.
Licencia de Actividad sujetas a Autorizacién Ambiental Autonémica, con o sin EIA.
= Proyectos de Estado Final de Obra.
T, S
B) Se remitiran a la Direccién General competente en conservacién, del medio natural y la
Biodiversidad con el fin de que valore la conveniencia de requerir la correspondiente
Evaluaciéqide Repercusiones a la Red Natura 2000, si asi lo determina el Informe Ambiental
Municipal, tuando se prevea afeccion @ valores naturales” y no permitan la adopcién de
medidas para evitar dichos efectos. ) :

= Licencia Urbanistica de Obra Menor en Suelo No Urbanizable o Suelo Urbanizable sin
Sectorizar, que supongan: '
— Vallados de fincas. .. ... .
— Talas de masas arbéreas o arbustivas. oo
—  Movimientos de tierra y -desbroces -que se encuentren en la banda de
amortiguacion.o zona de-influencia de espacios incluidos en RN 2000.

A '-L'it':encia Ul'-'b'é—'nistii:__a de ObraMayorenSueIOUrbano, éi__.seid;i.l}ba_no de Nucleo Rural,
' Suelo. Urbanizable .con: Plan: Parcial -aprobado, Suelo -No Urbanizable o Suelo
Urbanizable sin Sectorizar cuando se prevea afeccion a valores naturales*.

= Licencias de Actividad Exentas o sujetas a _Cia]_iﬁcacién Ambiental, en Suelo Urbano,
en Suelo Urbano de Nicleo Rural o en Suelo Urbanizable con Plan Parcial aprobado
cuando se prevea afeccién a valores naturales®. L

(*) ‘Se considera que una actividad ptiede afectar a valorés naturales cuando suponga Ia
ocupacion, destruccion o disminucién del estado de conservacién de habitats naturales de
interés comunitario, terrenos forestales, especies de la flora o fauna protegida, lugares
catalogados como de interés boténico, humedales y Lugares de Interés Geoldgico.

Ordenanzas Ambientales Documento Refundido_ 2021 213




Plan General Municipal de Ordenacion

Ayuntamiento de Cehegin

ANEXO2

Conclusiéon informe de 9 de abril de 2014 de la CHS sobre la Disponibilidad de Recursos Hidricos

2. Se emite informe favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos para dicho Plan, some-

tido a las siguientes condiciones:

- El informe es aplicable (nicamente a las nuevas demandas de recursos hidricos en

« suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado y suelo seclorizado, sin perjuicio de

Que sus instrumentos urbanisticos de desarrollo deban también analizarse por este Organismo
al poseer mayor precision en la estimacién de la demanda,

- El informe sera vélido durante un plazo de seis afios desde la aprobacion formal del
Plan, durante el cual deberan iniciarse las actuaciones de urbanizacién previstas que permiti-
ran la transformacion del suelo rural en urbano (en los términos definidos en el texto refundido
de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio).

- Las actuaciones que en dicho plazo no hayan dado inicio, se haya paralizado su eje-
cucion por plazo superior a tres anos consecutivos, o su respectivo instrumento de planea-
miento haya caducado, antes de que comiencen o reanuden las obras de urbanizacion, debe-
ran consultar de nuevo a esta administracién, La Confederacion Hidrografica del Segura, en
funcién de la situacion que en dicho momento presenten los recursos y demandas de la MCT,
informara si existen recursos para que comiencen o se reanuden, o bien si deben posponerse
dichas actuaciones hasta que se incremente la oferta disponible.

- Ese Ayuntamiento debera comunicar a este Organismo las fechas de aprobacién
formal del Plan, el inicio y terminacion de las actuaciones de urbanizacion, asi como sus even-
tuales paralizaciones y reanudaciones. A tal efecto, las fechas de inicio y de terminacién de las
actuaciones de urbanizacién se determinaréan conforme a lo previsto en el articulo 14.4 del tex-
to refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.
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